Anlage 01 zum Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 15.12.2025
Gemeinde Rudelzhausen L |

Landkreis Freising

Sachbearbeitung Rufnummer Zimmer Aktenzeichen Datum
Lorenz Sockler 087 52/ 86 87 - 11 0G 02 01 16.12.2025

Abwigung zu den Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
zur Aufstellung der 29. Flachennutzungsplanidnderung

A Beteiligung der Fachstellen bzw. Behorden

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit
vom 28.10.2025 bis einschliellich 30.11.2025 statt.

1. Folgende Fachstellen und Behérden haben keine Stellungnahme bzw. AuBerung abgegeben:

— Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern

— Bayernwerk Netz GmbH

— Deutsche Telekom Technik GmbH

— Deutsche Glasfaser Holding GmbH

— Vodafone Kabel Deutschland GmbH

— Open Grid Europe GmbH

—  Hopfenpflanzerverband Hallertau e.V.

— Landesbund fir Vogelschutz in Bayern (LBV) e.V.

—  Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freising

—  Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

— Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

— Stadt Mainburg

— Wasserwirtschaftsamt Miinchen

— Landratsamt Freising: Bauamt, Gesundheitsamt, Brandschutz, Tiefbau, Wasserrecht, Immissions-
schutz, Untere Naturschutzbehérde

2. Folgende Fachstellen und Behérden haben mitgeteilt, dass keine Einwendungen bestehen:

— bayernets GmbH (22.10.2025)

— Bayerischer Bauernverband (03.11.2025). Der Bayerische Bauernverband begrif3t, dass die Flache
im Flachennutzungsplan wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird.

— Staatliches Bauamt Freising (07.11.2025)

—  SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG (19.11.2025)

— Regionaler Planungsverband Miinchen (26.11.2025)

3. Folgende Fachstellen bzw. Behorden haben Stellungnahmen abgegeben:
3.1 Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH — E-Mail vom 27.10.2025

Wir haben Ihre Anfrage "Gemeinde Rudelzhausen _ 29. Fldchennutzungsplanédnderung” erhalten. Sie
wurde bei uns unter der Nummer 2025.0365 bearbeitet. Wir haben festgestellt, dass Ihre Anfrage eine
oder mehrere unserer Mineralblfernleitungen betrifft. Weitere Details finden Sie in den angehéngten
Dokumenten. Es diirfen keine Arbeiten ohne einen Gestattungsvertrag mit der TAL durchgefiihrt
werden.

Entsprechend den eingereichten Planunterlagen kreuzt Ihr geplantes Bauvorhaben unsere Mineral6l-
fernleitung TAL-IG bei unserem Leitungskilometer 123.28 - 123.39.
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Als ndchsten Schritt, wenden Sie sich bitte an unsere Abteilung Wegerecht zur Kldrung von Einzelheiten
der detaillierten Bauausfiihrungsplanung. Bitte legen Sie unbedingt entsprechende Detailpléne sowie
einen genauen Baubeschrieb bei.

Von dort erhalten Sie dann exakte technische Bauvorgaben sowie einen Gestattungsvertrag zur bauli-
chen Nutzung unseres 10m breiten Schutzstreifens.

Die beiliegenden ,Richtlinien” sind unbedingt zu beachten und einzuhalten. Diese berechtigen nicht zur
Durchfiihrung von Arbeiten im Schutzstreifen.

Beschluss:

Die geplante 29. Flachennutzungsplananderung geht mit keiner neuen Bebauung einher. Erstens
handelt es sich um die Riicknahme von als Wohn- und Gewerbeflachen dargestellten Bereichen,
was sich auf den Schutz der Olleitung eher sogar positiv auswirken diirfte. Zweitens handelt es sich
um den Flachennutzungsplan. Dieser verschafft kein Baurecht wie ein Bebauungsplan. Die tatsach-
liche Nutzung der Bereiche im Geltungsbereich der 29. Flachennutzungsplananderung wird durch
die Planung nicht beriihrt. Daher ergibt sich kein Anderungsbedarf an der Planung.

Ergebnis: 16 : 0 Beschlussbuchnummer 98 / 2025

3.2 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege — E-Mail vom 31.10.2025

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkméler bekannt. Mit der Auffindung bislang
unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkméler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen. Wir
weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbeh6rde gemal3 Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterlie-
gen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmadler auf,
sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD
zu melden. Bewegliche Bodendenkméler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu (ibergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Beschluss:

Die vom Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege benannten denkmalschutzrechtlichen Vorga-
ben sind unmittelbar geltendes Recht und werden durch die Planung nicht berthrt. Anderungen an
der Planung ergeben sich nicht.

Ergebnis: 16 : 0 Beschlussbuchnummer 99 / 2025

3.3 Regierung von Oberbayern, h6here Landesplanungsbehérde — E-Mail vom 04.11.2025

Planung

Die Gemeinde Rudelzhausen beabsichtigt den Fldchennutzungsplan zu dndern, um Fldchen, die mit-
telfristig nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung stehen, wie-der einer landwirtschaftlichen Nutzung zu-
zufiihren. Dies betrifft eine ca. 2,5 ha grol3e Gewerbefldche auf den Flurstiicken mit Fl.-Nrn. 1434, 1435,
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1436 (Teil-flichen) sowie das Allgemeine Wohngebiet mit einem Umfang von ca. 0,6 ha und FI.-Nrn.
1456, 1459, 1460 (Teilflichen), 6stlich der Regensburger Stral3e.

Bewertung

Fldchensparende Siedlungsentwicklung

Im Zuge der Fldachensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom
05.08.2019 an die Gemeinden in Bayern) soll die Fldcheninanspruchnahme reduziert und die vorhan-
denen Fldchenpotentiale effizient genutzt werden. Die Entwicklung von Flachen fiir Wohnzwecke, ge-
werbliche Zwecke sowie fiir Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen |[...] (vgl.
LEP 3.1.1 G; LEP 3.2 Z).

In diesem Zusammenhang ist positiv hervorzuheben, dass die Gemeinde Rudelzhausen durch die ge-
planten Riicknahmen von bereits dargestellten und unbebauten Fldchen, eine mal3volle Siedlungsent-
wicklung férdert und zugleich dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung tragt.

Ergebnis
Erfordernisse der Raumordnung stehen der 29. Fldchennutzungsplanédnderung nicht entgegen.

3.4 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — E-Mail vom 21.11.2025

Landwirtschaft:

Die von der Flachennutzungsplandnderung betroffenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich oder
als Lagerflache genutzt. Die Planung beinhaltet die Riicknahme von Wohn- und Gewerbefldchen zu
Fléchen fiir die Landwirtschaft. Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wird die Riicknahme begrii3t. Es
bestehen keine Einwénde.

Forstfachliche und waldrechtliche Belange:

Von den vorgelegten Planungen und Festsetzungen im Fldchennutzungsplan ist kein Wald im Sinne
der Waldgesetze (Art. 2 BayWaldG i. V. m. § 2 BWaldG) betroffen. Aus waldrechtlicher und forstfachli-
cher Sicht ergeben sich insofern keine Einwénde.

3.5 Zweckverband Wasserversorgung Hallertau — E-Mail vom 26.11.2025

Wasserversorgung

Vorhabenstréger fiir den Anschluss an die Wasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung
Hallertau, Wolnzacherstr.6, 84072 Au i. d. Hallertau,

E-Mail: info@zvwv-hallertau.de , Tel. 08752 868590.

Grundsétzlich wird zugestimmt, dass der geplante Geltungsbereich, aufgrund der vorhandenen Versor-
gungsleitungen DN 200 AZ im Flurstiick 2046 der Gemarkung Enzelhausen (siehe beiliegenden Plan),
mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann. Der Mindestdruck laut technischem Regelwerk von
2,35 bar steht zur Verfiigung.

Fir Leitungen und gednderte (umgelegte Leitungen) auf privatem Grund sind beschrénkt persénliche
Dienstbarkeiten soweit diese noch nicht vorhanden sind fiir den Zweckverband Wasserversorgung Hal-
lertau einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstiicksteilungen fiir bestehende Versorgungsleitungen /
Grundstiicksanschliisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumalRnahmen nétig, sind hierfiir die
Kosten unter anderem gemé&fl Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher-Prinzip) von der Kommune
bzw. von dem Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen flir Fernwédrmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder

sonstigen Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Beginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der

Kabelverlegung ist die Aufmal3 Skizze unaufgefordert dem Zweckverband zu (ibersenden.

Der Zugang zu Wasserleitungen des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand méglich sein. Es wird
darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder lber Wasserleitungen des Zweckverbandes
verlegt werden dlirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Bdumen und Strduchern (berpflanzt werden,
siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3. Sollen Leitungen (iberbaut werden,
sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen Eigentiimer zu tragen (Baulandfreimachung).
Eine Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von Wasserversorgungs-
leitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau. ErschlieBungsplanungen,
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Ausflihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Stadt dem Zweckverband Wasserversorgung Hal-
lertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen MalBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschrei-
bung und Vergabe, veranlasst und mit der Kommune, sowie den weiteren Versorgungssparten koordi-
niert werden kénnen.

Wasserversorgungdruck

Der Mindestwasserdruck (Innendruck bei Nulldurchfluss) an der Abzweigstelle der Anschlussleitung
(Hausanschlussabsperrschieber) laut Technischem Regelwerk

fiir ein Gebdude mit EG, 1.0G betragt 2,35 bar. Bei einem Gebédude mit EG, 1.0G und 2.0G ist ein
Druck von 2,70 bar vorzuhalten.

Der gemessene Wasserdruck fiir das oben genannte Bauvorhaben an der Abzweigstelle der Anschluss-
leitung betragt 4,40 bar.

Dies bedeutet, dass Gebdude bis zu einer max. zuldssigen Geschossflachenzahl von (EG — 4.0G)
versorgt werden kdnnen.

Brandschutz

Fiir die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung im Geltungsbe-
reich der oben genannten Aufstellung der 29. Flachennutzungsplandnderung stehen rechnerisch fiir
den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftig geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flur-
stiick 1421/6 mit 13,33 I/s mit einem Vordruck von mindestens 1,5 bar sowie iiber mindestens 2 Stunden
zur Verfiigung.

Auf die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird beziiglich des Brandschut-
zes aus der Offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Reicht die ermittelte L6schwassermenge nicht
aus und es wird eine Verdnderung des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehen-
den Kosten geméal3 Verbandsatzung

§ 4 Absatz 6 von der Kommune zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten fiir alle neu anzuschlieBenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den einschldgigen Satzun-
gen des Vorhabenstragers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau statt.

Die ErschlieBung der oben genannten Aufstellung der 29. Fldchennutzungsplandnderung wird nur, bei
Ubernahme der Differenz von Beitragseinnahmen zu den tatséchlich vollsténdig anfallenden Kosten,
durchgefiihrt. Hierzu ist der Abschluss einer Kosteniibernahmeerkldrung mit dem Zweckverband Was-
serversorgung Hallertau notwendig.

Gemal3 dem beiliegenden Lageplan ist der Verlauf der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau ersichtlich.

Dem Zweckverband ist nach Bekanntmachung der oben genannten Aufstellung der 29. Fldchennut-
zungsplandnderung eine rechtskréftige Ausfertigung (bevorzugt digital) zu (bersenden.

Beschluss:

Da mit der geplanten 29. Flachennutzungsplananderung keine Bebauung vorgesehen ist, bedarf es
keiner Plananderung aufgrund der Stellungnahme des Wasserversorgers.

Ergebnis: 16 : 0 Beschlussbuchnummer 100 / 2025

B Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand durch éffentliche Auslegung in der Zeit vom 28.10.2025
bis einschlief3lich 30.11.2025 statt. Es sind keine Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit eingegan-
gen.

Michael Krumbucher Lorenz Sockler
Erster Birgermeister Schriftfihrer



