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Zusammenfassende Erklirung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans und Gemeinde Rudelzhausen
zum Bebauungsplan LindenstralRe II" mit integriertem Griinordnungsplan

1 Zusammenfassende Erkldarung nach §10 (4) BauGB

1.1 Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Gemeinderat hat die 14. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des
Bebauungsplans ,LindenstraRe II¥ mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Mit der
Bearbeitung wurde das Planungsbiro Stefan Joven aus Miinchen Trudering beauftragt.

teiligun Behdrden und sonstigen Trager offentli nge nach §§ 3 u. 4 Abs. 1 u. 2 BauGB_

Wahrend des Verfahrens wurde im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
insbesondere auf folgende Punkte hingewiesen:

* Hinweis auf noch nicht exakt ermittelte Grenzen

* Hinweis auf ausreichenden Abstand zu Hopfenflachen

* Hinweise auf Spartenabfragen und Anmeldung von ErschlieBungsmafBnahmen

* Hinweis auf Festlegung von Sichtdreiecken an der B 301 und an den Zufahrten der
Lindenstralle

*+ Hinweis, dass keine direkten Zufahrten auf die B 301 angelegt werden diirfen und nur eine
neue Zufahrt auf die Lindenstralle erfolgen darf.

+ Hinweis auf Eintragung einer auf 15 m reduzierten Anbauverbotszone entlang der B 301 und
dass unter bauliche Anlagen auch Stellplatze fallen. Dies bedeutet ein Bauverbot innerhalb
diesem Bereich

* Hinweis auf mindestens 8 m Abstand der Bdume zum Fahrbahnrand der B 301.

« Hinweis, dass keine Parkplatze entlang der LindenstralRe angelegt werden diirfen, die ein
Befahren des Gehwegs nétig machen.

* Hinweise auf mégliche Immissionen durch die Klaranalage, Funk- und Fernmeldeanlage
sowie Strallenlarm der B 301.

* Hinweis auf die Pflicht, eine Kreuzungsvereinbarung mit dem Landkreis Freising — Tiefbau zu
schliefen.

* Hinweis auf Reduzierung der Wandhohen unter 9 m.

+ Hinweis, dass die Entwéasserungseinrichtungen der Lindenstrale nicht beeintrichtigt werden
diirfen und die Anbauverbotszone eingehalten werden muss.

* Hinweis, dass fiir etwaig spater notwendige LarmschutzmaRnahmen an der KreisstraRe FS42
der MaRRnahmentrager aufkommen muss.

* Hinweis auf mdgliche Bodenverunreinigungen und Belastungen durch die Bahnanlage.

* Hinweis auf den Erhalt des Bahndammes fiir den Naturschutz.

» Hinweis auf Meldung der Ausgleichsflaichen an das Landesamt fiir Umwelt.

* Hinweis auf die zusatzliche Realisierung von Baumen 1. Ordnung, Prazisierung der
Pflanzungen und Bezeichnung der Biotoptypen.

« Hinweis auf Einrichtung einer Dinglichen Sicherung, Dienstbarkeit als Sicherheit zur
Durchfiihrung der Ausgleichsmafinahmen.

* Hinweis auf Aufwertung der Ausgleichsflachen als Lebensraum flir die Zauneidechse.

* Hinweis auf Vermessung und Absteckung von Grundstiicksgrenzen und Festlegung von
Verlegezonen fiir die Versorgungsleitungen. Der Beginn der ErschlieBungsmafinahmen ist
mindestens 3 Monate vor Baubeginn der Bayernwerk AG schriftlich mitzuteilen.

+ Hinweis auf bestehende Wasserleitung im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die Wertung und Abwagung der Stellungnahmen erfolgt auf Grundlage der durchgefiihrten und
vorgelegten Gutachten und Untersuchungen.

Die Hinweise wurden in die textlichen Hinweise aufgenommen sowie in die Plane eingearbeitet. Eine
Vermessung der Flachen erfolgte, die Grundstiicke werden zusammengefasst unter einer
Flurnummer.

Die Planung wurde dahingehend abgedndert, dass von der LindenstraBe nur eine Zufahrt zwischen
den geplanten Geb&udeteilen erfolgt und der Gehweg nur an dieser Zufahrt liberfahren wird. Der
Parkplatz wird Uber die Flur 1356/12 erschlossen. Die Entwasserungsanlagen der Kreisstralle diirfen
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Zusammenfassende Erkldrung zur 14. Anderung des Flachennutzungsplans und Gemeinde Rudelzhausen
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nicht beeintrachtigt werden. Mit der Baugrenze wird zur LindenstraRe ein Mindestabstand von 3 m
eingehalten.

Eine Bodenuntersuchung wurde durchgefiihrt. Die Analysen ergaben keine Schadstoffgehalte iiber
dem Zuordnungswert Z0, somit ist das Aushubmaterial nach dem derzeitigen Kenntnisstand
uneingeschrankt wiederverwertbar.

Um Larmbelastungen zu vermeiden sind die 3-fach warmeschutzverglasten Fenster in den relevanten
Réume nordseits zur B 301 hin als Schallschutzfenster auszufiihren. Die Gemeinde hat keine von
dem Lftungsgerat der Ubergabestation Breitband oder der Kliranlage ausgehenden
Beeintrachtigungen festgestellt.

Die Sichtdreiecke wurden eingezeichnet und miissen frei von Bebauung oder Sichthindernissen
bleiben. Von den Ausfahrten auf die LindenstralRe bestehen mind. 50 m Sichtachsen.

Im Bebauungsplan wurde die 15 m Anbauverbotszone eingetragen.

Es werden die griinordnerische Festsetzungen konkretisiert und auch Baume erster Ordnung
eingeplant. Die Oberkanten des Bahndammes miissen erhalten und als Biotop fiir die Zauneidechse
als Leitart hergerichtet werden. Nur im Bereich der Stirnseiten der Gebaude wird 1-1,5 m in den
Bahndamm eingegriffen.

Bestehende Leitungen sind in ihrer Lage zu ermittein und nach Beantragung zu verlegen.

Die maglichen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts bewertet.

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Norden des Ortes Rudelzhausen in der Gemarkung
Enzelhausen gewahlt. Unmittelbar nordéstlich des Grundstiicks verlauft die BundesstraRe B 301 von
Abensberg nach Freising. Suddstlich grenzt die Lindenstrale an. Die Fliache bildet eine Liicke im
bebauten nérdlichen Ortsrand.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Die geplanten Vermeidungs-
mafinahmen minimieren und reduzieren die negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter "Tiere,
Pflanzen und ihre Lebensrdume’, '‘Boden’ sowie ‘Wasser’ auf ein mittleres bis geringes MaR. Der
verbleibende und nicht vermeidbare Eingriff in den Naturhaushalt wird intern im Bereich des
ehemaligen Bahndammes im Norden des Planungsgebietes sowie auf einer externen Flache
ausgeglichen.

Es kann insgesamt bei Umsetzung der VermeidungsmaRnahmen von geringen und értlich begrenzten
Auswirkungen auf die Schutzglter "Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume’, ‘Boden’ und "Wasser’
ausgegangen werden.

Die Gemeinde hat die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRRnahmen zu (iberwachen, da
durch diese die Umweltauswirkungen in den einzelnen Sachgiitern auf ein geringes bis sehr geringes
MalR gesenkt werden.

Der Feststellungsbeschluss nach Abschluss des Verfahrens wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
am 18.09.2017 gefasst.

Miinchen, 18.09.2017

Dipl. Ing., M.Sc. Stefan Joven
Landschaftsplaner und Bauingenieur
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