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1. ZEICHENERKLARUNGEN

1.1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs.
EEEEENNJS
1.1.2. WA Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNV0
113, —————— Baugrenze
Verkehrsflichen:
1.15. Grinstreiten (Schotterrasen)
Wohnstrasse
1.1.6. Strassenbegrenzungslinie
117 [P Geplanter PKW-Stellplatz auf offenflichem Grund
1.18.

Nutzungsart | Zaohl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl | Wandhthe

Bauweise | Dachneigung

Haustypen

E= Erdgeschof
D= Dachgeschofl als VollgeschoR

1.19. - Fldche fiir Versickerungseinrichtungen

1.1.10.

best, Schotterweg
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN DER GRUNORDNUNG
BEPFLANZUNG
zu pflanzener Grossbaum auf dffentlichem Grund

2u pflanzender Grosshaum auf Privatgrund (vorgeschlagene Plazierung)

Pflanzgebot auf Privatgrund im WA

Offentliche Griinfldche als Schotterrosen (offentliche Parkpldtze)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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Vorhandene Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

MaRangaben in Metern, z.B. 3,0m

Bestehende Bebauung: Wohngebdude

Hohenlinie Uber NN

Parzellennummer, z.B. Nr. 3

200 4,25 g
1 1
GRUNSTREIFEN STRASSE
I — | Schnitt Wohnstrasse
L 6,25 i
q 1

Vorgeschlagene Plozierung der Garage im Baufenster
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Baugebiet wird gem. BauNVO als WA festgesetzt, siehe 1.12.

Fur jede Porzelle sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Je Einzelwohnhaus sind
mox. 2 WE zuldssig, im dbrigen (DH) ist max. 1 WE zulgssig.

BAUWEISE
Fs wird eine offene Bouweise gemdh § 22 BauNV0 festgesetzt.

Im WA sind Einzel- und Doppelhduser in 2 geschossiger Bauweise, E+D zulassig.
DHH missen in Houstiefe, Wandhohe und Dachneigung identisch sein.

UBERBAUBARE FLACHEN
Die Uberboubaren Flachen werden durch Bougrenzen festgelegt.

Die notwendigen Abstandsflachen sind nach Art. 6 der BayBO einzuhalten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Fur dos Mass der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt:
max. Grundfldchenzahl GRZ 0,30

mox. Wondhohe 4,40m gemessen von OK Wohnstrasse (Platz) im jeweiligen
Grundsticksbereich bis Dachhaut

Il 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, E+D
BAULICHE GESTALTUNG
Die Baukorper sind in klarer rechteckiger Form zu gestalten.

Dos Verhaltnis der Breite zur Ldnge hat mind. 1:1,25 betraogen.

Dachform
«— [s sind Sattelddcher zugelussen mit vorgegebener Firstrichtung
Dachdeckung

Bei WA sind Deckungen mit Tondachziegeln und Betondachsteinen moglich.
Dachbegrinungen sind insgesamt zul@ssig.

Dachneigung
E+D 38-45 Grad
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26.2.

3.1

341

3.12.

Dachaufbauten
Iwerchgiebel sind bis max. 1/3 der Gebdudeldnge in gleicher Daochneigung wie dos
Hauptdach zulassig.

Die OK FFB vom EG im Eingongsbereich darf mox. 2 Stufen (35cm) ber dem hiichsigelegenen
strassenniveou der Wohnstrasse/Platz (im Grundstiicksbereich) liegen. Das natirliche und endgiiltige
Gelande ist in den Bauantrdgen durch Hohenkolen darzustellen (Grundriss und Ansichten)

CINFRIEDUNG UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Ltune

Es sind Einfriedungen bis max. 1,20m zuldssig.

Die Fldchen der Garageneinfahrten miissen wasserdurchlissiq ausgefihrt werden.
GRUNORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die dargestellten Flachen des dffentlichen Grins (Strassenbegleitgriin) sind als Schotterrasen
auszufuhren.

Fir die Baumpflanzungen sind folgende Baumarten zu verwenden:

Tc Tilin cordata Linde

Pflanzgrosse:  Hst. xv. Stu 18-20

Die Fertigstellung der geplonten Pflanzmassnahmen ist ein Johr nach
Erstellung der Erschliessungsarbeiten einzuhalten.

3.2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1

Fir festgesetzte Baum- bzw. Strouchpflanzungen (Pflanzgebol) sind folgende
Arten zu verwenden:

Baume der Wuchsklasse | (GroRbaum)
Acer platanoides  Spitzahorn
Juglans regia (Walnuss)

Pyrus communis (Birnboum)

Tilia cordota Winterlinde

Bdume der Wuchsklasse |

Acer compestre Feldahorn

Carpinus betulus  Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Heimische Obstbaume als Hochstamm

Pflanzgrossen fir Klasse I+l Hast. 3xv, Stu 18-20



Straucharfen

Cornus sanguinea Harfriegel
Corylus avellano Hosel
(ratoegus monogyno  Weissdorn
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicera. xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa caning Hundsrose
Sambucus nigra Holler

Viburnum lontano  wolliger Schneeball

Mind. Pflanzmengeje Parzelle

1 Boum Klasse | und 2 Bdume Klasse I
1 Strauch je 1,5m2 Ptilanzflache

3.2.2. Die Fertigstellung der geplanten Pflanzmassnohmen ist jeweils ein Johr nach Beginn der Nurzung
der Gebdude nachzuweisen.

. HINWEISE
b1, HINWEISE ZUR BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG

4.1.1. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Gemeinde Rudelzhausen iber die
Herstellung von Stellplatzen und Garagen. Im WA ist mind. 1 Garogen- bzw. Carportstellplatz je

Parzelle nachzuweisen.

4.1.2. Samfliche Gebdude missen vor Nufzungsbeginn an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

k.1.3. Die Abwosserbeseitigung wird im Mischsystem durchgefihrt.

.1k Die Geboude sind uber Erdkaobel und Verteilerschrinke an das Stromversorgungsnefz von E-On
unzuschliessen. Die Vertellerschranke werden auf Privatgrund erstelll und sind in die Cinfriedungen zu
integrieren. Die Einfuhrung der Hausanschlusskabel in die Gebiude erfolgt an netztechnisch ginstiger
Stelle unfer Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Kubel enden in Wandnischen an der
Aussenwand bzw. in Anschlusskdsten im Kellergeschoss. Die Errichtung der Verteilerkidsten ist
in Absprache mit der Gemeinde Rudelzhausen vorzunehmen.

h.2. HINWEISE ZUR GRUNORDUNG

£.2.1. Im WA ist bei jedem Baougesuch im Erdgeschossgrundriss die geplante Bepflanzung darzustellen.



BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

= SCHMIEDANGER IN TEGERNBACH
M. 1:7000

Die Gemeinde Rudelzhausen, Landkreis Freising erldsst oufgrund der §§2, 9 und 10 des BouGB
folgenden Bebauungsplan als Salzung:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 2107.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 10 BuuGB b fessen Der Aufstellungsbeschluf
wurde am 24.07.2003 ortsiblich ekﬁﬁﬂ’em (h
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Rudelzhausen, den 24.07.2003 \ H

2. Die vorgezogene Biirgerbet ml[gung\ﬂuch § Mhs 1 BouGB hat in der Zeit vom 06.05.2004 bis 21.05.2004
stattgefunden. Dies wurde am 06.05. ZDM-QQEUD[IET] bekannt gemacht.
/’f'r’;' )
Rudelzhousen, den 06.05.2004 :1 1
\ Y '\"\.
3. Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BuuﬁB wurde vom 24.05.04 bis zum 24.06.04 durchgefihrt.
Die Auslequng wurde vom 06050& b;s ZLQQQ ortsiiblich bekannt gemacht.

| '-'_} 1. Birgermeister ... ZZ2

Rudelzhausen, den 06.05.2004 L ';,
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\Z </
L Die Beteiligung der berihrien Trugbf:f'uﬁ[enttlchér Belange nach § & Abs. 1 BauGB wurde
zugleich mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BuuGB durchgefiihrt. Den Trdgern offentlicher

Belange wurde vom 24.05.04 bis zu@,Zh,O\Oi» Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
\1\“ ',\\
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= 1. Burgermeister . A¥ZCTTTY ...

Rudelzhousen, den 24.05.2004

5. Der Gemeinderat hat mit Beschlu xngwfuilﬁi» den Bebauungsplan unter
Abwagung der eingegangenen Sfel[ungp _\.§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

[ |45
Rudelzhausen den '1 ﬁ)u“ 200‘1 - s

o ",' e
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6. Nochdem der Bebouungsplan —Sthmledﬂnqefv“ Gs dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde,
ist ein Genehmigungsverfahren nicht notwendig.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit.d 3. AUG. 2gpgen Ublichen
Uienststunden in der Gemeindeverwoltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber
dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 10 Abs. 3 Satz & BouGB in Kraft ge reLen

Rudelzhausen den T3 AUG. 2{]04\
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