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Begr

iindung zum Bebauungsplan

N . Gemeinde — FISFEKXXSINEL) Rudelzhausen vom .. 05.10.1981

fiir das Geblet Rudelzhausen-0Ost ged. 13.12.1982
gea. 1 .04 1983
gea g @598

umiassend die Grundstiicke 1aut Bebauungsplan

Entwurfsverfasser:

Architekt Peter Wacker, Bahnhofstr. 3, 8051 Nandlstadt

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem| Flachennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

vom 19,11 1979 ged. 26.010. 1982 :
— vom - entwickelt.

Sip-Flichernutzungeplan—ist-mcat-
Sauliche-Entwidclung-su-ordnen—{3-;

Mmu.\cemk;unaleﬁmwidcmngspla'm

3. Der Bebauungsplan dient folgende

Deckung des Wohnraumbed

) Nichtzutreffendes streichen!

3y Boorberg-Vordruck 610/62 — Begrondung z
Richard Boorberg Veriag, 8000 MQnchen 80

L\

n Zielen und Zwedken:

arfs der Blirger der Gemeinde Rudelzhausen.

um Babauungspian
Tel. 0897432055 Nachdruck verboten! (2280)




B. Lage, GréBe und Beschatfen
1. Das Gebiet liegt ... c00

Es grenzt XY BEAGEEISLRX G

Rudelzhausen noérdlich

2

m -

[ S)

heit des Baugebietes

HIEAKH XX AGARRAXSHEZSHAKEA — Sstlich — des Ortskerns von . Rudelzhausen
westlich u. slidlich an die Altbebauung von

Es hat eine GréB8e von

2. Die Entfernung des Baugebiets zi folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:
Bahohofiie e o imin s oo - i e e i m Volksschule N_AOO ......... . m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... l 50 .............. m Versorgungsldaden .. . . . , _. 2 OO ........... . m
Kirche: ... 6 OO .............. m
3. Das Gelinde X388 — ist hiigelig — fallt nacy ... Westen leich®1Sstark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... 5 ........... m unter Geldnde.
4. Der Boden besteht aus kiesigem Lehm
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)
Es sind keine — {él§&Reé — Mabnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
5. Es ist noch keine — HerdnX¥aiyénd¥ — Bebauung vorhanden:

Es ist kein — folgender — Baumb

siehe Grinordnungsplan

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung w

estand vorhanden:

ird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FlL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit °} bezeichneten
{38 1 . BauNVO) e
4.3 ha siehe Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
{Nur auszufillen, wenn die Festsetzung

en des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulasseni)

37 -geschoBige Wohngebédude mit ca. 51 ............... Wohnungen : o
8 3 -geschoBige Wohngebéud_e mit ca. nlz ............... Wohnungen
-geschoBige Wiohngebdude mit ca. ..., Wohnungen
)
63 ....................... Garagen und .. l 5 ............. PKW-Stellpléitze.
3. Es ist damit zu rechnen, da das Gebiet innerhalb von ....T.. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden Ca. .. | Einwohner mit €&, .o volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.




%

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache

umfaft

Die Verkehrsflichen fiir die ipnere ErschlieBung umf{assen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2}))

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .

Die Flichen fiir Gemeinbedarfsginrichtungen umfassen

Somit umfaB8t die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5})

b) Von der Bruttowohnbauflache
das Bruttowohnbauland (3) .
die ortlichen Grin- und Freiflichen (4)

die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) .

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) .
die Verkehrsflichen {iir die innere Erschliefung (2) .

d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von Wohnungen je

............................... Wohnungen je

Nettowohnungsdichte von

D. Bodenordnende MaBnahmen

.

aller Wohnbaugrundstiicce)

(6) entfallen demnach auf

58 e
12 =
................ %
100 %
%
21 %
100 %

ha Bruttowohnbauland

ha Nettowohnbauland.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemife Bebauung
zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG} — nicht — im~gesamien-Bauges=

Siet—in=felgenden-Toil—des—Baugeblets — notwendiq:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhélt liber die B 301 Stzale—und-—die. Stvales
Anschluf an das bestehende Wegenetz. sind bereits

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen Rt — her-
gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschiuB an die vorhandene — im-Bou-befindliche——geplante—— zentrale

Wasserversorgungsanlage des—Geomoinda—i—stadd

1
e Wasserzweck Verbandes

Der Anschluf ist sofort — et i

Hallertauer Gruppe

4. Die Abwasser werden abgeleitet durch

— mdoglich.

— AnschluB an die vorhandene - dm—Bau-behindliche——geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Btedd

Rudelzhausen Je

1

Verbandes

Der

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

AnschluB ist sofort — -etwe—ab

— moglic.

1
-— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert

durch Anschluf an das Versorgungsnetz de

r Isar-Amperwerke AG




6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch den Landkreis Fr‘eising

=agee

7. Die ErschlieBung erfolgi—vellstane

-

s leaaa i R e meaa

ist bereits durchgeflihrt

F. Oberschlégig ermittelte KoTen und Finanzierung

L Fiir die Wasserversorgung

i. Herstellungskosten:

Al e e Ifm neuer Hauptstrang

c) Anderung — Erweiterung

gende Mafnahmen:

Ifm Anschlufileitungen

Al DM
Qe DM

— der Wasserversorgungsanlage durch fol-

Kosten
DM

Einnahmen
DM

d)

e) AnschluBbeitrag 1lt. Satzung
bei- oo o

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

pro AnschiuB DM ergibt

Anschlissen

/

2. Unterhaltungskosten, die nich

t durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlichiea. ... oo = DM

II. Fir die Abwasserableitung:
Y

1. Herstellungskosten:

c) Anderung — Erweiterung

folgende MaBnahmen:

.............. lIfm neuer Ha

Ifm AnschluBleitungen a

uptsammier Q sncesnil o

— der/ze’ntralen Anlage (Kldranlage) durch

z

d)

Das Baugebie
voll erschlo

t ist bereits
Esen.

g pro AnschluB

DM, ergibt

sen .

AnschlieBer, namlich

2. Unter

jéhrlich

ltungskosten, die nist

durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
M

Ubertrag:




| >

Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: /

III. Fir StraBen, Wege und Platze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb flr acdin qmia s DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: //
c) Herstellung der Fahrbahnen //
7
m Breite @ .o o DML el ,/'
; ./'
m Breite ai ... DM . : . //
m Brelte dii . oo o PMi .k
yd
M Breite & .. D::/’
m: Breite ar .. o D 5
“" //
= d) BeleUditung: ... Einheiten & ... / DM
e) StraBenentwasserung
f) ErschlieBungsbeitrag (e .9 der unter a) —»~ f) genannten Kosten) »

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlid,,/ "
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
DM

Das Baugebiefk ist voll
JAhrlich CA. s

. K/ erschlossen.
IV. Fiir Parkflichen und Grﬁnanlagen./c e gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind: 4
1. Herstellungskosten /
a) Grunderwerb fiir . / ........ gl rastaaa s o DM
b) Folgende MaBn,a'A'en fur Freilegung: :
2 ¢) Anlage der Parkfldchen .. ... . qm a DM
d) Anjdge der Grinanlagen ... gmia e DM
e) ErschlieBungsbeitrag (........%| der unter a) — d) genannten Kosten) 9
f) Sonstige Leistungen der AnliJger. namlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlichicast- == cre DM
V. Sonstige Kosten: :
. . Planungskosten 3.000.--
5. Vervielfaltigungskosten G0
3.
4
5.

Ubertrag: A 0000




o~

Kosten Eix;vahmen
DM DM
Ubertrag: 4.000.——
V1.Nachfolgelasten: -
1. Verwaltungseinrichtungen, namlich
2. Schulische Einrichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), némlich
4.
5.
6.
Summe: 4.000. -~
Der Gemeinde / RETKXKBERRIKXEX entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme
Kosten in voraﬁssichtlid«.er Hoéhe (Kosten abzliglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . .. 4.000.-=pm

dazu jdhrliche Unterhaltungskoste

Die Finanzierung ist wie folgt vorgs

0 (Zif. 1.2, M. 2,I11.2, und IV.2) vonif. « . . . . . . . oo ..

DM

.sehen: Wird im Haushalt ausgeglichen.

G. Voraussichiliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 148t folgende Auswirkungen erwarten:

Reduzierung des Bedarfs an Wohnraum und Baugrundstiicken der Blirger der
Gemeinde Rudelzhausen.

DMachisilige—duswickungen—aus
-~ =4

der Verwirklichuna. der Dlnnnng sollen duzch fnlgonﬂa MaBnahmen miiglir}-c’ wormisdon.odes
4

-gamildertuordont

a)

-

b)

<)

1) Nichtzutreffendes streichen!




H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9, § 9 a BBauG)

Die Grundstlicke in dem Bebauungsgebiet Rudelzhausen-Ost befinden sich im
Besitz der Gemeinde.| Die Gemeinde gibt die Grundstiicke nur an Ortsansdssige
Bauwerber ab. Die Grundstiicke sollen iiberwiegend mit EinfamilienhZusern

und Zweifamilienh#usern im Raum des Sozialen Wohnungsbaues oder mit Mitteln
des Sozialen Wohnungsbaues gefdrderten Gebzuden bebaut werden.

Nandlstadt, den 05.10.1981 S8 Rudelzhousen 2 3. JUNI 1987
Sy ge4.13.12.1982 Ok ey
ged.11.04.1983 -
ge#.12.05.1987
Gemeinde Rudelzhausen
Der Entwurisverfasser Dienststelle

e N
7 oLNNGSWESEN // éﬁ%

........................................ r-I‘Bnr meister

urgermeoster

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG VOm ..o oo oo

mit in

offentlich ausgelegt.

Ort, Tag

~ Ober-/Birgermeister




