/
\]\/\ \ 1431 /

_)ﬁ‘,:i | =' i X\'| - 1428 \\
6 t] ¢ A X

N

BEST. KANAL ) [ : g ; 12 :
O—0—0—0—29 e s .- : - - ~1 ‘.

-——

- e : i
s g = 2 (iR By
- o .’ ! ' ¥ = i g = /
o 7 : : o
i ) YE) : : f -
x b ; ; : ERIRREET Rt : % e
: : T e e A e : i G P
. . ; 3 : 3 R s -
k - SARERCS 3 5 s %
[ . 0 SR .
[ ] & . ~ o :' O % bt
: ; B TR 3

| S \ /
’I| ! l}. 7 5 _—-‘__-l ----- " ‘ ‘ ""'--._ ‘:;\:q...‘ S "/o
A : - _____-—-"“ primer be \ R v ‘/
|' ! , 1 -I ! a | ﬂl‘ﬁu ’/b( \" .‘ .-45 /’/
’! 2 i - 3 I'0""---_ I ’ 9 l \ 7 ' .-;";-'::’ /'
o , Bt o

7 S GE,GEe | I

|
| 1 :
‘ R ; 7
b o I ,lL ___‘____%—] it o f W,A‘ < = max. 0,55 | 6,50m max.
] :E',: A i - = i 1 i 5' a5 #
: 2'?”.:.-3 2"6‘0:1 I [ Q i 5 & o 7 OFFEN | 10-25°

’/f- /' WA "

'\
\. P & 7 ke 7 max.|E+D 4,40m max.
| : 7% 0,401 E+1 6,30m max.

/% Il \e. e S =r orren | E+D 42-45°

22
e
\

2 i =7 £+1 20-28°
R - QO R j 4
- . .I.li .'_‘.'- IS 2 - & 'll .' v - /
L0 e ) ~
"
_/
>
—
o =




1. ZEICHENERKLARUNGEN

1.1, FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

11 g = Grenze des rdumlichen Geltungshereichs. In diesem Bereich werden die Fest-
AEEEEENJ sefzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes vollstdndig ersetzt

1.1.2 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

1.13. GFe Eingeschranktes Gewerbegebiet (nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stcren nach § 6 BauNV0 zuldssig)

1.1k, WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

115 ——emem— — Baugrenze

J b1, s Baulinie

Verkehrsflachen:

Bl Griinstreifen (Schotterrasen)
Erschliefungsstrosse

1.18. Grinstreifen (Schotterrasen)
Wohnsfrasse

best, Erschliessungsstrasse mit Strassenbegrenzungslinie

Lutahrten zum Grundstiick Parzelle 2

1111 [P Geplanter PKW-Stellplatz ouf dffentlichem Grund
1112, [EEEERRREIINNL Geplanter Fussweg
1.1

Nutzungsart | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Wandhohe bergseitig

Bauweise | Dachneigung

Haustypen

1]

E
D

Erdgeschof 1= Obergeschofl als Vollgeschof
DochgeschoB als VollgeschoR

"

Alternativ kann bei entspr. fopograofischer Lage das Erdgeschoss als
UntergeschoB U geplant werden.



12 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN DER GRUNORDNUNG

BEPFLANZUNG
12.1 . zu pflanzener Grossbaum auf offentlichem Grund
12.2. . zu pflanzender Grossbaum out Privatgrund (vorgeschlagene Plozierung)
123. . Bestehende Baumpflanzung
124, Pflanzgebot auf Privatgrund im GE, GEe und WA
125. Offentliche Grinfliiche als Schotterrasen (offentliche Parkpldtze und Fussweg)

13, HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

13.1 S — Vorhandene Grundstiicksgrenze
132 S Zu entfernende Grundstiicksgrenze
133, e Vorgeschlogene Grundstiicksgrenze
134, 1428/2 Flurstiicksnummer
135, 00 MaBangaben in Metern
7 ) v
13.6. m Bestehende Bebauung: Wohngebiude
WE Bestehende Bebauung: Gewerbl. Gebdude
138 Hohenlinie ber NN
—4h2
13.9. Best. Abwasserkanal ist im Abstand von jeweils 2,0m von Bebauung
- freizuhalten.
1.3.10. Parzellennummer
1310 Transtormaterhduschen
13.12. Oz.zs 2 650 &
A L} -
j]-E,RUNSTRElFEN STRASSE
8.7
1 15 L

Schnitt Anliegerstrasse



Oz ® 025 .
}I

4 - a
13.13. \ﬂfnunsrnﬂrm STRASSE
e — | Schnitt Wohnstrasse
i 6,50 R
Rl A
1314, Ga Vorgeschlagene Plazierung der Goroge im Boufenster

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1.1. Dos Baugebiet wird gem. BaouNVO als GE, GEe und WA festgesefzt, siehe 112t

2.12. Fur jede gewerblich genutzte Parzelle ist mox. 1 Wohneinheit fur Autsichts- bzw.
Bereitschaftspersonal oder Befriebsleifer zuldssig. Fur jede Wohnbauparzelle

sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. Je Einzelwohnhaus sind max. 2 WE, im ubrigen (OH) ist
max. 1 WE zulassig.

2.2. BAUWEISE
2.2.1. Es wird eine offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO festgesetzt.

2.22. Im WA sind Einzel- und Doppelhduser in 2 geschossiger Bauweise, E+1 bzw E+D zul@ssig.
OHH mussen in Houstiefe, Wandhohe und Dachneigung idenfisch sein.

2.3. (UBERBAUBARE FLACHEN
2.3.1. Die uberboubaren Fldchen werden durch Baugrenzen und Baoulinien festgelegt.

2.3.2. Die notwendigen Abstandsfldchen sind nach Art. 6 der BayBO einzuhalten.

2.k, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Fur das Mass der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt:

261 GE, GEe max. Grundflachenzahl GRZ 0,55
max. Wandhohe  6,50m (vom nat. Geldnde bis Dachhaut)

WA max. Grundflachenzahl GRZ 0,40
max. Wandhohe &,40m (bergseitip vom nat. Geldnde bis
Dachhaut) bei E+D
6,30m (falseitig vom nat. Gelande bis
Dochhaut] ber E+1

2.2 I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Untergeschosse als Vollgeschosse maglich
2.5. BAULICHE GESTALTUNG
2.5.1 Die Boukorper sind in klorer rechteckiger Form zu gestalten.

Dos Verhdltnis der Breite zur Lange hot mind. 1:1,25 zu betrogen.
Im GE und GEe sind zusatzlich untergeordnete Einzelbaukorper in quadratischer Form erlaubt.



2852

253.

254

255

25.6.

25

2.6.

26.1

26.2.

26.4.

Bachform
Bei GE, GEe und WA sind Saftel- und Pultddcher zulassig. Bei GE und GEe sind zusdtzlich

Einzelbaukorper mit Zeltdach zugelossen.

Dachdeckung

Bei WA sind Deckungen mit Tondachziegeln und Betondachsteinen moglich.
Dachbegrunungen sind insgesamf zuld@ssig.

Bachneigung
GE, GEe  10-22 Graod

WA E+1 20-28 Grod
E+D 42-45 Grod

Dachoufbouten

GE, GEe Aufbauten fur betriebstechnische Einrichfungen sind zuldssig.
WA Zwerchgiebel sind bis maox. 1/3 der Gebdudeldnge zulGssig.

Bei GE, GEe und WA dort OK FFB von EG im Eingangsbereich max 2 Stufen uber dem
endgultigen Gelande am Gebaude liegen. Das naturliche und endgultige Geldnde
ist in den Bauantrdgen durch Haohenkoten darzustellen (Grundriss und Ansichten).

Die Fossaden sind bei GE, GEe je Gebdude mif einheiflichem Material, nicht
gldanzend bzw. spiegelnd auszufihren.

EINFRIEBUNG UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Zaune

GE, GEe Es sind Einfriedungen ohne massiven Zaunsockel bis max. 1,50m Hohe zul@ssig.

WA Es sind Einfriedungen ohne Zaunsockel bis maox. 1.20m zuldssig.

o Zwischen Porzelle 2 GEe wund Porzelle 1,2,3 WA kann als Einfriedung eine
Larmschutzwand bis max. 2,30m Hohe errichtet werden.

Lagerung

Bei GE und GEe durfen gut nicht tberbauten und nicht befestigten Flachen nur
Materialien gelagert werden, die unmittelbar zum Befriebsablaut notwendig sind.

Bei GE und GEe mussen 20% der Parzellengrofie als nicht befestigie Grinflache gestaltet werden.



2.7. AUSSENWERBUNG (GE, GEtel

211,

212

Werbeeinrichtungen sind an Gebdudefassasden (nicht uber die Wandhohe

hinaus) am Ort der Leistung zulassig. Bei Lichtreklamen sind Farbmischungen
und Wechsellicht unzuldssig. Nicht gestattet sind Reklamefldchen oder Schriften
aller Art auf Dachflachen.

Die Beleuchtung des Betriebsgeldndes ist so onzubringen und cuszulegen, dass
keinerlei Blendwirkung bzw. sonstige Beeintrachtigung fur den offentlichen
Verkehr und dos angrenzende WA auftritt.

2.8. IMMISSIONSSCHUTZ

28.1

282

31
31

Emmissionen durch Gewerbebetfriebe
Unzulissig sind Betriebe und Anlogen, deren je m? Grundfldche aobgestrahlte Schallleistung die
immisionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegel enfsprechend der folgenden Tabelle uberschreifen:

GE 60dB (AIm? tags 4508 (Alm? nachts
GEe 55dB (AIm? tags 40dB (Am? nachts
Hinweis

Wohnungen und Wohnhduser von Betriebsleitern und Betriebsinhabern sowie Aufsichts- und Bereitschaffs-
personen sollten im GE zum WA hin orientiert werden, Gewerbegebgude im GEe dagegen in Richtung

8301 hin.
GRUNORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die dargestellten Fldchen des offenflichen Gruns (Strassenbegleitgrun) sind als Schotterrasen
auszufuhren.

. Fir die Boumpflanzungen sind folgende Baumarten zu verwenden:

Ap Acer plotanoides  Ahorn
Fe Fraxinus excelsior Esche
Or Quercus robur Eiche
Tt Tilio cordata Linde
Pilanzgrosse:  Hst. xv. Stu 18-20

Die Fertigstellung der geplonten Pflanzmassnohmen ist ein Jahr nach
Erstellung der Erschliessungsarbeiten einzuhalten.

3.2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR PRIVATE GRUNFLACHEN

3.2.1.

Fir festgesetzte Baum- bzw. Strauchpflanzungen (Pflanzgebot) sind folgende
Arten zu verwenden:

Baume der Wuchsklosse | (GroRbaum)
Acer platanoides Spitzahorn
Froxinus excelsior Esche

Quercus robur  Stieleiche

Tilio cordata Winterlinde

Boume der Wuchsklasse |l

Acer compestre Feldahorn

Carpinus betulus  Hainbuche

Sorbus indermedia  Schwedisch Mehlbeere

Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzgrossen fur Klosse I+ll: Host. 3xv, Stu 18-20



Stroucharten

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hosel
Crotoegus monogyna  Weissdorn
Ligustrum vulgare  Liguster
Lonicern xylosteum  Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa tanina Hundsrose
Sambucus nigra Holler

Viburnum lontano  wolliger Schneeball
Mind. Pflanzmenge (zusatzlich zu den vorgegebenen Baumpflanzungen im Plan):

GE, GEe
1 Boum der Klasse | und 1 Baum der Klasse Il je aongefangene 600 m2 Grundstucksdflache

1 Srauch je 15m2 Pilanzfldche

WA
1 Baum Klasse | und 2 Baume Klasse Il je angefangene 700 m2 Grundstucksflache
Strouch je 1,5m2 Pflanzflache

3.2.2. Im GE, GEe und WA sind die Grenzen zwischen direkt angrenzenden Parzellen mit Pflanzen aus 3.2.1.
zZu begrunen.

3.2.3. Die Fertigstellung der geplanten Pflanzmassnahmen ist jeweils ein Johr nach Beginn der Nutzung
der Gebdude nachzuweisen.

L. HINWEISE
4.1 HINWEISE ZUR BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG

4.1.1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Gemeinde Rudelzhausen uber die
Herstellung von Stellpldtzen und Garamgen. Im WA ist mind. 1 Garagen- bzw. Carporistellplotz je
Parzelle nachzuweisen.

4.12. Samtliche Gebdude mussen vor Nutzungsbeginn an die zenfrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen sein.

4.13. Die Abwasserbeseitigung wird im Mischsystem durchgefihrt. Das Oberflachenwasser von Dachflachen
und sonstigen versiegelten Flachen ist soweit moglich in den Vorfluter einzuleiten bzw. guf dem
Grundstiick zu versickern. Die Grundstucksentwasserung ist nach DIN 1986 auszufuhren und im
Entwasserungsplan darzustellen.

4.14. Die Gebdude sind iber Erdkabel und Verteilerschranke on das Stromversorgungsnefz von E-On
anzuschliessen. Die Verteilerschrdnke werden auf Privafgrund erstellt und sind in die Einfriedungen zu
integrieren. Die Einfuhrung der Hausanschlusskabel in die Gebdude erfolgt an netztechnisch gunstiger
Stelle unter Bericksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Kabel enden in Wandnischen on der
Aussenwand bzw. in Anschlusskasten im Kellergeschoss. Die Errichtung der Verteilerkasten ist
in Absprache mit der Gemeinde Rudelzhausen vorzunehmen.

h.2. HINWEISE ZUR GRUNORDUNG
421 Im GE und GEe ist zu jedem Baugesuch ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

4.2.2. Im WA ist bei jedem Baougesuch im Erdgeschossgrundriss die geplanfe Bepflanzung darzustellen.



BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

~CEWERBEGEBIET RUDELZHAUSEN= 2. ANDERUNG
M. 121000

Die Gemeinde Rudelzhausen, Landkreis Freising erldsst oufgrund der §§2, 9 und 10 des BauGB
folgende Bebauungsplananderung als Satzung:

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.10.03 die Anderung des
rechtsverbindlichen Bebouungsplans gem. § 10 BouGB beschlossen. Ber
Aufstellungsbeschlull wurde ur‘r,l,_f-’(?_',_~_.1___1.,013:.‘:.p_1_:{sijblich bekannt gemacht.

o

LY

Rudelzhousen den 19.1103 | k\ 1 Birgermeister . Sl letneenS
2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung -,nﬁ;h_’S\:"_-B‘;Ahs. 1 BouGB hat in der Zeit vom 19.11.03 bis 04.12.03
statigefunden. Dies wurde am 19.1t03=6ctsiiblich bekannt gemacht.

Rudelzhousen den 19.11.03 :'\.-' ) & 1 Burgermeister

5 1

3 Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ‘wurde vom 231203 bis zum 230104 durchgefihrt.
Die Auslegung wurde vom 16.12,03°his 23.0.1.04 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rudelzhousen den 16.12.03 i 1. Burgermeister

k. Die Beteiligung der berihrten Tl‘“"ﬁ;gé'f""i'dﬂ"e.”nlt’licher Belange nach § & Abs. 1 BauGB wurde
zugleich mit dem Verfohren nach § 3 Abs. 2 BuuGB durchgefihrt. Den Trdgern dffentlicher
Belange wurde vom 23.12.03 bis zum-23.0104 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

-l
\

Rudelzhousen den 231203 |~ %7 511 Biirgermeister

5 Der Gemeinderat hat mit Beschluf jiﬁp’m_fﬁ&ﬂé.ﬁﬁ die Anderung des Bebauungsplanes unter
Abwigung der eingegangenen Siell,ungnuhmen\gem, § 10 BouGB als Satzung beschlossen.

o~

Rudelzhousen den 08.03.04 \° ' oo 1. Biirgermeister

6. Nachdem die Anderung des Bebauungsflons—~Gewerbegebiet Rudelzhausen- aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist ein Genehmigungsverfohren nicht notwendig
Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit S.0S_o%zu den iblichen
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereifgehalfen und uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damif
§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB in Kraff getrefen.

Rudelzhousen den 0S. 05. 0% |- '- 1. Biirgermeister: .. .2 A0 ...
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