~FLURE UND TREPPELHAUSER

- Fr Rt o o g BE e | DIE GEMEINDE RUDELZHAUSEN, LANDKREIS FREISING, ERLASST AUFGRUND DES §2 e A Uieel 5F 3.00
N &= “ad 9 i 2 . & ;i it . ABS. 1, DER 55 9 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB), DES ART.23 DER
GRUNDSTOCKSGRENZEN | 3 k| o A | L | DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO), DES ART.91 ABS.3 i.V. 2.31 DIE BAUWEISE WIRD ALS OFFENE BAUWEISE GEM. §22
| e | hg | | it  MIT ART.7 ABS.1 SATZ 1 DER BAYER. BAUORDNUNG (BayBO), DER BAUNNUTZUNGS- ABS. 2 BauNVO FESTGESETZT
PFARRHE M | .2 Bau :
| | VERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.I S.127), DES 4 : ;
| | i GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG DES WOHNUNGSBAUS IM PLANUNGS- UND BAURECHT 240 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
STRASSE | E | | SOWIE ZUR ANDERUNG MIETRECHTLICHER VORSCHRIFTEN (WOHNUNGSBAUERLE |CH-
412 e iatatet Ss—— I, sttt s teintms b, S : N ~ ' : | ; = i j TERUNGSGESETZ — WoBauEr1G) VOM 17. MAI 1990 (BGBI. S.926), DER VERORDNUNG 2 41  DIE AUS DEM PLAN DURCH FESTSETZUNG DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
ity e s o vl [E0K | | UBER FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN VOM 22.06.1961 (GVGI. S.161) UND FLACHEN SICH ERGEBENDEN GRENZABSTANDE DURFEN AUCH BEI EINER ANDERUNG
g ; R v o S STRASSE | DER PLANZE [CHENVERORNUNG 1990 DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS DER BESTEHENDEN ODER NICHTE INHALTUNG DER VORGESCHLAGENEN GRUND-
| L S Trasp—_— | STUCKSGRENZEN NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN.
| | | | Sl NG
| | | 2 42 DIE GRENZABSTANDE DURFEN AUCH DANN NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN,
SS()I-iP% | 1--[ /\ i /\ | " DIESER BEBAUUNGSPLAN ERSETZT ALLE INNERHALB SEINES RAUMLICHEN WENN GEM. ZIFF. 2.22 DIESER FESTSETZUNG EINE UMFANGRE ICHERE
} F |_ U R NR 43 5 ¥ 43 5 2 . GELTUNGSBEREICHES FRUHER FESTGESETZTEN BEBAUUNGS- UND BAUL INIEN- NUTZUNG ZULASSIG WARE .
X ) | PLANE.
| i | | | 2 43 PRO WOHNUNG SIND 2 STELLPLATZE AUF DEM BAUGRUNDSTUCK NACHZUWEISEN.
* TEILFLACHEN FLUR NR 56/2;184 ;436 ~ ‘ e rESTSETIUNGEN
‘ ’ ) ) | ) 44 FUR GEPLANTE GARAGENZUFAHRTEN UND PARKPLATZE SIND NUR
| o TR T e R T e T W Bl o ek . R e el L ol Taeae | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERE ICHES WASSERDURCHLASS | GE BEFEST IGUNGSARTEN ZULASSIG.
| DIE STELLFLACHEN SIND MIT RASENPFLASTER, SCHOTTERRASEN ODER "
| | DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH BAUGRENZEN WASSERGEBUNDENEN DECKEN, NICHT VERSIEGELT, ZU BEFESTIGEN. %
SPIELPLATZ | | % FESTGESETZT
| 472 RS o I AR R SO SR e B ST S R e N WS STRASSE | /\ ! | ) iy Y
| o STRASSE | | l e e e BAUGRENZE 2.50 e llees PR B F Sl TG i
1‘ 468 L g = | st [
| 467 EEwe v STRASSE | | | SRS T G R TR e Y . g e | FOR GARAGEN UND DOPPELGARAGEN B
| 485 FUSSHES e | | e i | 251 DACHFORM:  SATTELDACH
| wy 63 & | STRASSENBEGRENZUNGSL INIE |
| | > NBELRENZY | DACHNEIGUNG:  BEI Il WIRD MIT 39° - 43° FESTGESETZT.
| | | =T OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE DACHDECKUNG:  ZIEGELWARE UND BETONDACHSTEINE NATURROT 313
| SCHN | TT B e B , ===&——  N|T ANGABE DES STRASSENPROFILS
| e —_— : 2,52 <t———> FIRSTRICHTUNG DER ZU PLANENDEN GEBAUDE
| ; = ; i S s PELANZINSELN IN DER VERKEHRSFLACHE e
‘ l ! ) < S - s
| | | 2.53  DOPPELHAUSHALFTEN SIND GESTALTERISCH AUFEINANDER ABZUST IMMEN.
| / | | I OFFENTLICHE PARKFLACHEN :
| Kl FUSSWEG 2.54  DIE HAUSKORPER SIND KLAR RECHTECKIG UND OHNE VOR- §.15
Hlge | | UND RUCKSPRUNGE AUSZUBILDEN. /- ’ | £
‘ = -\; S . ssesveesssscsey 5 < | Low D~ Souu eu N {y g Us Jes, vj2o N, L9 S S0
| 3 : t| OFFENTLICHE GROUNFLACHEN | ; Enboy ohrs Boblon Salbene < i oawd{fiepe L
| [V C?i« Tecssesrrsaneel 2.55  DACHGAUBEN SIND BIS ZU 1.50 m BREITE ZULASSIG. DACHAUFBAUTEN
| 36 7 e | (ZWERCHGAUBEN, TRAUFGIEBEL) SIND ZULASSIG BIS ZU 1/4 DER DACHLANGE.
,//’/A\\\\\ | ko | S ("3l OFFENTLICHE GRONFLACHE ZUR SPATEREN VERKEHRSANBINDUNG |
T R P FRa e | X | | 256 DACHVORSPRONGE SIND AM GIEBEL UND AN DER TRAUFE BIS ZU 35 em 816
468 - ey STRASSE \ : | '
e 107 = e it 5w I A : | EE? SPIELPLATZ FOR ALTERSGRUPPEN VON } UBER DIE AUSSENWAND HINAUS ERLAUBT.
ia o TAE 2 STRASSE i | 3-12 JAHRE % BALKONE KONNEN GESONDERT UBERDACHT WERDEN.
| 461 'q}. ‘ .
l( s E § ’ e
| e 2 L8 o D TRAFOSTATION (STROMVERSORGUNG) ‘ 2.57  DIE AUSSENWANDE SIND ORTSUBLICH ZU VERPUTZEN ODER EINHEITLICH
5 24 g MIT HOLZ ZU VERKLEIDEN.
SCHNITT C C ﬂ KIRCHEN UND KIRCHLICHEN ZWECKEN DIENENDE \
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN. (PFARRHEIM) 4 2.58  DIE NEUBAUTEN SIND ALS MAUERWERKSBAUTEN ZU GESTALTEN.
i
| ; | : | 2.59  EINE VIELZAHL UNTERSCHIEDLICHER FENSTERFORMATE, ERKER, LOGGIEN,
‘. f | FESTSETZUNGEN FUR DIE BEBAUUNG UBERGROSSE BALKONE UND UBERECKBALKONE SIND ZU VERME IDEN.
| | | UND EINFRIEDUNG IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
\ | | 2 60 FOR DOPPELGARAGEN IST EINE EINHEITLICHE DACHFORM, FIRSTRICHTUNG UND
é 436 | ART DER BAULICHEN NUTZUNG FASSADENGESTALTUNG VORGESCHRIEBEN. 3.18
; L% DAS BAUGEBIET WIRD ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. §4
| 493 i1 | BAUNUTZUNGSVERORDNUNG FESTGESETZT. J a0 EA fBER R T
Yo T T — STRASSE | | ‘ o
464 y T : STRASSE ‘ ’ g
4 sy e | 271 ALS EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSE WERDEN NUR HOLZLATTENZAUNE
al | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| ZUGELASSEN.
| | ; ; FOR HOLZLATTENZAUNE WIRD FESTGESETZT: 3.20
| SCHN | TT D i D SCHN | TTEPLAN M 1/500 2 21 FUR DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD FESTGESETZT: HOHE MAX. 80 om OBER FAHRBAHN BZW. GEHSTEIG.
| || = ZWEI VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE FESTGESETZT (EGHDG) SAULEN MOSSEN UBERDECKT SEIN UND SIND MIND. 10 cm NIEDRIGER ZU
| DIE ZULASSIGE WANDHOHE DARF 3.70 m UBER OK ROHFUSSBODEN IM HALTEN ALS DIE OBERKANTE DES ZAUNES. 3.21
' J F INGANGSBERE ICH NICHT UBERSCHREITEN. STAHLSTUTZEN ODER HOLZSTUTZEN MIT BETONSOCKEL (SOCKELHOHE ZOcm)
| DIE OBERKANTE ROHFUSSBODEN DARF MAX. 30 cm UBER DEM VORH. GELANDE AB OK FAHRBAHN BZW. GEHSTEIG.
HANGSEITIG LIEGEN. FUR DIE PARZELLEN 4 - 16 GILT: DIE OK ROHFUSSBODEN HOLZLATTENZAUNE MIT SENKRECHTER LATTUNG.
DARF MAX. 20 cm UBER OK ERSCHLIESSUNGSSTRASSE LIEGEN. F e T s T,
| : : U HLEN, AU |SCHEN GRU A
| DAS VORHANDENE UND FERTIGE GELANDE ST IN DEN BAUANTRAGEN, 1 3 EETXLEgCEgL guLVERZ!CHTEN i | &
e ' .S e O S e " [N DEN ANSTCHTEN SOWIT M ERDGESCHOSSGRUNDRISS UND [N DEN SCHNITTEN | ; B
Poas | i MR TR DR T | 273  GESCHLOSSENE MAUERN ALS EINFRIEDUNG SIND NICHT ZUGELASSEN. |
‘ {
| E )2 e e T D 74  ALS SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDUNG WERDEN NUR HOLZZAUNE UND
| » ‘ P DORPE TR T MASCHENDRAHTZAUNE M1T EINER HOHE VON MAX 1.00 m UBER DER CELANDEOBERFLACHE 323
| | HOCHSTZULASS | GE HBCHSTZULASS | GE MIT STUTZEN AUS EISENPROFILEN GERINGEREN QUERSCHNITTS ZUGELASSEN.
\ | | | PARZELLEN GRUNDFLACHE IN m2 GESCHOSSFLACHE IN m2 SIE DORFEN KEINE GRELLEN FARBANSTRICHE HABEN.
| | 2;3;,6-9;12-15; . it 2.75  SICHTSCHUTZMATTEN SIND UNZULASSIG. |
~—— | 18-21;27;28
| | : “ | 356 M ME S BaNSSEHUT 2 |
| | H-BB | 32 232 304 BEI DEN WOHNHAUSERN DER PARZELLEN 4 BIS 16 DURFEN ZUR STRASSENSEITE |
| | T e 2 81 (St 2085) NUR FOLGENDE RAUME ORIENTIERT WERDEN: |
| | | oI 234 308 _KUCHEN (JEDOCH KEINE WOHNKUCHEN) |
| | ‘ D _HAUSWIRTSCHAFTSRAUNE |
| 7526 164 168 ~VORRATSRAUME, ABSTELLRAUME |
| { - ~BADER |
| 1 | ~TOILETTEN |
| e
| ‘ ~BUROS
| M.: 1/1000

HINWE I SE ZUM BEBAUUNGSPLAN

) GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN
VORGESCHLAGENE NEUE GRUNDSTUCKSTE I LUNG

o FLURNUNMER
VORLAUF IGE TELGRUNDSTUCKSNUMMER

ALTBEBAUUNG (WOHNGEBAUDE)

ALTBEBAUUNG (NEBENGEBAUDE)

SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHER BEPFLANZUNG UND
ABLAGERUNG UBER 0.80 m HOHE UBER STRASSENOBERKANTE
FREIZUHALTEN, AUSGENOMMEN BAUME, DIE BIS 2.80 m
AUFGEASTET SIND.

s SN R

SAMTL ICHE BAUVORHABEN SIND VOR BEZUG AN DIE ZENTRALE ABWASSER-
BESEITIGUNG ANZUSCHLIESSEN.

SAMTL | CHE BAUVORHABEN MUSSEN VOR FERTIGSTELLUNG AN DIE ZENTRALE

WASSERVERSORGUNGSANLAGE ANGESCHLOSSEN SEIN. [N EINEM WASSERRECHTL ICHEN

VERFAHREN [ST VOR BEGINN DER BAUVORHABEN DER NACHWEIS FUR EINE
QUANTITATIV GESICHERTE WASSERVERSORGUNG ZU ERBRINGEN.

GEBAUDE UND BAULICHE ANLAGEN SIND GEGEN SCHICHT- UND HANGWASSER
ZU SICHERN.

DIE NATURLICHE VERSICKERUNGSFAHIGKEIT ST DURCH ENTSPRECHENDE
GESTALTUNG DER STELLPLATZE WEITGEHENDST ZU ERHALTEN.

VORGESCHLAGENE AUFHEBUNG DER ALTEN GRUNDSTUCKSGRENZE

UNVERSCHMUTZTES NIEDERSCHLAGSWASSER [ST VORORT WEITGEHENST ZU VERSICKERN.

IST DIES NACHWEISLICH NICHT MOGLICH, SO IST BEI DER EINLEITUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER [N EIN OBERIRDISCHES GEWASSER IN EINEM WASSER-

RECHTLICHEN VERFAHREN NACHZUWEISEN, DASS KEINE ABFLUSSBESCHLEUNIGUNG ODER

SONSTIGE NACHTEILIGE AUSWIRKUNG AUF TIEFER LIEGENDE BEREICHE ENTSTEHEN. E

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANLAGE MUSS NACH DEN ANERKANNTEN REGELN
DER TECHNIK (DIN 1986 FF) ERSTELLT WERDEN.

DHE-GEPLANTEN-GEBAUDE WERDEN-UBER—ERDKABELUND—VERTEH-ERSCHRANKE— |

AN DIE EVU (ENERGIEVERSORGUNGSUNTERNEHMEN) ANGESCHLOSSEN.

ZUR GEWAHRLEISTUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT WERDEN DIE VERTEILERSCHRANKE

FOR DIE EVU, FERNMELDEWESEN, KABELFERNSEHEN UND STRASSENBELEUCHTUNG
NACH FESTLEGUNG DER VERSORGUNGSTRAGER IN DIE ZAUNE BZW. MAUERN
INTEGRIERT, D.H. AUF PRIVATGRUND GESTELLT.

DIE HAUSANSCHLUSSLEITUNGEN ENDEN IN WANDNISCHEN AN DER, DER STRASSEN-

SEITE ZUGEWANDTEN HAUSAUSSENWAND UNTER BEROUCKSICHTIGUNG DER
BAULICHEN GEGEBENHEITEN.

DAS HYDRANTENNETZ ST NACH DEN TECH. REGELN - DVGW ARBEITSBLATT W 331
UND 405 - AUSZUBAUEN. DER HYDRANTENPLAN IST VOM KREISBRANDRAT
GEGENZUZE | CHNEN.

BEI AUFENTHALTSRAUMEN IM DACHGESCHOSS MUSSEN DIE NOTWENDIGEN FENSTER
MIT LEITERN DER FEUERWEHR DIREKT ANLEITBAR SEIN. (2. RETTUNGSWEG)

IN ABSTANDEN BIS ZU 200 m SIND FEUERMELDESTELLEN EINZURICHTEN. ALS
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER AUF-
STEELUNGSBESCHEUSS WURBE AN S {1 FER . l9958e ORISUBIEH
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RUDELLZHAUSEN, (BDEN S8 88 ANC 188 o

%ﬂ,ﬂ% Aot L
1 G

.BURGERME I STER

DIE BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS.1 BauGB MIT
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4 30 DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM
.. 28.JUNI 1993 .. WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEM.$ 3 ABS.2 BauGB
LN BER ZEAT HOM . . 12 UL 098 EES 12 e 1995 8
OFFENTLICH AUSGELEGT.
RUDELZHAUSEN, DEN .. 02.JULI 1993 ..
%‘/A%Aw/ ...............
1.BURGERME ISTER
4 40 DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE IN DER FASSUNG VOM
. 28.SEP.1993 .. MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS § 3 ABS.3 i.V.m.
| § 3 ABS.Z2 BaubB I[N BER ZEIT WoM .. 18.0KT.1993: .. BIS
| .. 02.NOV.1993 .. OFFENTLICH AUSGELEGT.
RUDELZHAUSEN, DEN .. 19.0KT.1993 ..
& 2 / £ 7
A A
1.BURGERME ISTER
4 50 DIE GEMEINDE RUDELZHAUSEN HAT MIT BESCHLUSS DES
} GEME INDERATES VOM .. 29 .NOV.1993 .. DEN BEBAUUNGSPLAN
w GEM. § 10 BauGB IN DER FASSUNG VOM .. 28.SEP.1993 ..
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
RUDELZHAUSEN, DEN .. 03.DEZ.1993 ..
/’:‘V//
| Hevchd i
| 1. BURGERME ISTER
|
4 60 DIE GEMEINDE RUDELZHAUSEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT SCHRE IBEN

FEUERMELDESTELLEN GELTEN AUCH OFFENTLICHE UND PRIVATE FERNSPRECHSTELLEN.

DAS LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE MACHT DARAUF AUFMERKSAM, DASS BODEN-
DENKMALER DIE BEI DER VERWIRKLICHUNG ZUTAGE KOMMEN, DER MELDEPFLICHT
NACH ART.8 DschG UNTERLIEGEN UND DEM LANDESAMT UNVERZUGLICH GEMELDET
WERDEN MUSSEN.

DIE BAUANTRAGSTELLER SIND HIERVON ZU UNTERRICHTEN.

ES WIRD EMPFOMLEN, ZUR SCHONUNG DER GRUNDWASSERRESERVER UND ZUR

VERME IDUNG VON ABFLUSSVERSCHARFUNGEN, OBERFLACHEN- UND DACHWASSER
AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN ZU SAMMELN UND FUR DIE GARTENBEWASSERUNG ZU
VERWENDEN ODER SOWEIT MOGLICH ZU VERSICKERN.

DER SCHNITTEPLAN |ST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

R o P T 1 R | R SR S GEM.§ 11 BauGB DEM
LANDRATSAMT ANGEZEIGT.

DAS LANDRATSAMT HAT

B B AR Dl SESRTZLCHEN BRESEa T )
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

(x) MIT SCHREIBEN VOM .. 13.JAN.1994 .. ERKLART, DASS ES KEINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND MACHEN WERDE.

jeisBunisiGey
Jeozied

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG UBER DEN ABSCHLUSS DES ANZEIGE-
VERFAHRENS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ERFOLGTE AM .. 14.JAN.1994 ..

DABEI WIRD AUF DIE RECHTSFOLGEN DER §§ 44 UND 215 BauGB SOWIE
AUF DIE EINSEHBARKEIT DES BEBAUUNGSPLANES HINGEWIESEN. MIT DER
BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 12 BauBG IN
KRAFT.

RUDELZHAUSEN, DEN .. 14.JAN.1994 ..

. .ff?%?;ﬁ;24£;z222245;2121' ..........

1.BURGERME I STER

GEME NDE RUDELZHAUSEN
NANDLSTADT DEN 18.01.1993 RUDELZHAUSEN DEN 18.01.1993
GEA. DEN 28.06.1993

GEA. DEN 28.09.1993
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"Hebrontshau
umfassend die Grundstiicke 435

Teilfl&chen: 56; 57

Eatwurfsverfasser:

Architekt VFA Dipl.]

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
L’&Hﬂkmnmmmerwunh:lrﬁmrfﬁﬁm ;

egriindung zum Bebauungsplan

Rudelzhausen vom 1.8..01.1993

" -

sen
; 66; 184; 436;

ng. (FH) Peter Wacker, Bahnhofstr. 3, 8051 Nandlstadt

=—vom entwideelts—
|
»%e%WM-HMWMmM@mmWaM%m&GW“ ....... =
; . b Des Eliel . ird_cloichaeitia sednd
= : l '°sm I ich:

Der Bebauungsplan wird aufg
{§-3-Abs.-4-BaG8 )

Der Bebauungsplan ws
Er wird jedoch entsy
Baugesetzbuch esrste]

~—Ein—Flachennutzungsptan—ist

estellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist. weil folgende dringende Griinde es erfordern

»icht vom Fldchennutzungsplan ab.
vrechend dem MaBnahmengesatz zum

LIRES

WWWWM&W&:& -

. —bauliche-Entwicklung-zu-ordnen-{§-8Abs:2-8aw68— ):

S

}-&nﬂomm&e&nem@pmg-mekwwwmm—

~—Eine-kommunate-Entwidciuns

oder!)

gSpi om-24-6-34974— MABL-S—467)-ist-vom-Stadte. == Markis = _Gemeinderat mit

—Beschlul-vom

3. Der Bebauungsplan dient f

Zur Reduzierung des

slgenden Zielen und Zwecken:

dringenden Wohnraumbsdazfes der Blrger der

G=meind= Rudelzhausen.

Das Grmunastlick hat
ihren Birzgerm im Ra
zar Verfigung stell

——
) Nichtzutrel{eades streichen!

die Gemzinde Rudzlzhausen bereits srworben, damit sie
hmen des Orisansissigenmodelles glnstige GruncGsiiais

en kann.

4T Boorberg-Vordruck 610/82 ~ Begmindung zum Bebauungsolan

\'j Richard Boorderg Veriag, 3000 Ma

henen 80, Tel. 089/432055 Nachdruck verbotanl (2280)




B. Lage, GréBe und Beschaff

i,

2.

3

4.

C. Geplante bauliche Nutzung

1

Das Gebiet liegt

—7=

lfenheit des Baugebletes
AR — sudlich — WERHEKXIENEX— des Ortskerns voiSOrONtshausen

Es grenzt 3HX3asBAEHRbtEXAY :BaHIBINE — im. Nord=Osten..an.Hebrontshausen

o.StaatsstraBe 2085 (Mooshurger.Str )

und_im. Qsten.an.di

Es hat eine Grdfe von ... 2

Die Entfernung des Baugebiet:

planes liegen, betrdgt:
Bahahof

Omnibus- cdXSRREEBERAKAIStENR

Rom. /Kath,

12:44 pa,

s zu lolgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

Volksschule 1N Rudelzhausen

. cinies e M =
200 Versorgungsldden e -
rche:schlieBf armm

Das GelindeXHF-aBSKXXNRENGENY — fallt nach OSt und NOrdost tetust — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. .2

=3.... m unter Geldnde.

kiesicenm..Lebm

Der Boden besteht aus

Es sind keine — folgende — W

siehe Bebauungspla

Es ist noch keine — mmmﬂ

Es ist kein — HtgesHen— Bat

siehe Grinordnungs

. Die Art der baulichen Nutzun

{Beschretbung der Untesgrundverhditnisse)
faBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

n

— Bebauung vorhanden:

ymbestand vorhandea:

plan

g wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nt.
Art der Nutzung Bruttofliche {die mit °} bezeichneten
($§ 1 {1. BauNVO) teilweise)
Allgemeines Wohngebiet 2,44 ha 435: 435/2; 56/2

wedye

184%;436*

o oS N R

2. Im Baugebiet sind vorgeseh

planes (s Zlnzeine gehende Angaben zulasseal)

(Nur sussufillen, wens die PFestsatzungen des Bed g
31
2 _-geschoBige Wohngebdude mit ca. Wohnungen
-gescho8ige Wohngebdude mit ca. Wobnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. Wohnungen
S Garagen und ... 3L ....- PKW-Stellplitze.

3. Es ist damit zu rechnen, dafl
74

snvssaseed

Dann werden ca.

5

—etaseseransens

das Gebiet innerhalb von Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Einwohner mit ca. .. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

asonsesercs:

e




+ Budas

sl b

4. a) Das Nettowohnbauland (= ¢
umfagt
Die Verkehrsflichen f@r di

Somit umfaft das Bruttowd

Die Flichen fir Gemeinbeda

— 1

Sesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

1,62
odme Al e s i s ()
0,33
e innere Erschliefung umfassen . e ha (2)
hnbauland (= Summie aus (1) und (2)) . 1,95 Ba )
Die &rtlichen Grin- und Freiflichen umfassea . . . . . - OJ_35 ha (4)
rfseinrichtungen umfassen . . - - 008 e (s)
\hobaufliche (= Summe aus {3}, (4) und (5)) oAl 44 — ha (6)

Somit umfaft die Bruttowd

Von der Bruttowohnbaufldcke (6) entfallen demnach auf

b)
das Bruttowohnbauland (3) . on v ;..?.9._%
die 5rtlichen Grin- und Freiflichen (4) e ....}i.‘.%
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5} . .__E...%
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) | - . .« - « =« - B3
die Verkehrsflichen fiic die innere ErschlieBung (2) - ._lZ__%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von .“."]:.2..::.............". Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdicite von ,.....:!-...._.«'.. ........ . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauung-srplanes und um zweckmaBig gestaitete Grundsticke sowie eine ordnungsgemafe Bebauung

zu ermdglichen, ist eine Umlegung

(8% 45 ff BauGa ) — eine Grenzregelung (§3 80 {fBaG8 ) — nicat —XimxgEsamiak Bxuge-

ISR ixxwemmmxﬁaxfbmx — notwendig:

E. ErschileBung

1. Das Baugebiet erhdlt Gber die
Anschluf an das bestehende

StaatsstraBe 2085
Moosburger Str.
enetz. 3

| RSHRREIRETEEX Strase

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge —ximdnigesdenxieilzhednitien — hes-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschiud an die vorhandene — jimmiau

Wasserversorgungsanlage sisa &=

Wasserzweck

s&tagdt

Verbandes Hallertauer Gruppe

— des

Der Anschlu8 ist sofort — etwa—ad

4

— Anschlu8 an die vorhanden
Rudelzh

Die Abwdsser werden abgeleitzﬁ durch

e — &K

— mdglic.

—imxRaxhefiodlishexxsepionte — zentrale Kanalisation der Gemeinde { Stadt
XRerhandex

— méglich.

er Ansaluf ist sofort —X@TAXEDX

— Bieudkirsnagex wad:Mersitzoguben-nagk PRtk

§. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiuf an das Versorgungsnetz der

Oberbayern AG

OBAG




6. Die Beseitigung der Abfdlle

==

ist sichergestellt durch

den Landkreis.Freising

7. Die ErschlieBung erfolgt vo
St udxdin ol pnee X Retlenxdntsik Yextcagg auk

Gbextzagenx

Istindlg —XHxfskyendent ek — durch die Gemeinde /Strdt . Rudelzhausen

F. Oberschidgig ermitteite Kosten und Finanzierung

L Fir dle Wasserversorgung K;s;:n Exnn;:‘men
1. Herstellungskosten:
a) .._4.9_.0....___,.. 1fm neuer Hauptstrang a4 300, ==.. DM 120, =i
b) —200 __ ifm Anschiusleitungen a 1560 - pym | 3050005 -——F
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaSnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlu8 g 4--000———- DM ergibt
bei 32 |Anschlussen 128.000,--
f) Sonstige Leistungen der AnschlieSer, ndmlick
2. Unterhaltungskosten, die| nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlic eca. .. DM
II. Fir die Abwasserableitung
1. Herstellungskosten:
a) Jég_mlfm neuer Hauptsammler a.475.-— . DM . 308.750, ——
b) 250 ¥m AnsciluBleitungen a4 275,--..pom | 68.750,~—
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch
foigende MaSnahmen:
d)
e} AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ca.6.000, == DM, ergibt
bei o ... S2 Acslninssenc. . w 132,000, -
f) Sonstige Leistungen der AnschlieSer, nimlld:A
2. Unterhaitungskosten, die nicht durch Gebdhren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM
o BT ~320.000, -~




22

1.

2.

1.
2.

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 527.500,--| 320.000,--
I Fir Strafen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 3'6001"' ...... qma 55.«"‘.. DM 1908 0010)) ==
b) Folgende MaSnahmen fiif Freilegung:
Rodung_und Gelandeplanierung 40,000, ==
¢) Herstellung der Fahrbahpen
30 imein 830, m Breite a ../90.27. DM 21.000, -~
......... 320.... im in ..2e30. m Breite 4 ...820.27.. DM 208.000, --
e 0 e Ifm in ... 4,,00. m Breite a 4505 =— DM 31500, =
d) Herstellung der Gehbahnen
30 tm in ..3e00. m Breite a ..320.z5.. DM L0 500 ==
00 - - Ifm in ...}.2Q. m Breite a ...200,.== . DM 60.000, --
d) Beleudhtung: —--—@edwum-mnn: Einheiten & -1.500,=-DM 37.500, -~
¢) StraBenentwisserung w450 .. fm & -....35Q,=~DM 157.500,--
f) ErschlieBungsbeitrag (...i90....% der unter a) — f) genannten Kosten} 688.000, --
g) Sonmstige Leistungen der |Anlieger, ndmlich:
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
JARTHA 3. s DM
[V. Fir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BauG8 Er-
schlfedungsanlagen sind:
Herstellungskosten
a) Grunderwerbd fiir 1'500 ............ Sigm oAl e 5 SL_— DM 2500, —
b) Folgende MaBnahmen {ir Freilegung:
Rodung und Planierung 12.000,--
c) Anlage der Parkflachen Vorhandelam a FEe DM ——- '
d) Anlage der Griinanlagen 1.500 gm a 20, - DM SOLN00T=S
e} Erschlie8ungsbeitrag (.....SZQ“.% der unter a) — d) genannten Kosten} 250000 ==
f) Sonstige Leistungen der| Anlieger, ndmlich:
Unterhaitungskosten, die nicht durch Gebdhren und Beitrdge gededkt sind:
jaheliciical o o DM
V. Sonstige Kosten:
Vermessung Vermarkung ;30.000,-—
Planung und Bauleitung 90.000,--
..... Sonstiges.. Unvorhergesehenes und zur Rundung 44,000, -~
Ubertrag:  |1.600.000, == {1.120.000,-- |




Kosten Einnahmen
DM DM

1.600.000,--11.120.000, —

Ubertrag:

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, nédmlich

Schulische Einrichtungen (z. B. Er‘Jeiterung der Volksschule), nédmlich:

N

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z.B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

5.

|
. |
|
|

6.

‘Summe: 1.600.000,--}1.120.000,-—

Der Gemeinde / STe@CFBeENRRL eJtstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme
480.000,-= D

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, I 2, IIL 2, und IV.2) von . . L . . . . .0 we oo DM

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kos en abziiglich Einnahmen) von . . . . . . « « ¢ . 0 o . . . -
Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

wird im Haushalt ausgeglichen

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkiingen erwarten:

Reduzierung des Bedarfes an Wohnraum und Baugrundstticken
der Birger der Gememd Rudelzhausen

2-55—-15&-5 20— o Lo L EREREG-E Planuna-sich-nachteilig-auf-die-persénlichen-Lebensum inde-der-in—den

—Nachteilige—Auswirkungen -aus-dej »Verwirklidaung»der—?lanung-sollendméyfolgende-—MaBnahmen—még}idxswe;mwen-oder

a)

) |
q |

1) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weltere Erléduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 BauGB )

Der Bebauungsplan ist notwendig, wegen des dringenden Wohnraumbedarfes fur
die Bevdlkerung im Umfeld des Flughafens "Minchen II®.

Hebrontshausen liegt ca. |25 km vom Flughafen "Minchen II" entfernt und wird
dadurch von dem starken $iedlungsdruck betroffen.

Das Baugebiet Hebrontshausen, der Gemeinde Rudelzhausen teilt sich in zwei
Grundeigentimer auf.
Der stidliche Teilbereich|befindet sich im Besitz der Gemeinde, beim

nérdlichen Teilbereich, auf dem Gebiet der F1. NR. 435 ist die Pfarrpfrinde-

Stiftung Eigentlmer.

"'Die Pfarrpfrinde-Stiftung will die Grundstiicke im Zuge der Erbpacht zu
giinstigen Konditionen an|die einheimische BevOlkerung zur Bebauung abgeben.
Die Gemeinde, die den silidlichen Bereich in Ihrem Eigentum hat, will ebenfalls
tiber das Einheimischenmodell die Grundstiicke an ortsanséssige Blrger abgeben.

Die Gemeinde wird nach dem Bebauungsplan Eigentimer von ca. 20 Baugrund-
stiicken. Hier liegt aucw bereits eine Liste mit ca. 20 Bewerbern vor.
Diese Bewerber sind alle aus dem Ortsbereich Rudelzhausen und Grafendorf.
Im Rahmen des vom Gemeinderat beschlossenen Ortsanssdsigenmodell, sollen
diese Bewerber die baureifen Grundstlicke erhalten.

Dieses Baugebiet dient somit nur der Deckung des dringenden Wohnraum-
bedarfes der ortsanssasigen Bevdlkerung und kann nur im Teilbereich der
Gemeinde fir die Ortsteile Hebrontshausen und Grafendorf den Siedlungs-

druck etwas mildern.

Rudelzhausen, den 18.01.1993

Ort, Tag g
€

aeme

Nandlstadt, den 18.01.1993

Siile R ged s 28061998
ged.: 28.09.1993

Dienststelle 954104 R
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Obelr-IBﬁrgenneister

Der Entwurisverfasser
1PJLOM1N BENIEUR (FH)
G KER

WOHNUNGSWESEN
2091 NANDLSTADT

SLERAX 08756/ 1408

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom . .

A oo meinde Ru BUBE P .
mit ..} b. 100 i Meinae nu U%WW/I 7 q’fé?ab(( offentlich ausgelegt.
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