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Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. . Gemelnde —nankr=-srmars} . Rudelzhausen. ... .. vom

fiir das Geblet

umlassend dle Grundstbke  und Teilfldchen: 1143, 1144, 1103, 1101/8, 1356/5,
114572, 1355, 1350, 1355/1

Entwurisverfasser:  Djpl, Ing. Max Bortenschlager, Erberstr. 5 84048 Mainburg
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem fortgeltenden Fliachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

' Rudelzhausen -  _ . om . 27:6:198%  eniwickelt

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

. = vom. e DL Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig gedindert:
r.Iaﬁ \nderungsw.rfahrcn hal den folgendcn Snnd errcn.ht

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungspian aufgestellt ist. weil folgende dringende Griinde es erfordern
($ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flddiennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidte-
bauliche Entwidglung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom i ariremnies . VETabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan bericksichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markl- — Gemeinderat mit

BeschluB vom .. .. ... . ... verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedcken:
Zur Ausweisung von Wohnbauland filir einheimische Familien.
Das Grundstiick ist in Besitz von Herrn Albert Bauer, der mit
der Gemeinde Rudelzhausen einen ErschliefBungsvertrag abgeschlofen
hat, in dem vereinbart wurde, die Grundstiicke zu erschliefBen und nach
dem Rosenheimer Modell, (Einheimischenmodell) zu verauBern.
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt ... 500 m ——rdrdtich—— siidlich — westiftr — sthich— des Ortskerns von .. _Rudelzhausen

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — Dorfgebiet Rudelzhausen/B.erei.ch..._....._._...‘ SR £ L
e BoBRl ety L Grandeshule tn NHOTAGD BN.. . i ————

Es hat eine GroBe von .. 0,71 ha.
2. Die Entfernung des Baugebiels zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . g % : ; : Ry Ly, Volksschule . P ; - . 4 e TN |
Omnibus--od Straflenhabnhaltestella .......3500.. m Versorgungslidden R i, AT
Rom.Kath. SRS (L ‘4-00 - m AR, 1 L ey Sl LM L e et A i £ o MR )

3. Das Geldnde ist eben — ist higelig — fallt nach ....o0dosSten  jeijht — nmk — ab.

Das Grundwasser liegt ca. 5"4 .. m unter Geldnde.
Bandigem Lebm . . .. ...
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)
Es sind keine —"T0Iqemd® — MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4. Der Boden besteht aus

5. Es ist noch keine — hereits falgende.— Bebauung vorhanden:

Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

.

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten F
(§§ 1 1f. BauNVO) teilweise)
Allgemeines Wohngebiet | 0,867  |1143, 1144, 1103, 1101/8,

..|1356/5, 1145/2, 1355, 1355/1,
1E50 AINGie

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszulillen, wenn die Festselzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

9 - 2‘....-gesd'|ollige Wohngebdude mit ca. . . 9 ... Wohnungen
v vgeschoBige Wohngebaude mit ca. ... .......... Wohnungen
v w.-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... ... Wohnungen
19 .. .. Garagen und il PKW-Stellplétze.
3. Es ist damitl zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von . ... . Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. .. 40 .. Einwohner mit ca. L'. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.



4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

=P Sl -

umfadt 0’615 ha (1)
Die Verkehrsflichen [iir die innere ErschlieBung umlfassen . 0'059 ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) 0’67 ha (3)
Die &rtlichen Griin- und Freiflichen umfassen 0’195 ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . = v . 0’867 ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5)) e D8 (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . 78%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) o e i 2 22%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ......%
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . 91%
die Verkehrsflichen fiir dle innere ErschlieBung (2) . . 9%
‘ 100 % .
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von . . 14 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von .. ... 16 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltele Grundstiicke sowie eine ordnungsgemife Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im—gesamion-Bauge-

~biad e infolgondsnJei des-Baugabiels—— notwendig: .

E. ErschlieBung

3

: s nT 3 n
Das Baugebiel erhalt uber die .. B301 und dle o .-STl'a_ﬁ-E—lF\E-aTe—Krelss‘br'“ : Llndenstr. Stcale
AnschluB an das bestehende Wegenetz. \ 3

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen ‘werden — in einem Zuge — =rfolgenden—Ferebsdnriterr — her-
gestellt:
Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — +mBau—behndhdre- ——geplanie- ——zentrate
Wasserversorgungsanlage der Gemeimde—/i&iodt

—des ... Wasserzweck- ..« Verbandes .Hallertauer. GLUPDE.. .. com. s
Der AnschluB ist sofort — etwa ab : ceie e — moglich,

Die Abwasser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im.Bau_hefindliche —_geplante — zenlrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
B SRS T L R £ " o R S

Der Anschlub ist sofort —etwa.abh .. ... ' . . . ... — moglich,
— Tolgende TUT aas BaUgeliel geplahle SammelenTwasserUngsanTage:

— Emretktaramhger nmd-¥ersttrgrotre e madr DPHN-4264

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz—de. d €T .Isar.e-Amp.erg.w..erke...................



-~ — ] —

6. Die Beseiligung der Ablalle ist sichergestellt dur

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt . Rudelzhausen
Sie wird 1n folgenden TellEn AUt VIR SO - .ot i iieiilsisrtossies s stmeestosisors st e ity ety ik e S Ao o8 b i mmsh o
tibertragen:

F. Oberschiiglg ermittelte Kosten und Finanzlerung

I. Fior dle Wasserversorgung K;s:n Eim;;:{mm
1. Herstellungskosten:

a) 88 Ifm neuer Hauptstrang &330'- DM .29 O40,-
b) 60 e Ifm AnschluBleitungen 3220'— oo | BV 13 200'_
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
e) AnschluBbeitrag It. Salzung pro AnschluB . 1760'_ DM ergibt
bel .. 10 Anschlissen
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
wo.. AnschluBleitungen = = . .
2. Unlerhaltungskoslen die nicht durch Gebiihren und Beilrdge gedeckt sind:
jdhrlich ca 150'- ... DM
II. Fr dle Abwasserableltung:
1. Herstellungskosten: ;
a) 88 Ifm neuer Hauptsammler a 490'— DM 43 120 ¥
b) 30 L a, Ifm AnschluBleitungen s 210.= py __"M 160 5
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d)
BEL 10 —/qm
e) AnschluBbeitrag It. Salzung pro AnschluBG gt ekf] . _D)A ergibt
vei ... 10 . Anschliissen .
{) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich
AnschluBleitungen. _
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. ‘150.—
zu II.1.e. Durchschnlttl 615 qm Grundstiicks-
fliche und 250 qm GeschoB-umﬂmg 96 220.- o

fléache

& den kandkreis Freising




e
Ubertrag:
Flr StraBen, Wege und Plilze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ... 2 |1 c . e e SN SRC LTH B)
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: . .
_Rodung und. Gelandeplanierung
c) Herstellung der Fahrbahnen
B imoin 7550 m Breite & ...£20=. DM
45 Ifm in 5 ’00 m Breite a . 600°— DM
Ifm in m Breite a Rt ... DM
d) Herstellung der Gehbahnen
107 Ifm in . 1 !00 m Breite a 110' et DM
o Hmin e m Breite & . .. . aoe LIVA
d) Beleuchtung: ... .. ll‘ Einheiten a . ,EOO.O!T'DM
e) StraBenentwdsserung .. .. 62 e 1R A 2.250..-DM
f) ErschlieBungsbeitrag (.. 10 27 der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

oM

jahriich ca. . DM

I'V. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, dle gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

ichlieBungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten
a) Grunderwerb fur qm a . DM

b) Folgende MaBnahmen flir Freilegung:

c) Anlage der Parkflichen qm a . DM
d) Anlage der Griinanlagen 1825 qm a 20"7'DM
el ErschlieBungsbeitrag ( 10 % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. . .500.= _ DM
V. Sonstige Kosten:

1. .Bepflanzung. . .

, Planungs- und Bauleltungskosten

5. Vermessungskosten

4.

5.

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

i
27 000.-

13 950.4

40 000.

% 520

.2 500.-

11.770.4

8 000

o ad,

20 000,

1

Wi loD

3 650.-

2 000-—

301 99%0.F




Kosten Einnahmen
DM DM

L R e

Ubertrag:

VI.Nachlolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

% Finrichlungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), némlich

Ll

summe. | 301 9904

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche MaBnahme

_ 15 __050’_ DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, I1. 2, 111. 2, und IV.2) von . A RN L Cor L e e el 300.— DM

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . .

Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen:

, Durch Herrn Albert Bauer, Rudelzhausen

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung .

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:
Reduzierung des Bedarfs an Wohnraum und Baugrundstiicken
fiir die Biirger von Rudelzhausen

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiel wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im Ubrigen wird ein Sozialplan nach § 13a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
a) .
b) RSP SRR N

o L R S ; e -

') Nichtzutrellendes streichen|



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. | Nr.6—9, § 9 a BBauG)

" Durch das anhaltende Nord-Siid-Gefédlle beziiglich Industrieansiedlung
und Schaffung von Arbeitspléatzen, sowie durch den Bau des Flug-
hafen Miinchen II, gibt es seit elnigen Jahren einen enormen
Bedarf an Wohnraum, welcher aber nur einseitig durch den Bau von
Eigentumswohnungen sowie Doppel- und Reihenhduser dedeckt wird.
Deshalb soll auf der Flache dieses Bebauungsplans eine Ausweisung
von EinfamilienhZusern erfolgen.

Durch diese MaBnahme soll dem aus o.g. Griinden stdrker werdenden
Siedlungsdruck entgegengewirkt werden.

Aus staddtebaulicher Sicht werden die einzelnen Bauparzellen
begrenzt, damit eine allgemein vertretbare Wohnungsdichte erreicht
wird.

AuBerdem muB aufgrund der planerisch festgesetzten Stellplédtze
eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten erfolgen.

Im weiteren soll durch diese MaBnahme eine zu starke Versiegelung
der relativ kleinen Baugrundstiicke vermieden werden, sowie die
vorhandene Infrastruktur (Kindergarten, Schule, Versorgungs-
einrichtungen) nicht iiberlastet werden. '

whnewea,  A8.40.93 Pucdsbhousen 14 ez, 1893

Ort, Tag Ori.'Ta'g

Swmeinde Rudelzhausen

itmsistelle

%//%/ﬁw ;

Ober-/Birgermeister

Der Entwurfsverfasser

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplunes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom

L e B e — o v D e ST e el ) e Lt S et et OH EILICH Ausgelegt,

Ont, Tag

Ober-/Birgermeister
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