BEBAUUNGSPLAN "AM SCHWIMMBAD™"
DER GEMEINDE TEGERNBACH , JETZT GEMEINDE RUDELZHAUSEN

Die Gemeinde Tegernbach erlaBt aufgrund der $5en 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23, Juni 1960 (BGB 1.1 S. 341), Art, 23

der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung

vom 22. August 1972 (GVBI , S, 349), des Art. 7 MNos, I Seiivz 1l

Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fos'sung vom 1, Oktober 1974
(GVBI. S. 513),des § 1 der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan
vom 22. Juni 1961 (GVBI. S. 161), der Verordnung Uber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung = BauNVO -) in der

Fassung vom 26, November 1968 (BGBI., 10S, 137 5ees BEk, L 969, S50y
der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965

(BGBI. I.S. 21)

- diesen Bebauungsplen als -

SYASIRZ \HINEE,

A, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [

1.1 Das als Wohnbauflgche ausgewiesene Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

nach § 4 BauNVO, Abs. 1 u. 2 festgesetzt.

2.1 °Je Bauparzelle sind max. 2 WE zulassig. (

Zuldssige Geschof3fldche:

bei 1 WE max. 180 gm
bei 2 WE max., 210 gm

3. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
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Dachform: Satteldach

Dachneigung: 38 -41°

Firstrichtung : Parallel Mittellinie der vorgeschlagenen Bauksrper
Dachdeckung:

Pfannen, rot ( naturrot )

Dachgaupen nicht zuldssig

Traufhshe : max. 580 m talseitig Uber gewachsenem Geldnde

Die Hauskorper sind ohne stdrende Vor-undRucksprunge klar
rechteckig auszubilden.

Dachform : Satteldach

Dachneigung: 30°

Firstrichtung parallel Mittellinie der vorgeschlagenen Bauksrper
Dachdeckung: Wie Wohngebdude

Traufhshe: max, 2,00 m tber Gelande

4. GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

4.1
4.2

Die Garten sind anzulegen und in gepflegtem Zustand zu erhalten

Die Zufahrtsflache vor den Garagen ist als privater Parkplatz anzulegen. ‘
Sie darf zur StraBe hin nicht abgezdunt werden,

5. EINFRIEDUNGEN

oLl Art: stralBenseitig Holzlattenzdune
naturfarbig imprdgniert
57 Hohe: max. 1,0 m Uber Gehsteigoberkante
9.3 Sockelhshe: max. 20 cm Uber Gehsteigoberkante
5.4 Allgemein:  Zaunfelder sind vor den Pfosten durchlaufen: anzutringe:

. GRUNFLACHEN

innerhalb der ausgewiesenen Grinfldchen sind nur zweckgebundene bauliche
Anlagen zuldssig, die fur die vorgesehene Nutzung der Grinflachen erf <deri
sind, :

Gestaltung der zweckgebundenen baulichen Anlagen

Satteldach
max, 4 m Uber gewachsenem Geldnde

- Dachforms
- Traufhohe:

. PFLANZGEBOT:

7% An den planlich gekennzeichneten Stellen sind Buschgruppen
entsprechend dem etwa dargestellten Umfang anzupflanzen oder
dort vorhandene Buschgruppen zu erhalten.

T Art der Gehdlze: Es durfen nur den im Gemeindegebiet vorhandenen
Feldgehtlzen entsprechende Gehslze angepflanzt werden.

8. Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung
anzuschliefen. Das anfallende Abwasser ist nach Vorreinigung
in Dreikammerausfaulgruben gemaf DIN 4261 dem Ortsbach

zuzufuhren .
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. FESTSETZUNGEN

L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

| e

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i Zahl der Vollgeszhosse
0,25 Grundflgchenzahl
@ Geschossflachenzahl
———  Veier Bougrenze
Se———am  seifliche und rUckwirtige Baugrenze
BAUWEISE
0 offene Bauweise
] ” l ] l ] vorgeschlagene Situierung der Bauksrper
|| Firstrichtung parallel zur Mittellinie zwingend
VERKEHRSFLACHEN
= offentliche Verkehrsflachen
L =2  sffentliche Parkpldtze
SIS FuBweg (Treppen)
o———  Straf3enbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN
Q Sportplatz
= Schwimmbad

Kinderspielplatz

Forstwirtschaftliche Flache

SONSTIGES

P
\S I

913

Flachen fur Garagen
mit Angaie der vorgeschriebenen Firstrichtung

Sichtdreieck

von jeder Bebauung , Bepflanzung oder Lagerung ‘on -

Gegenstdnden Uber 1,0 m Hohe freizuhaltende Flache
MaBangaben

Pflanzgebot fur Buschgruppen

bestehende Crundsttucksgrenze:
vorgesehene Grundstuc: steilung
vorgesehene UrundsiUcksgro e

nit Hohe Uber iNIN

Hb‘hensch]cht“ra

Flurstuck-Nr.

C. VERFAHRENSVERMERKE

N

. BreRegiersng=
bauungsplan mit EntschlieBung (Verfugung) vom 4% 151205 ,
gemaB § 11 BBauG (in Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 17. Oktober 1963 -

. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung

gemdB Q 2' Abs' 6’ BBOUG vom o1n2-'o0070'o -10907a6o 002000 0 b.ls ° ]3. o noogo .1'9' :716~ O
iR aiealernibaiehis i s s sesesnsesss. Offentlich ausgelegt.
Tegernbach, den .29 ,28Rtember. LTS A
Eopn e e T L.
1, Birgermeister Kronthaler
. Die Gemeinde Tegernbach hat mit Beschluf3 des Gemeinderats vom ,29.093; 1976

den Bebauungsplan gemdB 5 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Tegernbach, den ., 9.7 Olsigber 978 L 2

(Siegel) z %Z%g/[%//ﬂ/z(l{ ......

1, Burgermeister Kronthaler

Oberbavesa - das Landratsamt Freising - hat den Be-

-----------

GVBL.S. 194) genehmigt.
JEVBAR

% 15, OKT. 1979

Freisin

/ ww ”

Weber

Oberregierun%srat
07. 1979

. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am  2&4.

.................

bis 2‘7. 08 19:79 im Verwaltungsgebaude der Gemeinde Rudelzhausen

gemaN § 12 Satz 1 BBauG ortsublich bekannt gemacht .

Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich .

Der Bebauungsplan samt Begrindung steht ab sofort bei der Gemeinde
Rudelzhausen ,wdhrend der allgemeinen Dienststunden ,zu jedermanns
Einsicht zur Verfugung;lber seinen [nhalt wird Auskunft erteilt .

Rudelzhausen ,den 24 . Juli 1979

P pthnla

H.Bﬁréérﬁneister Kronthaler

21.10. 1976 . Nr,:504-610-100/44
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zum Bebauungsplan Nr. .

Begriindung
Tegernbach

der Gemeinde / Stadt

1978 fir das Gebiet .Am_Schwimmbad

umfassend die Grundstiicke

ot

Entwurfsverfasser: ..

Erhard Fischer, Archirekt BDA, AgnesstroBe 12, 8000 Munchen 40

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

15, 4, 1976

Der Bebauungsplan wurde aus dem| Flachennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan -— vom
entwickelt.
36 ot
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — libergeleiteten Wirtschaftsplan — VO . ab.
Der Flachennutzungsplan -— iibergejeitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

s v

den Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt,

XXX

bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

of n

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): ..

Ein Flachennutzungsplan ist nicht e

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 A

[Xzerm |

rforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

s e e 2

bs. 2 BBauG):

ca. 500

1. Das Gebiet liegt

Es grenzt an das Baugebiet —

B. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebiets

_nord-

—sedsitiele — xitdlick — etk — ostlich — des Oriskerns von -i’egemhaeh ....................... ;

Es hat eine GrofSie von

2. Die Entfernung des Baugebiets
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof

zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

-

T =

s Volksschule

Omnibus-SERXEMIDERANMbaltestelle Versorgungsldden e S
Ko?holisd\e Kirche: 500 m m
3. Das Geldnde ist 6¥EOGOBEYNG — fallt nach SUden_... 1 RIQIMt ISR — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ...

Kies

m unter Gelénde.

4, Der Boden besteht aus

(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine —X86¥péxa — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

) Nichtzutreffendes strei chenl

v Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, Miinchen

(2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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5. Es ist godkoleipe — Dbereits folgende — Bebauung vorhandenBebaumsp@ngwmmFl'mN;'919

Es ist m—— folgender —— Baumbestand vorhanden: Fl,Nr“mi9§9'$0fwgﬁs&.$'§d‘m ......................................

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

; - - - Fl.-Nr.
rt der Nutzung Bruttoflache ie mit * i
(§¢ 1 ff BauNutzV(Q o ml:Ei)h}:;ZS:)ChnEten

ohngeblet 1,5485 ha, | 917/3-11,917/15-19
913/.2, 4,14

&=

_Allgemeines

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

]5 o ,Z,.-gesd\oﬂige Wohngebdude mit €a. .o ‘Wohnungen

...................... -geschoBige Wohngebaude Mt €. e WWoOhnIUDRGEN

imgeschoBige Wohngebdude mit C8. oo ‘Wohnungen

Garagen und ....fooooee PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 2 .. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 60 Einwohner mit Ca. ..ooeeeovmmeneens volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstiicke}

umfaBt

Die Verkehrsflichen fur die innere ErschlieBung umfassen .

= Somit umfaft das Brutiowghnbauland (= Summe aus (1) und (2)} . .

Die &rtlichen Griin- und Freiﬂéchen‘ umfassen@inschl . Fltchen fur zweckgabumj@m 2,924@ ha (4)
bayl . Anlogen == ... ha ()

Die Flichen fiir Gemeinbeda rfseinrichtungen umfassen
Somit umfaBt die Bruttowohnbauildche (= Summe aus @BE@umd B L

b} Von der Bruttowohnbaufldche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) | e e o 45 %
die ortlichen Griin- und Freiflichen “4) e 55 ..... %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen B s & 9 e “ ........ %

100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) |

die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung (2) . . a ..... %

d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte vVOm |t Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von | ‘Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplapes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (8§ 80 if BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des‘Baugebiets — notwendig: gf@&?‘;’;&;ﬂg?:isehﬂﬂ F" Nf. 9‘7/‘5 Uﬂd

E. Erschliefung

" |, Das Baugebiet erhélt iiber die . “ StraBe und die 5
Anschluf an das bestehende Wegenetz. . sind beref}i”

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Ersdllieﬁungsstraﬁenm m’ﬂﬁ‘e —W&%@W her-

Strafle

gy

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgiingsanlage der Gemeinde / Stadt

— des .Aweck - Verbandes : Hallertouer Gruppe
Der AnschluB ist sofort —3XXpedK : _ méglica, Die Druckverhdltnisse sind nach der
o 4. Die Abwdisser werden abgeleitet durch t zwischenzei ﬂich erfclgten Dmckerh&hung
“V —- AnschluB an die gughresem — tResoiiodihe — geplante — zengggr%il%%a‘l?ggan der Gemeinde /33{a3TK
Teﬁﬁmbcch — des 7 : Verbandes
Der Anschluf ist b — etwa ab - - moglich.
— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwéasserungsanlage: : e i s
Bis zue ‘f?’éi‘é"ﬁﬁﬁ"Héi""”z”émi‘ﬁléﬁ"'l’(ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ*éﬁ' dur& .

— Einzelkliranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5, Die Stromversorgung ist gesichert| durch AnschluB an das Versorgungsnetz def... GBAG“QS 4
_yersorgungs=/~ G '
6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch zﬁfﬁ’fﬂl&fﬁﬁuhﬁiﬁiﬁgﬂﬁgdﬁﬁ‘.Qﬂiﬁﬂ'ﬁ%ﬁﬁ'@‘ssnﬂ

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt ..o

Sie wird in folgenden Teilen dunch Vertrag auf e

o, iibertragen: ...
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
Kosten Einnahmen
1. Fiir die Wasserversorgung DM . DM
1. Herstellungskosten:
4 1%5:5
a) o300 . 1fm neuer Hauptstrang a 5 ................ DM z'é Og
O
b) 100 Ifm AnschluBleitungen a 30 ............... DM . .....................
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen:
e :
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschluf /IOO
1 . 15.000
beit = e oo 5 .............. Anschliissen : ; . ; . ; ; : e e s s e
f) Sonstige Leistungen der AlnschlieBer, DEAMI s,
|




’
ot
' Kosten Einnahmen
; DM DM ;
s _‘; Ubertrag: 16.500 45 000
f 2. Unterhaltungskosten, die micht durch Gebiihren und Beitrdge gédeckt sind:
; jahrlich ca. 250"’" DM
3; <. II, Flir die Abwasserableitung:
;.’; 1. Herstellungskosten: -
{ lfm neuer Hauptsammler 4 ...250..7.. DM § 000
1fm Anschlu8leitungen i Bl 150-"‘ DM 15 000
¢) Anderung — Erweiterung - der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
folgende MaBnahmen: 5
‘ : o)) IR
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzungpro AnschluE; 5 '5000"‘ DM, ergibt
bei 15 Anschliissen . : : : 5 : 82'500
f) Sonstige Leistungen der AnmschlieBer, némlich

durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

2. Unterhaltungskosten, die nich
DM

jahrlich ca. .
IIL. Fiir Strafen, Wege und Plitze:
Voes.. o

1200

Freilegung: .

qm a

1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir
b) Folgende MaBnahmen flir

c) Herstellung der Fahrbahnen
/j%\ 150 Ifm in 6:O m Breite &
25 1fm in/l.i.:..g. .......... m Breite a
................................ 1fm in .oofoo. m Breite &
d) Herstellung der Gehbahnen
2’C ........... m Breite & 20.=  pMm L 7-000
7,000
............ 15.000
00550

a9 s
Ifm & ..\ AMeT ..

100
50% der unter a) — f) genannten Kosten)

d) Beleuchtung: ...
€) StraBenentwasserung ....jiie. .-

Anlieger, namlich: ..

f) ErschlieBungsbeitrag (=
g) Sonstige Leistungen der
ht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind

’196. 000 | j 78.050

Ubertrag:

2. Unterhaltungskosten, die ni
DM

JARTHER €&, ot




"V)» : Kosten Einnahmen
0 - DM DM
';5 e | ASB000 | AEEED
f IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemif § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er- S
g’ schlieBungsanlagen sind: -
‘ffr 1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir SOO ............. gm a 15'_ DM 7.500
f b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
¢) Anlage der Parkfldchen ... qm a . DM
d) Anlage der Griinanlagen . EOO.A qm & 10.- DM 0 e e 5-000 ........
e). ErschlieBungsbeitrag (90% der unter a) — d} genannten Kosten) 19 '250
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: '
2. Unterhaltungskosten, die nicht [durch Gebiihren und Beitrage gedeckt sind:
ke 00 1 :
V. Sonstige Kosten: :
1. ..und zur Rundung 1.500
2.
3 ;
V1. Nachfolgelasten:
1. Verwaltlungseinrichtungen, néamlich e
2. Schulische Einrichtungen (z. B. [Erweiterung der Volksschule), namlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend |(z. B. Erweiterﬁng des Kindergartens oder
A des Sportplaﬁes), némlich
4.
5. .
6.
Summe: L2000 RS A0
Der Gemeinde F &t entstehen alsg durch die vorgesehene stddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . 20 700 DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, I, 2, IL 2, und 1V, 2) von. 2.000 DM




5

_ ‘G. Weitere Erlduterungen

ALLGEMEINES: . e man i :
Das fur die Bebauung vorgesehene Gebiet llegt nordsstlich des Or tskemes. Es handelt sich
hierbel um eine Hanglox, dle wie folgt begrenzt wirds e 7 ;
im Norden | durch das berelts weltgehend erstellte Sportzentrum,
im Osten durch elne Geltndeschwelle, die das Geblet, betont durch dle
‘ verhondenen Feldgehtlze, ven der angrenzenden londwirtschaft-
= lichen Nutzflache cbgrenzt, i .
im Suden durch die Verbindungsstrale nach Pumpernudel und den direk? ’
anschlieBenden Schloberg (Wald), o ' ‘
tm Westen |  durch das Bougeblet des rechtsverbindlichen Bebauungsplenes
“ | ®Unteres Dorf ~ Ost®,. ‘ i
ERSCHLIESSUNG: ,
Die ErschlieBung erfolgt von der Zufchrt vom Sportzentrum ols Anliegerstrafie mit Wendehammer,

Die Kanalisation erfolgt Uber den berelts vom
Bougebietes verlogten Kanalstrong.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG:

Der vorliegende Bebau\fngspicnenmd wurde ous
der Reglerung von Oberbayern abgestimmten Fluchennutzungsplan der

Er entspricht In seinen

Landratsomt Frelsing
Gemeinde Tegembach ntwickelt.

ORTSPLANERISCHE Sl
Durch die naturliche E
MEINES - wird elne
dle auch die Erhaltung bestehender
Lendschaftshildes weligehend gewahrt .

BAULICHE EINZELHEITEN:
Das Geblet st als Elnfami
Begrenzung der talseltigen Traufhthe
Baouwelse ongestrebt. | - ‘
Der In der Nithe des Wendeplatte
Pumpernudler Strafle usgewlesene
Kommunikeotionszent

cinzelnen Parzellen andenen Frelfitichen

VERWENDETE PLAN NGSGRUNDLAGE:

Das Bougeblet wurde berelts im Dezember 1975 vom
und zwischenzeltlich| vom Vermestungeamt Frelsing kartiert.
. Zur Verwirklichung
Grenzvertnderung zwischen Fl. N,

Grundlage dieser Kortlerung erstellt
Nutzung ist nur eine
seltigem Flichenau lelch n¥tig.

nbettung und Begrenzung des
te Anbindung on dos Ortebild erzlelt,
Gehtlzgruppen zum

Henhausgeblet vorgesehen.
wird eine dent nottrlichen Gegebenheiten entsprechende

bei der Elnmindung det Fufigtingerverbindung
Kinderspielplatz dient von selner Anordnung
des neuen Wohngebletes, Selne Grife Ist entsprechend der auf den

Schwimmbad entlang der westlichen Grenze des

dem Im Verfchren befindlichen und mit dem

Festsetzungen diesem,

Bougebletes = siche auch unter ALLGE-
Durch Aufnchme von Pflanzgeboten,
Inhalt haben, wird der Charakter des

Durch den vorgesehenen Houstyp und die

von der
her auch als

ausrel chend,

Vermessungsamt Abensberg vermessen

Der Bauleltplon wurde ouf der
der Im Bebauungsplon vorgesehenen
917/ 15 und 917/ 16 bel gegen=

Tegernbach ., %0.,06.1976,

‘ mezu?m—- Gémeinde)e

Ober-/Biirgermeister




