














Begründung 
gemäß § 9 (8) BauGB zum 

vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grünordnungsplan 
Gewerbegebiet "Am Bahnhof" in Enzelhausen 

Gemeinde Rudelzhausen Landkreis Freising Reg.Bezirk Oberbayern 

1. Raumordnung und Landesplanung 

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sind fur die Aufstellung des 
Vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grünordnungsplan 
Gewerbegebiet "Am Bahnhof' in Enzelhausen nicht bekannt. 

2. Kommunale Entwicklungsplanung 

Eine kommunale Entwicklungsplanung besteht nicht. 

3. Flächennutzungsplan 

Für das geplante Gebiet liegt ein gültiger Flächennutzungsplan vor, der mit Bescheid 
der Regierung von Oberbayern vom 17.10.1996 genemigt wurde. 
Der Flächennutzungsplan weist das Gebiet als Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO aus. 

4. Bestandsaufnahme und Bewertung 

4.1 Größe, Lage 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthält die F1.Nr. 447/16+. 
Das Gewerbegebiet umfaßt eine Fläche von ca. 0,8 ha. 
Das Baugebiet liegt im Westen von Enzelhausen 
Im südlichen und östlichen Bereich des Gebietes schließt eine Gleisanlage und ein 
ehemaliges Bahnhofsgebäude der Bundesbahn an das im Besitz des Bauherrn ist. 
Nördlich des Baugebietes verläuft die Gemeindeverbindungsstraße von Enzelhausen 
nach Berg und westlich grenzt eine landwirtschaftliche Nutzfläche an. 

4.2 Vorhandene Bausubstanz 

Das Grundstück wird zur Zeit als Freilagerfläche fur Entsorgungsgüter genutzt. 

4.3 Grundstücksverhältnisse 

Das Grundstück ist derzeit im Privatbesitz von 
Adolf Hagl, Pitterdorfll , 84104 Rudelzhausen 



5. Planung und Gegebenheiten 

5.1 Geplante bauliche Nutzung 

Mit dem Bebauungsplan wird beabsichtigt, das Gewerbegebiet durch eine Bebauung 
von Lagerhallen fur Schrott und Altpapier zu ermöglichen. 
Das Grundstück ist über drei Zufahrten die von der Lage variabel sind erreichbar. 

5.2 Gemeinbedarf 

Als Verbindung zum Grundstück verläuft eine Gemeindestraße im nördlichen Bereich. 

5.3 Verkehr 

Die Erschließung erfolgt über die Gemeindeverbindungsstraße Enzelhausen - Berg. 

5.4 Versorgung 

5.4. 1 Elektroversorgung 

Die elektrische Versorgung ist durch die Isar-Amperwerke gewährleistet. 

5.4.2 Post- und Fernmeldeanlagen 

Die Errichtung von Post- und Fernmeldeanlagen erfolgt durch die Telekom. 

5.5 Entsorgung 

5.5.1 Kanalisation 

Das anfallende Schmutzwasser kann im Mischsystem über die zu errichtende 
Kanalisation erfolgen. Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Kanalnetz 
angeschlossen und zur Reinigung in die Kläranlage Rudelzhausen eingeleitet 
Das Oberflächenwasser von Dachflächen ist, soweit wasserrechtlich möglich, 
einem Vorfluter zuzuleiten oder in den Untergrund zu versickern. 

5.5.2 Abfallbeseitigung 

Die Müllbeseitigung ist auflandkreisebene zentral geregelt. 



5.6 Wasserwirtschaft 

5.6.1 Wasserversorgung 

Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluß an die 
zentrale Wasserversorgung der Wasserzweckverbandes AuJHallertau gesichert. 

5.6.2 Grundwasser 

Mit Grundwasser ist in Baugrubentiefe nicht zu rechnen. 

5.7 Land- und Forstwirtschaft 

Land- und Forstwirtschaftliehe Belange werden durch die Planung nicht berührt. 

5.8 Aufschüttungen / Abgrabungen 

Aufschüttungen bzw. Abgrabungen sind nicht zulässig. 

6. Städtebauliche Zielsetzung 

6.1 Anlaß der Planung / Planungsziel 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist notwendig, um eine sinnvolle Bebauung 
des Grundstückes zu ermöglichen. 

7. Grünordnung 

Zum Ausgleich fur die Bebauung werden im "Kronthaler Feld" Flur Nr. 570 - Südost, 
der Gemarkung Enzelhausen 40 Obstbäume gepflanzt. 
Bepflanzung gemäß Bebauungsplan. 

Zur Eingriffsregelung : Die Gemeinde macht von der Regelung Gebrauch Ausgleich auf 
andere Weise als durch die Anwendung der Eingriffsregelung herzustellen. Sie sieht den 
Umfang der ausgewiesenen Gewerbefläche und der zusätzlichen Grünfläche von mind. 
2.500 m2 als ausreichenden Ausgleich fur die Wiederherstellung eines intakten Orts- und 
Landschaftsbildes an. Das Lebensraumangebot fur freilebende Tiere wird durch die 
festgesetzten heimischen Gehölzpflanzungen gegenüber der vorhandenen Situation 
erhöht. 
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