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Verfahrensvermerk Bebauungsplan Nr. 104 ,Bechhoferfeld”

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Rudelzhausen hat in der Sitzung vom 25.05.2020 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 104 ,Bechhoferfeld” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 104 ,Bechhoferfeld” in der Fassung vom 22.02.2021 hat in der Zeit vom 04.03.2021 bis 03.04.2021 stattgefunden.
Gleichzeitig fand die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 104 ,Bechhoferfeld” in der Fassung vom 17.05.2021 wurde mit der Begriindung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.05.2021 bis 28.06.2021 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 104 ,Bechhoferfeld” in der Fassung vom 21.02.2022 wurde mit der Begriindung im Rahmen einer
erneuten Beteiligung gem&R § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2022 bis 22.03.2022 éffentlich ausgelegt. Gleichzeitig
fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Die Gemeinde Rudelzhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.05.2022 den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.05.2022
beschlossen.

Ausgefertigt

Rudelzhausen, den 25.07.202

Erster Biirgermeister Michael Krumbucher, Gemeinde Rudelzhausen (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 25.07.2022 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und SoWig Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rudelzhausen, den 25.Q (Siegel)

Erster Blrgermeigter Michael Krumbucher, Gemeinde Rudelzhausen
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Gemeinde Rudelzhausen
Bebauungsplan Nr. 104
"Bechhoferfeld"

mit integrierter Grlinordnung

Die Gemeinde Rudelzhausen erlallt aufgrund des § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),
aufgrund Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch
§ 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S.663), aufgrund der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und
aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350), den Bebauungsplan Nr. 104
"Bechhoferfeld" als

Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes sind die Planzeichnung im Lageplan M 1:1000,
die Gelandeschnitte M 1:200 und die Festsetzungen mit Begrindung durch Text

Der Einzugsbereich des Bebauungsplanes umfasst den nordwestlichen Ortsrand des
Gemeindeteils Kirchdorf mit einer Teilflache des Grundstlickes FI.-Nr. 998, das Grundstiick
mit der FI.-Nr.998/2, einen Teilbereich des Grundstiickes FI.-Nr.1001, sowie eine Teilflache
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der FI.-Nr. 998/1 der Gemarkung Enzelhausen.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Beschrankung der Anzahl der Wohnungen und der Vollgeschol3e

1.1 Beschrankung der Wohneinheiten je Einzelhaus
und der Vollgeschole (siehe auch B. 1.)

2. Baugrenze, Bauweise

21 Baugrenze

2.2 Grenze unterschiedlicher Nutzung

@)

3. Nicht Uberbaute Grundstucksflachen und Pflanzgebote

3.1 Private Grundstucksflachen zur Ortsrandeingriinung
3.2 = = Private Grundstticksflachen mit Mallnahmen zum
H H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
= = Landschaft- naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
3.3 Flache fur die Landwirtschaft (Bestand)

3.4 Anpflanzung von Einzelbdumen: heimischer Laubbaum

3.5 Anpflanzung von Einzelbaumen: Obstbaum

3.6 vorhandener Einzelbaum, zu erhalten (Lage ca.)

3.7 Anpflanzung von Feldhecken, flachendeckende
Strauchpflanzung

3.8 vorhandene Strauchpflanzung, zu erhalten (Lage ca.)

4. Sonstige Planzeichen

4.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung

4.2 3 28,0 3 MaRangaben in Metern

4.3 - Einzuhaltender Satteldachverlauf
A A
4.4 PP | Schnittlinie fur Gelandeschnitt

B. Festsetzungen durch Text

1.

Allgemeines
Der Einbeziehungsbereich der Satzung wird als Gewerbegebiet GE festgesetzt: Das
max. zulassige Malf} der baulichen Nutzung betragt: GRZ = 0,80; GFZ=1,6

Die Hohe des OK RohfuRbodens im Erdgeschoss ist in den Schnitten festgelegt.

Von der festgesetzten Hohe darf nach oben und unten bis zu 1,00 m abgewichen werden.

Es sind nur rechteckige Baukodrper zulassig. Die Gebaudelange muss gegenuber der
Gebaudebreite deutlich Gberwiegen (mind. 1: 1,2).

Fassadengestaltung: die Anstriche der AuRenfassaden durfen nur in heller
Farbgestaltung in weild oder pastellfarben ausgefuhrt werden. Grelle oder leuchtende
Farbtdne sind nicht zulassig. Holzverkleidungen dirfen nur in Naturholztdnen gestrichen
werden.

Als Dachform sind ausschlief3lich symmetrische Satteldacher zugelassen.

Die Dachneigung wird bei der Halle mit 18° bis 34°, beim Betriebsleiterwohnhaus mit
36° bis 46° festgesetzt.

Die Dachuberstande an Ortgang und Traufe dirfen max. 80 cm betragen.

Betriebsleiterwohnhaus:

E+D+U; das Dachgeschol} darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein
zusatzliches Vollgeschol im Sinne der Bayerischen Bauordnung werden.

Die max. Wandhohe wird mit 4,90 m an der Hangseite, mit 6,90 m an der Talseite
festgesetzt, gemessen an der AuRenwand vom Rohful3boden des Erd- bzw.
Kellergescholes bis zur Verschneidung mit der Dachhaut.

Die Dacher sind mit naturroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln zu
decken.

Die Breite von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern wird auf ein Drittel der Gebaudelange
begrenzt. Einzelne Dachgauben mit Satteldach werden auf eine max. Breite von 1,60 m

8.5 Anpflanzung von Einzelbaumen: Obstbaum

gemal} Festsetzung durch Planzeichnung A.3.5

Artenauswahl: Obstbaume in Sorten mit geringer Anfalligkeit gegen Feuerbrand,
bevorzugt in lokaltypischen Sorten zur Anlage einer extensiven Streuobstwiese
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, STU 12-14 cm

Stlickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung (vom

festgesetzten Standort kann bis 5 m abgewichen werden).
Festlegung der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der
Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag.

8.6 Anpflanzung von Strauchhecken

gemald Festsetzung durch Planzeichnung A.3.7

Artenauswahl

Corylus avellana (Haselnuss)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Sambucus nigra (Hollunder)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Prunus spinosa (Schlehdorn)
Viburnum lantana (Wolliger Schnellball)

Pflanzdichte: mind. als 3-reihige Pflanzung, Pflanzraster 1,0 x 1,5 m, mindestens 3-5
Stuck einer Art sind zusammen zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat: Straucher 2xv, 60 - 100 cm;
autochthones Pflanzmaterial (Produktionsraum Alpen/ Voralpenland)
FlachengréRe gemal zeichnerischer Festsetzung (ca).

festgelegt; Schleppgauben dirfen breiter werden. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten
(Zwerchgiebel, Zwerchhauser und Gauben) darf je Seite maximal 50 % der
Gebaudelange betragen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Die Dacher von Wintergarten, Vordacher und Dachgauben sind in anderer Form,
Neigung und Deckung als das Haupthaus erlaubt.

Das Dach des Nebengebaudes/Garage ist in Dachform und Deckung an das
Betriebsleiterwohnhaus anzupassen.

Gewerbliche Maschinen- und Lagerhalle:

Die Wandhohe wird mit 7,00 m an der Talseite festgesetzt, gemessen an der Aulenwand
vom Rohfu3boden des Erdgeschol3es bis zur Verschneidung mit der Dachhaut.

Die Dacher konnen mit Blech in Titanzink oder einbrennlackiert in matter Farbgebung in
Grautdnen oder Brauntonen gedeckt werden. Ziegeldeckung in naturrot, rotbraun oder
grau

ist ebenfalls zulassig.

Das Vordach darf eine max. Ausladung von 3,8 Metern haben; die Deckung des
Vordachs und die Dachneigung kénnen funktionsbedingt vom Dach des Hauptgebdudes
abweichen.

An der Sudostseite des Hallendaches ist eine Photovoltaikanlage vorgesehen.

8. Griunflachen

8.1

8.2

8.3

8.4

Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung
gemal} Festsetzung durch Planzeichen A.3.1

Diese Flachen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung zu bepflanzen.

Die verbleibenden Grunflachen sind als extensive Wiesenflachen zu gestalten: Ansaat
mit an den Standort angepasstem, autochthonem Saatgut des Produktionsraumes 8
Alpen/Alpenvorland; max zweimalige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor
Ende Juni erfolgen sollte. Das Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten
Verwendung zuzufiihren; Verzicht auf Diingung und chemischen Pflanzenschutz.
Soweit Gelandeveranderungen durchgefuhrt werden, sind die Ansaatflachen mit
maoglichst nahrstoffarmem Substrat anzulegen. Befestigte Flachen, Stitzmauern und
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in diesen Flachen nicht zulassig.

Private Grundstlcksflachen mit Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft - naturschutzrechtliche Ausgleichsflache geman
Festsetzung durch Planzeichen A.3.2

Diese Grinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Fir die verbleibenden Grinflachen werden die
Herstellungs- und Pflegemalinahmen gem. Festsetzungen durch Text Punkt B.8.1
vorgegeben.

Befestigte Flachen, Stitzmauern und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in
diesen Flachen nicht zulassig.

Eine Einfriedung dieser Flachen ist nicht zulassig. Zum Schutz der Pflanzungen gegen
Wildverbiss erforderliche Zaune sind ausnahmsweise befristet auf eine Standzeit von 5
Jahren zulassig.

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Verbleibende, nicht Uberbaute Grundstucksflachen innerhalb des Geltungsbereichs
sind entsprechend der Festsetzungen durch Text Punkt B.8.1 zu gestalten.

Weitere Anpflanzung von Einzelbdumen:

Erganzend zu den zeichnerisch festgesetzten Baumen ist zur Durchgriinung je 1000
m? neu entstehender Bauflache (Uberbaute und befestigte Flache) mindestens ein
Baum zusatzlich zu pflanzen.

Artenauswahl: Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung, wobei in Abhangigkeit vom
Standort auch nichtheimische , hitze-/ trockenheitsvertragliche Arten verwendet werden
durfen (sogenannte "Klimabaume").

Mindestpflanzqualitat: 3xv, STU 12-14 cm.

Anpflanzung von Einzelbdumen: Heimischer Laubbaum
gemal Festsetzung durch Planzeichen A.3.4

Artenauswahl: heimischer, standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung
(GroRbaum - mittelgroler Baum)

Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Ulmus laevis (Flatterulme)
Ulmus minor (Feldulme)

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, STU 12-14 cm

autochthones Pflanzmaterial (Produktionsraum 8 Alpen/Alpenvorland);

Stuckzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung (vom
festgesetzten Standort kann bis 5 m abgewichen werden).

Festlegung der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der
Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag.

8.7 Zeitpunkt der Pflanzung
Die festgesetzten Pflanzmalinahmen sind jeweils spatestens in der nach der
Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufuhren und
abzuschliel3en. Pflanzungen sind fachgerecht durchzufuhren und bis zur
Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. Pflanzenausfalle sind umgehend in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

8.8 Die Ausgleichs- und Begrunungsflachen sind dinglich zu sichern.

9. Einfriedungen

Eine Einfriedung des Betriebsgrundstickes mit Zaunen ist in einer max. Héhe von
2,00 m zugelassen. Es sind Maschendrahtzaune oder Metallgitterzaune erlaubt.
Zaunsockel, sowie Gartenmauern sind nicht zulassig.

10. Gelandeveranderungen

Im Bereich der Lagerhalle sind wegen der Anbindung an den Hof des bestehenden
Betriebes grofliere Gelandeveranderungen notwendig. Diese sind in den Schnitten
ersichtlich. Der Mindestabstand des Boschungsfules, bzw. der Boschungskrone zu den
Grundstucksgrenzen mul® mind. einen Meter betragen, um Erosionen, bzw.
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstick zu halten.

C. Hinweise

1. Hinweise durch Planzeichen

1.1 Bestehende Wohn- und Nebengebaude

-
-

1.4 e

vorgeschlagene Baukdrper

geplantes Sickerbecken

bestehende Grundstucksgrenzen

1.5 z.B. 555/1 Flursticksnummern

2. Hinweise durch Text

2.01 Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2.02 Bedingt durch die Ortsrandlage und der noch gréftenteils landwirtschaftlich
gepragtem Umgebung, mull mit Geruchs-, Staub - und Larmbelastigung durch die
Landwirtschaft, auch nachts und an Sonn- und Feiertagen gerechnet werden.

2.03 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaly Bekanntmachung im MABI.-Nr.
10/1985, Seite 279 "Erhalt der Sickerfahigkeit von Flachen" soweit als moglich zu
vermeiden. Offene Stellplatze, Grundstickszugange und -zufahrten sind
funktionsabhangig zu befestigen, so dass ein moglichst geringer Abflubeiwert
(max. 0,60) erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu
bevorzugen. Die Entwasserung dieser Flachen darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrswege und Grundstucke erfolgen.

2.04 Niederschlagswasserkonzept: Das von den neu zu errichtenden Dachflachen
abflieRende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und
wiederzuverwenden. Eine Regenwasserversickerung auf dem Grundstlck ist mdglich
(kf-Wert 1x10-4 m/s), da ausreichend sickerfahiger Untergrund ansteht.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in 2 Sickerbecken geleitet. Die Lage der
Sickerbecken ist im Lageplan dargestellt . Das Niederschlagswasser-Konzept des
Blro Huber ist der Begrindung beigeflugt.

2.05 Die geplanten Gebaude im Bereich des Bebauungsplanes sind an die ortliche
Kanalisation (Trennsystem) anzuschlieRen.

2.06 Die geplanten Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Hallertau anzuschliel3en.
Der Zweckverband Wasserversorgung Hallertau weist darauf hin, dass
Fremdleitungen nicht an oder Uber Wasserleitungen verlegt werden durfen, ebenso
dirfen Wasserleitungen nicht mit Baumen und Strauchern tberpflanzt werden. Fur
Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten flr
den Zweckverband einzutragen. Dies gilt auch bei Grundstticksteilungen fur
bestehende Leitungen.

2.07 Die Verteilerschranke des Stromversorgers werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Einfriedungen integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt und sind
dort kostenfrei zu dulden. Der Anschluss an das Stromversorgungsnetz erfolgt Uber
Erdkabel. Fur Kabelhausanschlisse diurfen nur marktibliche EinflUhrungssysteme
verwendet werden, die bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind. Prifnachweise sind
vorzulegen.

2.08 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Freising. Wegen fehlender
Wendemoglichkeit fir die Mullfahrzeuge im Baugebiet missen die Abfalltonnen an der
Kirchdorferstralle bereit gestellt werden.

2.09 Freiflachengestaltung
Die Gestaltung der unbebauten Flachen ist in einem Freiflachengestaltungsplan im
Zuge der Genehmigung einzureichen.

2.10 Naturschutz/ Artenschutz
Auf die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach § 39i.V.m. § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird insbesondere bei der Baufeldfreimachung
hingewiesen. Sollten Anzeichen fur eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
von Vogelarten der Agrarflur (z.B. Feldlerche) bestehen, so sind in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde weitere Mal3nahmen zu ergreifen. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sollte die Baufeldfreimachung im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen.

2.11 Denkmalschutz und Archaologie
Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Bodendenkmalern D-1-7436-0153
(untertagige, spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Maria Himmelfahrt in Kirchdorf) und D-1-7436-0007 (Verebneter
Burgstall des spaten Mittelalters und der frihen Neuzeit "Sitz Kirchdorf"). Aufgrund
dessen ist im Planungsgebiet mit Uberresten und Vorgéngerbauten aus dem spaten
Mittelalter und der frihen Neuzeit, sowie weiteren Bodendenkmalern zu rechnen. Far
Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Es wird empfohlen,
sich frihzeitig mit der Kreisarch&ologie Freising in Verbindung zu setzen.
Weitere Anzeige- und Verhaltenspflichten sind im Art. 8 Abs. 1 und 2 des BayDSchG
geregelt und mussen beachtet werden.

2.12 Altlasten und Bodenschutz
Fir das Schutzgut Boden ist die Einhaltung der Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
und 2 BBodSchG i.V.m. Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur
die jeweilige Nutzung mafdgeblich (hier: Gewerbegebiet). Die Prufwerte sind
nachweislich einzuhalten. Sollten wider Erwarten Bodenverunreinigungen feststellbar
sein, ist das Landratsamt Freising, SG Altlasten, unverzuglich zu verstandigen und die
weitere Vorgehensweise abzusprechen. Falls sich belastbare Hinweise ergeben sollten,
sind ggf. weitere MaRnahmen (z.B. orientierende Untersuchungen) von einem
Sachverstandigen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz durchzufuhren. Anfallender
Bodenaushub ist gemal der abfallrechtlichen Vorschriften zu beproben und
entsprechend der Analyseergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen.
Falls der Oberboden ausgetauscht wird, muss der neu aufgebrachte Oberboden die
Praf- und MalRnahmenwerte des Wirkungspfades Boden - Mensch des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) einhalten.

2.13 Brandschutz/ Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber den vorhandenen Unterflurhydranten (Nahe
Rathaus,in ca. 180 m Entfernung). Zur Sicherstellung der Erstmal3nahmen bei der
Brandbekampfung wird auf dem Betriebsgelande ein unterirdischer
Léschwasservorratsbehalter mit einem Volumen von 11 000 Litern errichtet. Es muss
sichergestellt sein, dass der Behalter mit seiner Entnahmestelle jederzeit frei
zuganglich ist und die geforderte Wassermenge zu jeder Zeit zur Verfigung steht.

2.14 Immissionschutz
Der geplante Lagerplatz fir Aushubmaterial mit einer Lagerkapazitat von mehr als 100
Tonnen nicht gefahrlicher Abfalle ist eine genehmigungsbedurftige Anlage nach Nr.
8.12.2 der 4. Bundesimmissionsschutzverodnung (BImSchV). Mit dem Bauantrag ist
ein entsprechender Antrag bei der Unteren Immissionsschutzbehérde im Landratsamt
einzureichen.
Die vorgeschriebenen Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind zu jeder Tages- und
Nachtzeit einzuhalten. Dem Bauantrag, bzw. BImSchG-Antrag ist eine ausfuhrliche
Betriebsbeschreibung beizulegen, ggf. ist eine schalltechnische Untersuchung
erforderlich.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Rudelzhausen hat in der Sitzung vom 25.05.2020 gemalf}

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 "Bechhoferfeld" mit
integrierter Grunordnung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluld wurde am 28.05.2020
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 "Bechhoferfeld" in der
Fassung vom 22.02.2021 hat in der Zeit vom 04.03.2021 bis 03.04.2021 stattgefunden.
Gleichzeitig fand die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB statt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 "Bechhoferfeld" mit integrierter Grinordnung in

der Fassung vom 17.05 2021 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.05.2021 bis 28.06.2021 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig fand die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB statt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 104 "Bechhoferfeld" mit integrierter Grinordnung in

der Fassung vom 21.02.2022 wurde mit der Begrindung im Rahmen einer erneuten
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2022 bis
22.03.2022 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB statt.

5. Die Gemeinde Rudelzhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2022 den
Bebauungsplan Nr. 104 "Bechhoferfeld" mit integrierter Grinordnung in der Fassung vom
23.05.2022 als Satzung beschlossen.

6. Ausgefertigt:

Rudelzhausen, den ..........cccooevvviiinnennnnn.

(Siegel)

1. Birgermeister Michael Krumbucher, Gemeinde Rudelzhausen

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 104 "Bechhoferfeld" wurde am
...................... gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Gemeindeverwaltung zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rudelzhausen, den ...........ccccoeeenenie.

(Siegel)

1. Blrgermeister Michael Krumbucher, Gemeinde Rudelzhausen
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1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Fiir das Plangebiet wird der Bebauungsplan Nr. 104 ,Bechhoferfeld” als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO aufgestellt. Der Planungsumgriff umfasst die Fl.-Nr. 1001-Teilflache, FI.-Nr. 1000, Fl.-Nr. 998
-Teilflache, FI.-Nr. 998/2 und die FI.-Nr. 998/1 -Teilflaiche der Gemarkung Enzelhausen.

Im Flachennutzungsplan flir die Gemeinde Rudelzhausen ist der Geltungsbereich im Ortsteil Kirchdorf
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da es nicht moglich ist, den Bebauungsplan aus dem
Flichennutzungsplan zu entwickeln, wird im Parallelverfahren die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, welche die betreffenden Flachen als Gewerbegebiet darstellt.

2. Bedarfsnachweis der neuen Gewerbefldche ,,Bechhoferfeld”

a. Allgemeine Strukturdaten und Bedarfsbegriindung

Die Erweiterung des ortlich ansdssigen Erdbauunternehmens ist im 6ffentlichen gemeindlichen
Interesse. Die Gemeinde Rudelzhausen ist als Landgemeinde mit ca. 3.500 Einwohner*Innen
bestrebt, die mittelstandischen Handwerks- und Dienstleistungsstrukturen zu erhalten und ihren
gemaligten Ausbau zu fordern. GroRere Industriebetriebe sind im Gemeindegebiet nicht ansassig.
Mit der Bauleitplanung ,Bechhoferfeld” soll der Férderung des ansdssigen Mittelstands Rechnung
getragen werden — ein Ziel, das auch die Landesentwicklungsplanung anerkennt (vgl. LEP 5.1 G).
Bei einem bestehenden Betrieb sollen die Voraussetzungen fir die Arbeitsplatze und die
wirtschaftliche Betatigungsmoglichkeit gesichert und ausgebaut werden. Bei dem
Betriebsbestand und der Planungsfliche handelt es sich um ein Gebiet, das lGber die Kirchdorfer
StralSe erschlossen ist. Da die geplante Erweiterungsflaiche unmittelbar an die schon existierenden
Betriebs- und Infrastrukturen anknipft, handelt es sich nicht um die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen ,,auf der griinen Wiese”, zumal der naturschutzfachliche Ausgleich direkt im
Plangebiet geschehen soll. Durch die direkte Anbindung an einen bestehenden Betrieb werden
nicht nur Flachen gespart, sondern es wird auf die vorhandene Infrastruktur zurlickgegriffen. Die
VerkehrserschlieRung innerhalb des Gebietes ist vorhanden, ebenso die Anschlisse an die
offentlichen StraRen. Die sonstigen ErschlieBungsstrukturen (Energie, Wasser, Abwasser) sind
ebenfalls bereits bestehend und bedirfen nur einer moderaten Erweiterung. Dies entspricht
einem sparsamen Umgang mit den vorhandenen Flichen. Die fiir die Uberplanung vorgesehene
Flache dient in der Realitdt auch bisher schon nicht mehr der landwirtschaftlichen Urproduktion.
Mit der Planung der Gewerbeflache soll dem demografischen Wandel in der Landwirtschaft
begegnet werden, indem landwirtschaftliche Flachen, die nicht mehr dem Haupterwerb dienen,
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

b. Keine anderweitigen Flachenpotentiale fiir die Gewerbenutzung vorhanden

Um den Bedarf an zusdtzlichen Siedlungsfliichen festzustellen, sind die bestehenden
Fldchenpotentiale zu ermitteln, die vorrangig gegeniiber neuen Fldchen zu nutzen sind. Als
Potenzialflichen kommen grundsdtzlich im Fldchennutzungsplan dargestellte oder im
Bebauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflichen bzw. -gebiete sowie freie,
unbebaute Fldchen, fiir die Baurecht besteht, in Betracht. Sofern diese aus Griinden der
Verfiigbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als bestehende Potenziale gewertet werden sollen, muss die
Gemeinde entsprechende Mobilisierungsstrategien und die Ergebnisse der Umsetzung dieser



Strategien darlegen. Bei vorhabenbezogenen Bebauungsplinen fiir Gewerbe ist die
Bedarfsiiberpriifung aufgrund des konkreten Vorhabens auf die Priifung der Mdglichkeit einer
Realisierung im Innenbereich bzw. beplanten Bereich beschrinkt (im Ganzen auszugsweise zitiert
nach den Auslegungshilfen des StMWi vom 07.01.2020 zur Begriindung des Bedarfsnachweises, S.
3und5).

Im gesamten Gemeindegebiet Rudelzhausen (inklusive der Ortsteile) befinden sich keine freien
Potentialflachen fiir die gewerbliche Nutzung durch das Erdbauunternehmen. Die Neuausweisung
des GE ,Bechhoferfeld” ist daher erforderlich und steht im Einklang mit dem Raumordnungsrecht.
Im Innenbereich gibt es keine Baullicken, Brachen oder leerstehende Betriebsflachen, die fir die
Ansiedlung der Betriebserweiterung verwendet werden konnten. Bei den Ortschaften der
Gemeinde Rudelzhausen handelt es sich um dorfliche, hauptsachlich durch Wohnbebauung
gepragte Orte. Im Innenbereich findet sich schlichtweg keine freie Flache, die fiir das
Erdbauunternehmen groR genug ware. AuRerdem geht es im Innenbereich auch um das
Aufrechterhalten von ruhigen, gesunden Lebensverhiltnissen. Ein Erdbauunternehmen, das
grofRere Lagerflachen bendétigt und untertags mit schweren Fahrzeugen und Maschinen arbeitet,
lasst sich nicht inmitten dorflicher Wohngebiete integrieren.

Das Bauamt der Gemeinde stellte eine Ubersicht tber die vorhandenen Gewerbeflichen im
Gemeindegebiet zusammen. Die vorhandenen Auszige (Flachennutzungsplan, ggf.
Bebauungsplan, Lageplan) mit GroBenangaben und Flurnummern kénnen den beigefligten
Anlagen entnommen werden. Die Gewerbeflachen nach dem Flachennutzungsplan, Stand 2022:

Bezeichnung Ausweisung GroRe ca. B-Plan Nutzung Anlage-
Nr.

Gewerbegebiet GE + GE 17.400 m? ja bebaut 1

Rudelzhausen, Fléche 1 eingeschrankt

Gewerbegebiet GE 21.700 m2 nein Landwirtsch | 1

Rudelzhausen, Flache 2 aft

Gewerbegebiet Pittersdorf GE 17.400 m? nein bebaut 2

Gewerbegebiet Bahnhof GE 10.860 m? ja bebaut 3

Enzelhausen

Gewerbegebiet GE eingeschrankt | 19.000 m2 ja bebaut 4

Niederhinzing

Samtliche Grundsticke der tabellarisch aufgefiihrten Gewerbeflachen befinden sich im Eigentum
von Privatpersonen. Bis auf das , Gewerbegebiet Rudelzhausen, Flache 2“ sind alle Flachen, die
grundsatzlich fur gewerbliche Nutzung ausgewiesen sind, bereits bebaut. Beim ,,Gewerbegebiet
Rudelzhausen, Flache 2“ ist die Verfligbarkeit jedoch auch nicht gegeben, weil seitens des
Grundstickseigentiimers keine Abgabebereitschaft besteht. Da diese Flache weder fiir das
Erdbauunternehmen noch fiir andere Gewerbetreibende zur Verfligung steht und lberdies noch
nicht einmal mit einem Bebauungsplan belegt ist, steht die Ricknahme dieser Gewerbeflache auf
Flachennutzungsplanebene im Raum. Zwar ist ein entsprechender Gemeinderatsbeschluss noch
nicht gefasst. Aber ein dahingehender Vorschlag wird unterbreitet werden. Aufgrund der
fehlenden zivilrechtlichen Verfiligbarkeit der Grundflache fiir eine gewerbliche Nutzung sowie
mangels entsprechenden Bauanspruchs ist es sinnvoll und angedacht, die Fliche im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzt darzustellen. Ferner ist festzuhalten, dass
gemal der zitierten Auslegungshilfe des StMWi bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen fir
Gewerbe die Bedarfsiiberprifung aufgrund des konkreten Vorhabens auf die Prifung der
Moglichkeit einer Realisierung im Innenbereich bzw. beplanten Bereich beschrankt ist. Zwar
handelt es sich beim Bauleitplanverfahren ,Bechhoferfeld” formal nicht um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan i. S. d. § 12 BauGB, weil ein vertraglich vereinbarter



Vorhaben- und ErschlieBungsplan fehlt. Aber in der Sache kommt das Verfahren ,Bechhoferfeld”
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gleich, erst recht in landesplanerischer Hinsicht. Denn
es geht um ein konkretes Bauvorhaben, das seitens der Antragsteller an die Gemeinde
herangetragen wurde. Die Antragsteller des Bauleitplanverfahrens haben auch die
Planungskosten desselben zu tragen, was mit einem offentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart
wurde. Ferner spricht die Ortsgebundenheit des Erweiterungsvorhabens fiir die materiell-
inhaltliche Vergleichbarkeit mit vorhabenbezogenen Bebauungsplanen. Dies hat gemaR der
Auslegungshilfe im Hinblick auf die landesplanerische Einordnung zur Konsequenz, dass nur freie
Gewerbeflachen, fir die bereits ein Bebauungsplan existiert, als Potentialflachen grundsatzlich in
Frage kommen. Aber solche Flachen sind in der Gemeinde Rudelzhausen eben nicht vorhanden,
vgl. die obige Tabelle.

AbschlieBend bleibt anzumerken, dass das in der zitierten Auslegungshilfe und dem
Landesentwicklungsplan verfolgte Hauptziel die Einsparung bzw. Reduzierung des
Flachenverbrauchs ist. Diesem Ziel kann mit der geplanten Ausweisung von , Bechhoferfeld” im
unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Betrieb und die dort vorhandene Infrastruktur
wesentlich besser Rechnung getragen werden als mit einer Aufsplittung des Betriebs durch
Ausweisung des Erweiterungsvorhabens in einem raumlich entfernten Gebiet. Alle die benannten
Gewerbeflachen waren — wenn sie denn (iberhaupt Potentialflaichen waren — weit weg vom
bestehenden Betrieb. Es kdnnte nicht auf bestehende Anschliisse und dgl. zuriickgegriffen
werden, was neue Flachenversiegelungen und Aufgrabungen zur Folge hatte. Genau solche sollen
aber nach Maoglichkeit verhindert werden. AulRerdem wiirde eine rdumliche Auftrennung des
Betriebs zusatzlichen Pendelverkehr verursachen, insbesondere was die Mitarbeitenden und die
Materialfuhren angeht. Eine Ausweitung der allgemeinen Verkehrsbelastung — insbesondere auch
durch schwere Baufahrzeuge — wiirde die Ortschaft beeintrdachtigen und ist weder im
landesplanerischen noch im gemeindlichen Sinne.

c. Folgekostenabschatzung

Die zitierte Auslegungshilfe des StMWi sieht auf S. 5 f. als Empfehlung eine Folgekostenschatzung
bei Flacheninanspruchnahme trotz vorhandener Potentiale vor. Da freie
Gewerbeflachenpotentiale nicht vorhanden sind, erlibrigt sich eine Folgekostenschatzung. Im
Ubrigen gibt es keine Verpflichtung zu einer solchen Kosteneinschitzung, auch nicht im Rahmen
des bauleitplanerischen Abwagungsermessens.

3. Planungsanlass und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Das Planungsgebiet mit einer GroRe von ca. 18 260 gm befindet sich im nordwestlichen Bereich des
Ortsteils Kirchdorf. Die Gemeinde Rudelzhausen schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.104 , Bechhoferfeld” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines
bestehenden Betriebes und gewahrleistet damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes. Dies dient nicht zuletzt dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen durch
Ausweisung von Gewerbeflachen fiir den bestehenden Betrieb der Fa. Kreitmair.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das jetzige Betriebsgeldande der Fa. Kreitmair und
das im Jahre 2017 zum Zweck der Betriebserweiterung erworbene Grundstiick mit der F.-Nr. 1001,
Gemarkung Enzelhausen;. im Westen zudem eine Teilfliche des Grundstiickes Fl.-Nr. 998/1. Der
Betrieb der Fa. Kreitmair wurde im Jahre 1993 gegriindet und zuerst im Nebenerwerb als



Maschinenverleih betrieben. Im Jahr 1998 wurde ein Vollerwerbsbetrieb daraus und zum
Maschinenverleih wurden auch Dienstleistungen angeboten. Zur Erweiterung der Firmengebaude
wurde 2004 eine Maschinenhalle gebaut. Das Grundstiick Fl.-Nr. 1001 grenzt im Norden des
derzeitigen Betriebsgelandes an und eignet sich als Erweiterungsflache. Derzeit ist der Bau einer
Maschinenhalle in den AusmaRen 18 /38 Meter geplant, da die vorhandenen Maschinen (ca. 25
Stck. Bagger, Lader, LKW etc.) grofteils im Freien stehen. In ndherer Zukunft ist der Neubau eines
Betriebsleiterwohnhauses mit Garagen und Sozialrdumen vorgesehen. Die Firma beschaftigt derzeit
10 Mitarbeiter. Bedingt durch eine gute Auftragslage und dem Einstieg des Sohnes als
Betriebsnachfolger ist eine Erweiterung der Betriebsanlagen dringend geboten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Bechhoferfeld” sollen vor allem folgende Ziele
erreicht werden: Erhalt, Sicherung und Ausbau von Arbeitsplatzen am Ort durch Ausweisung von
Gewerbeflachen fiir den bestehenden Betrieb der Fa. Kreitmair. In der Hallertau, in der durch die
Sonderkultur Hopfenbau, traditionell eher kleinere landwirtschaftliche Betriebe ansassig sind, macht
sich der Strukturwandel hin zur industrialisierten Landwirtschaft immer mehr bemerkbar. Dadurch
besteht die Moéglichkeit, landwirtschaftliche Flachen, die nicht mehr dem Haupterwerb dienen, einer
anderen Nutzung zuzufiihren. Fir die Bauleitplanung am derzeitigen Betriebsstandort spricht zudem,
dass momentan und in absehbarer Zukunft keine anderen, geeigneten Gewerbeflachen in der
Gemeinde Rudelzhausen zur Verfligung stehen.

4. Planungskonzept
-Lage und topographische Situierung des Planungsbereiches-

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 104 liegt im Ortsteil Kirchdorf, nérdlich der Kreisstralle
FS 42 (Kirchdorfer StraRRe) und am Beginn eines Seitentals der Abens, dem Hundsbachtal. Im Osten
und Suiden ist das Gebiet von der Kreisstralle begrenzt, im Norden und Westen schlieRen sich
landwirtschaftliche Ackerflachen an. Das Plangebiet liegt an einem maRig ansteigenden Slidhang, der
sich am nordlichen, oberen Ende der Erweiterungsflache langsam abflacht. Die Bestandsgebdude mit
Wohnhaus, Halle und Werkstatt liegen auf einem Zwischenplateau etwa auf halber Hohe des Hanges.
Um eine Anbindung der geplanten Maschinenhalle an das Niveau des vorhandenen Betriebes zu
erreichen, muR eine erhebliche Abgrabung auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1001 erfolgen. Dies ist wegen
verninftiger Betriebsablaufe zwingend erforderlich. Die geplanten Gelandeverdanderungen sind aus
den Geldndeschnitten ersichtlich. Fiir das geplante Betriebsleiterwohnhaus mit Garagen und
Sozialrdumen ist eine Einbettung in das vorhandene Geldnde vorgesehen, um den Geldandeeingriff zu
minimieren und das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes zur Ortsmitte von Rudelzhausen hin, mit
Rathaus und Kirche, nicht negativ zu beeintrachtigen.

-Bestehende Gebaude im Geltungsbereich-

Am derzeitigen Betriebsstandort war urspriinglich ein Aussiedlerhof mit landwirtschaftlichem
Nebengebidude, als privilegiertes Vorhaben im AulRenbereich, errichtet worden. Nach dem friihen
Tod des damaligen Bauherrn wurde das Anwesen als Wohnhaus von der Tochter und deren Familie
genutzt und nach und nach hat sich der Maschinenverleih entwickelt. Die Errichtung einer
Maschinenhalle im Jahre 2004 war als angemessene Erweiterung eines bestehenden Betriebes zu
betrachten. Die derzeit geplanten Bauvorhaben zur Betriebserweiterung, mit groRer Maschinenhalle
und Betriebsleiterwohnhaus, erfordern jedoch eine grundsatzliche Neubewertung der Situation. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Bechhoferfeld” als Gewerbegebiet wird dem Rechnung
getragen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ermdglicht.



Vom Geltungsbereich ausgenommen ist das Wohnhaus der derzeitigen Betriebsinhaber. Es wird
davon ausgegangen, dass durch die Betriebserweiterung keine erheblichen Belastigungen,
insbesondere keine Zunahme an Larm und sonstigen Emissionen zu erwarten ist, da durch den
Neubau nur eine bessere Unterbringung und Pflege der vorhandenen Maschinen erreicht werden
soll. Aus oben angefiihrten Griinden sind in Hinsicht auf das bestehende Wohnhaus keine
besonderen Schutzvorkehrungen notwendig.

-Festsetzungen in Bezug auf Bauweise und Mal der baulichen Ordnung u.a.-

Das MaR der baulichen Nutzung auf den ausgewiesenen Bauflachen wird mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer GeschoRflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Die Gestaltung des Gebietes
orientiert sich an der gebauten Umgebung und an der traditionellen Bauweise im nordlichen
Oberbayern und paRt sich an die landliche Umgebung und die Ortsrandsituation an. Die Forderung
der Landesentwicklung nach Nutzung von vorhandener Infrastruktur ist gegeben, da alle Ver- und
Entsorgungsstrukturen vorhanden sind. Nach § 8 BauNVO sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter in Gewerbegebieten zugelassen, wenn sie dem Gewerbegebiet zugeordnet und in
Grundflache und Bauweise untergeordnet sind. In der Planung ist dies berlicksichtigt. Die Festsetzung
der Gebdudeh6he/Wandhdhe und die Situierung im Geldnde sind den Festsetzungen und den
Gelandeschnitten zu entnehmen.

- Einhaltung des Anbindegebots

Das landesplanerische Anbindungsgebot wird beim Bauleitplanverfahren ,Bechhoferfeld” sowohl auf
der Ebene des Flachennutzungsplans als auch auf Ebene des Bebauungsplans eingehalten.

Beim Flachennutzungsplan ergibt sich die Anbindung von ,Bechhoferfeld” durch das im Nordosten
unmittelbar anschlieBende WA, welches im Zuge der 8. Flachennutzungsplandanderung ausgewiesen
wurde und unter anderem die Fl.-Nr. 1015 und 1018 der Gemarkung Enzelhausen umfasst. Dieser
Umstand war der Gemeinde im friheren Stadium des Verfahrens ,Bechhoferfeld” noch nicht
bekannt, da die 8. Flachennutzungsplananderung versehentlich nicht ins Geoinformationssystem
eingepflegt wurde. Auf die inhaltliche Dimension des Bauleitplanverfahrens hat dieses Versehen
keine Auswirkungen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans ergibt sich die Anbindung von ,Bechhoferfeld” (iber den
bestehenden Betrieb im Nordwesten des Ortsteils Kirchdorf mit der nur geringen Entfernung zum
Dorfgebiet Kirchdorf (Rathaus, Wohnbebauung, Kirche). Die Entfernung betragt in der Luftlinie nur
ca. 100 Meter, innerhalb derer sich die Kirchdorfer StraRe mit der innerértlichen 50 km/h-
Beschrdnkung befindet. Die Zufahrt zum Betrieb liegt innerhalb der innerértlichen
Geschwindigkeitsbeschrankung. Die Flache zwischen dem Rathaus, das dem Betrieb am nachsten
liegt, und dem ,Bechhoferfeld” ist von einem vorgelagerten allgemeinen Parkplatz (FI.-Nr. 935 und
935/4, Gemarkung Enzelhausen) sowie von einem Streuobstgarten (FI.-Nr. 935/3, Gemarkung
Enzelhausen) und der genannten StraRe gepragt. Es handelt sich dabei insgesamt um eine kleine
Freifliche, die im Innenbereich hiufiger auftreten kann. Die Uberplanung dieser Fliche mit einem
Bebauungsplan ist also fiir die Einhaltung des Anbindungsgebots nicht erforderlich und kénnte
Uberdies nur schwer mit einer realen Bebauung zwischen dem Rathaus und dem Erdbaubetrieb
umgesetzt werden, allein schon wegen des Abstandsflaichenrechts und der hangenden
Geldandephysiognomie. AuRerdem gilt auch hier das Prinzip des Flachensparens.



5. ErschlieBung

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an der Kirchdorfer StraRe (FS 42) und hat von Osten her eine
Zufahrt zu Betrieb und Wohnhaus. Eine weitere Betriebszufahrt ist im Stidwesten des Geldndes, auf
dem Grundstiick FI.-Nr. 998/2, vorhanden. Somit ist eine ausreichende Anbindung an o6ffentliche
Verkehrsflachen gegeben und die StraBenerschlieBung gesichert. Die verkehrstechnische
ErschlieBung ist auch fiir die Erweiterung des Betriebsgeldndes als ausreichend anzunehmen. Die
Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Strom, Wasser und Abwasser sind fiir den bestehenden Betrieb
bereits verlegt, so dass die sonstige ErschlieBung ebenfalls als gesichert zu betrachten ist.

Der zustdndige Stromversorger Bayernwerk Netz GmbH, weist darauf hin, dass fiir
Kabelhausanschliisse nur marktiibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden diirfen.

6. Griinordnungskonzept
6.1 Grundlagen

Der Griinordnungsplan als Bestandteil des Bebauungsplanes setzt die Erfordernisse und
Malnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest
(Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG).

Er beinhaltet Aussagen Uber den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft und seine
Bewertung, sowie den angestrebten Zustand und die dazu erforderlichen MaBnahmen.

6.2 Bestandsaufnahme und —bewertung

Im Hinblick auf die Bestandsaufnahme und -bewertung wird auf folgende Ausfiihrungen des
Umweltberichtes verwiesen:

Schutzgut ,Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen”: vgl. Pkt. 1.5.1 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Biologische Vielfalt”: vgl. Pkt. 1.5.2 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Boden”: vgl. Pkt. 1.5.3 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Flache”: vgl. Pkt. 1.5.4 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Wasser”: vgl. Pkt. 1.5.5 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Klima/Luft”: vgl. Pkt. 1.5.6 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Mensch und Gesundheit”: vgl. Pkt. 1.5.7 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Landschaftsbild”: vgl. Pkt. 1.5.8 des Umweltberichtes

Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachgiter”: vgl. Pkt. 1.5.9 des Umweltberichtes
6.3 Planerische MaBnahmen zur Griinordnung

Grundlagen und Entwicklungsziele

Die im Folgenden beschriebenen planerischen Mallnahmen bauen auf den Erkenntnissen der
Bestandsaufnahme und -bewertung auf.



Auf die besonderen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Arten- und
Biotopschutz, Boden und Wasserhaushaltsfunktion, Landschaftsbild, naturbezogene Erholung)
wird mit folgenden planerischen Malnahmen reagiert:

= Schaffung wirksamer griinordnerischer Strukturen zur Sicherung und Gestaltung einer
menschenwiirdigen Umwelt, sowie zum Schutz und zur Entwicklung der natrlichen
Lebensgrundlagen

= Erhalt, Entwicklung, Neuschaffung und Vernetzung von Lebensrdaumen

= Erhalt der kleinklimatischen Verhaltnisse (Freihaltung von Kalt- und Frischluftbahnen,
Schaffung von Griinflaichen mit kleinklimatisch wirksamen Strukturen)

= Eingliederung der baulichen Strukturen in das Orts- und Landschaftsbild (Gestaltung der

Freiflachen, Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes)

StraBenraumbegriinung

Zur StraRenraumbegriinung entlang der stidlich des Plangebietes verlaufenden Kirchdorfer
StraRe (= Staatsstrafle FS 42) sind neben zu erhaltenden Gehdlzbestdnden auch Festsetzungen
zur Anpflanzungen von Baumen und Feldhecken enthalten, die den StraRenraum in nordliche
Richtung begrenzen.

Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Baugebietes

Zur Eingriinung des Plangebietes erfolgt entlang der stidlichen, westlichen und nérdlichen
Grenze des Geltungsbereiches die Festsetzung einer ,Privaten Grundstiicksflachen zur
Ortsrandeingriinung” (am Stid- und Westrand), bzw. einer ,,Privaten Grundstiicksflichen mit
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft —
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache” (am Nordrand). Innerhalb dieser Flachen ist die
Pflanzung von Baumen und Feldhecken festgesetzt, um eine angemessene Eingriinung
sicherzustellen. Hinsichtlich der Artenauswahl der festgesetzten Bepflanzung erfolgt die
Festsetzung, dass ausschlieRlich heimische Laubgehdlze autochthoner Herkunft zu verwenden
sind, um landschaftsgerechte und regionaltypische Gehdlzstrukturen entstehen zu lassen.

Lediglich im nordostlichen Bereich, zwischen geplantem Gewerbegebiet und bereits
bestehenden Feldgehdlzen, ist die Anpflanzung von Obstbaumen vorgesehen, um in diesem
Bereich eine extensive Obstwiese zu entwickeln (Festsetzung von Obstbdaumen als
Hochstamme von lokaltypischen Sorten mit geringer Anfélligkeit gegen Feuerbrand). Damit
wird eine Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt und ein zusatzliches Nahrungsangebot v.a.
flir Bienen angestrebt.

Zur weiteren Durchgriinung des Baugebietes wird erganzend eine textliche Festsetzung
getroffen, die ein MindestmaR an Durchgriinung des Baugebietes sicherstellt. Hierzu ist
festgesetzt, dass je 1000 m2 neu entstehender Bauflache (= Gberbaute und befestigte Flache)
mindestens ein Baum zusatzlich zu pflanzen ist. Da sich diese Baumstandorte vorrangig
innerhalb des Gewerbegebietes befinden werden, wird die zuldssige Artenauswahl
dahingehend ergdnzt, dass in Abhangigkeit vom Standort auch nichtheimische, hitze- und
trockenheitsvertragliche Arten verwendet werden kénnen (sogenannte , Klimabdume*”). Damit
wird dem Klimawandel Rechnung getragen und eine langfristige Entwicklungsmaoglichkeit der
Bdume auf schwierigen Standorten angestrebt.



Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung erfolgt unter Punkt 2 des Umweltberichtes.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung — saP

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist im Rahmen einer ,,speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung” zu klaren, inwieweit die Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.
1 BNatSchG i.V.m. der EU-Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie erfillt
sind.

Entsprechende Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Priifung — saP“ erfolgen unter
Punkt 3 des Umweltberichtes. Im Ergebnis dieser Priifung wurde ein Hinweis auf erforderliche
MaBnahmen bei BaumaRnahmen innerhalb der Vogelbrutzeit in den Bebauungsplan
aufgenommen.



10. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 18 260 gm
Flache innerhalb der Baugrenze 10500 gm
davon:

bereits bebaut/derzeitige Betriebsflache 3950 gm
Flache fir geplante Lagerhalle/Materiallager/Aushubflache 3790 gm
Flache fur Betriebsleiterwohnhaus/Garage/ Sozialraume 1390 gm
Flache fir spatere Erweiterung im Westen ca. 1370 gm
Flache auBlerhalb der Baugrenze ca. 7760 gm
davon:

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache ca. 3580 gm
Ortsrandeingriinung ca. 1480 gm
Sonstige Grinflachen ca. 1750 gm
Zufahrten/Verkehrsflachen ca. 950 gm
Erstellt:  22.02.2021 Datum ccceeveeire e

Geédndert: 17.05.2021
Geandert: 21.02.2022
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1.1

1.1.1

1.2

Umweltbericht

Gegenstand der Planung

Inhalt und wichtigste Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Aufstellung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes am sudwestlichen Ortsrand von Rudelzhausen (Ortsteil
Kirchdorf).

Die Gemeinde Rudelzhausen schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.104
.Bechhoferfeld” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen folgende Festsetzungen:
= Festsetzung einer Gewerbegebietsflache nach § 11 BauNVO
= Festsetzung von ,privaten Grundstucksflachen zur Ortsrandeingrinung®

=  Festsetzung von ,privaten Grundstlicksflachen mit MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen®

= Festsetzung einer Flache fur die Landwirtschaft (Bestand)

= Festsetzungen zum Erhalt von vorhandenen Geholzbestanden, sowie zur
Anpflanzung von Einzelbaumen und flachendeckenden Strauchpflanzungen

Planungsrelevante Fachgesetze und Fachplane
Folgende Fachgesetze und Fachplane sind fiir die vorliegende Planung relevant:

= Baugesetzbuch (BauGB)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

=  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

=  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
= Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

= Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2020

= Regionalplan der Region 14 - Miinchen

=  Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
des Landkreises Freising

=  Flachennutzungsplan der Gemeinde Rudelzhausen
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1.2.1

1.2.2

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.01.2020) enthalt landesweit
raumbedeutsame Festlegungen (Ziele und Grundsatze).

Gemal den Festlegungen im LEP ist die Gemeinde Rudelzhausen dem allgemeinen
landlichen Raum zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich

= am ndrdlichen Rand der Region 14 — Minchen, fur die folgende
Bevolkerungsentwicklung prognostiziert wird:
2010/ 2020 +7,0%
2010/2030 +10,3%

= zwischen den zentralen Orten Freising (Oberzentrum) und Pfaffenhofen a.d.lim,
Mainburg und Moosburg a.d. Isar (jeweils Mittelzentren)

= aullerhalb des Vorranggebietes zur Flughafenentwicklung stidéstlich von Freising

Fir die vorliegende Planung sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze des LEP relevant:

= Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen (Pkt. 1.1.1 LEP)
= Nachhaltige Raumentwicklung (Pkt. 1.1.2 LEP)

=  Erhalt der Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs-
und Entsorgungsinfrastrukturen (Pkt. 1.2.6 LEP)

= Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes (Pkt. 1.3.1 LEP)

= Starkung der rdumlichen Wettbewerbsfahigkeit Bayerns durch Schaffung
bestmdoglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in
allen Teilrdumen (Pkt. 1.4.1 LEP)

=  Entwicklung und Ordnung des landlichen Raumes, damit er seine Funktion als
eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann (Pkt. 2.2.5 LEP)

=  Ausweisung von Bauflachen, ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten (Pkt. 3.1 LEP)

»  Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft als unverzichtbare
Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen (Pkt. 7.1.1 LEP)

=  Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen fur wildlebende Arten (Pkt. 7.1.6 LEP)

Regionalplan der Region 14 — Miinchen

Die Gemeinde Rudelzhausen liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Freising und am
nordlichen Rand des Plangebietes des Regionalplans der Region 14 — Minchen.

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand von Rudelzhausen im Ortsteil Kirchdorf,
der unmittelbar an den Hauptort Rudelzhausen der gleichnamigen Gemeinde angrenzt.

Gemal den Vorgaben des Regionalplanes liegt das Plangebiet

= Norddstlich einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung
(Minchen — Freising — Landshut)

* innerhalb des allgemeinen landlichen Raumes
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* im Landschaftsraum 05 ,Donau-Isar-Higelland®
= aulerhalb von Vorrang-/Vorbehaltsgebieten fiir Bodenschatze

= aulerhalb von Bereichen, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommen

= aullerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
= aulerhalb regionaler Griinzige
= nordlich eines dargestellten Biotopverbundes entlang des Hundsbaches

» innerhalb des Erholungsraumes Nr. 5 ,Hallertau mit Ampertal bei Kranzberg,
Kirchdorf und Haag a.d. Amper*

= aulderhalb von dargestelltem Trenngrin

= aulderhalb von vorgeschlagenen oder rechtskraftigen Schutzgebieten (Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)

= aulderhalb von Larmschutzbereichen zur Lenkung der Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich in relativ verkehrsglnstiger Lage:
= ca. 600 m westlich der Bundesstralle B 301

= unmittelbar an der Kreisstral’e FS 42 (Kirchdorfer Stralle)

1.2.3 Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete, Natur-
/Landschaftsschutzgebiete oder Waldflachen mit besonderer Waldfunktion betroffen.

Die Uberplante Flache liegt auRerhalb festgesetzter oder tatsachlicher
Uberschwemmungsgebiete, sowie auerhalb von Hochwassergefahrenflaichen oder
wassersensiblen Bereichen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemafR § 31
BNatSchG.

1.2.4  Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
Das ABSP Landkreis Freising beinhaltet fir das Plangebiet folgende Aussagen:

» das Plangebiet liegt auRerhalb des Schwerpunktgebietes ,,Abenstal und Einzugsgebiet*

= zu erhaltende / optimierende naturschutzfachlich bedeutsame Gewasser,
Feuchtgebiete oder Trockenstandorte (ABSP-Flachen und —Punkte) sind nicht
betroffen

= das Plangebiet liegt unmittelbar nérdlich des regionalen Entwicklungsschwerpunkts
bzw. der Verbundachse M1 ,Abens und Einzugsgebiet* zur Optimierung und
Neuschaffung des Biotopverbundes von Gewassern und Feuchtgebieten.
Folgende Ziele werden dazu definiert:
Gewasser:
Wiederherstellung naturnaher Gewasser- und Auenlebensrdume zur Unterstltzung der
regionalwirksamen Verbundfunktionen
Feuchtgebiete:
Reaktivierung des fur Bachauen typischen Arten- und Lebensraumspektrums;
Verbesserung der 6kologischen Wechselwirkung zwischen Bach und Aue
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(Anmerkung: das Plangebiet liegt oberhalb der eigentlichen Talaue und ist durch die
KreisstralRe FS 42 / Kirchdorfer Stral’e von dieser abgetrennt; die erforderlichen
Standorteigenschaften zur Umsetzung der o.g. Ziele sind daher nicht gegeben)

= das Plangebiet liegt auRerhalb von Entwicklungsschwerpunkten bzw. Verbundachsen
zur Optimierung und Neuschaffung des Biotopverbundes von Trockenstandorten

1.2.5 Artenschutzkartierung Bayern und amtliche Biotopkartierung Bayern

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern® (TK 25 7436) enthalt im Bereich des Plangebietes
keine Artnachweise.

Die nachstgelegenen Artnachweise der Artenschutzkartierung befinden sich:

= Nr. 7436 0040 ZWEI FISCHTEICHE AM OSTLICHEN RAND DES GEHOFTS
BAUERNRIED
ca. 700 m sidwestlich des Plangebietes
Erdkréte (Bufo bufo)
Grasfrosch (Rana temporaria)
Teichfrosch (Pelophylax esculentus)

= Nr. 7436 0041 GRABEN AN TEICHGRUPPE 1KM N RUDELZHAUSEN (KIRCHE)
ca. 700 m norddstlich des Plangebietes
Erdkréte (Bufo bufo)

= Nr. 7436 0042 TEICH ORTSRAND NIEDERHINZING ZWISCHEN STRASSE UND
HUNDSBACH
ca. 700 m nordwestlich des Plangebietes
Erdkréte (Bufo bufo)

= Nr. 7436 0043 TEICHE CA. 350M NNE NIEDERHINZING
ca. 700 m nordwestlich des Plangebietes
Erdkréte (Bufo bufo)

= Nr. 7436 0290 GROSSES VORKLARBECKEN IN DER KLARANLAGE
RUDELZHAUSEN AN DER ABENS
ca. 1000 m norddstlich des Plangebietes an der Klaranlage von Rudelzhausen
Erdkréte (Bufo bufo)

= Nr. 7436 0352 SONSTIGES / OHNE LEBENSRAUMANGABE (ASK)

ca. 900 m nordwestlich des Plangebietes
Eichen-Zipfelfalter (Favonius quercus)

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Plangebietes keine
schitzenswerten Biotope aus.

Die nachsten amtlich kartierten Biotope befinden sich:

= Biotop Nr. 7436-0004-025 HECKEN UND GEBUSCHE IM WESTTEIL DES
GEMEINDEGEBIETS RUDELZHAUSEN
Hauptbiotoptyp: Hecken, naturnah (100 %)
ca. 350 m nordwestlich des Plangebietes

= Biotop Nr. 7436-0004-024 HECKEN UND GEBUSCHE IM WESTTEIL DES
GEMEINDEGEBIETS RUDELZHAUSEN
Hauptbiotoptyp: Hecken, naturnah (100 %
ca. 500 m norddstlich des Plangebietes
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1.2.6

1.2.7

1.3

1.3.1

1.3.2

= Biotop Nr. 7436-0008-03 NASSWIESEN UND NASSWIESENBRACHEN IN DER
UMGEBUNG VON RUDELZHAUSEN U. ENZELHAUSEN
Hauptbiotoptyp: Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Simpfe (85 %)
weitere Biotoptypen: Feuchte und nasse Hochstaudenfluren (15 %)
ca. 100 - 150 m sudlich des Plangebietes (stdlich der Kreisstralte FS 42 / Kirchdorfer
Stralle)

= Biotop Nr. 7436-0009-002 VERLANDETE TEICHE BEI KIRCHDORF UND
ENZELHAUSEN
Hauptbiotoptyp: GroRréhrichte (65 %)
weitere Biotoptypen: Nitrophytische Hochstaudenflur (15 %); GroRRseggenrieder der
Verlandungszone (8 %); GroRRseggenriede aulRerhalb der Verlandungszone (5 %);
Feuchte und nasse Hochstaudenfluren (5 %); Vegetationsfreie Wasserflache in nicht
geschiitzten Gewassern (1 %); Rohboden (1 %)
ca. 100 - 150 m sudlich des Plangebietes (stdlich der Kreisstralte FS 42 / Kirchdorfer
StralRe)

Das Plangebiet selbst ist frei von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Waldfunktionsplan

Das vorliegende Plangebiet ist frei von Waldbestanden.

Waldflachen mit besonderer Waldfunktion gemaf der Waldfunktionsplanung des
Bayerischen Staatsministeriums flir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten sind weder im
Plangebiet selbst, noch in der unmittelbaren Umgebung betroffen.

Flachennutzungsplan

Die fur das Plangebiet zu Uberplanende Flache ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Rudelzhausen als ,Flache fir die Landwirtschaft*
dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Voraussetzung zur Festsetzung einer
Gewerbegebietsflache wird in einem getrennten Bauleitplanverfahren parallel
durchgeflhrt.

Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung

Raumliche und Inhaltliche Abgrenzung

Da keine groRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld des
Plangebietes beschrankt.

Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der
Erheblichkeit ist insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.

Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse werden Daten des UmweltAtlas Bayern
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt) herangezogen.
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1.4

1.41

1.4.2

Gutachten zur Beurteilung der Untergrundverhaltnisse (Baugrunduntersuchung), der
schalltechnischen oder verkehrsbedingten Auswirkungen liegen nicht vor.

Zum Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser liegt ein ,Oberflachenwasserkonzept"
vor (Ing. Bliro Huber, 84048 Mainburg vom 02.02.2022)

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft®, 2. Auflage 2003, des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (vgl. Pkt. 2)

Zur Ermittlung der Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten werden die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern sowie die ,Arteninformationen®
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz im Untersuchungsgebiet TK 7436
herangezogen.

Gemal Empfehlung des LfU werden die im Landkreis Freising zusatzlich vorkommenden
Arten als mdglicherweise relevant in die Betrachtung mit einbezogen.

Und da sich das Plangebiet relativ nah an der Landkreisgrenze befindet, werden die
zusatzlich im nérdlich angrenzenden Untersuchungsgebiet TK 7336 Mainburg
vorkommenden Arten ebenfalls in die Betrachtung mit einbezogen.

Darlber hinaus wurde auf vorhandene Kenntnisse Uber bestimmte Artvorkommen
zuruckgegriffen. Dazu wurden am 21.10.2020 und 03.05.2021 Ortsbegehungen und
Bestandsaufnahmen zur Beurteilung des naturschutzfachlichen Potentials der
Uberplanten Flache durchgeflhrt.

Weiterreichende Bestandserhebungen (floristische / faunistische Bestandsaufnahmen
etc.) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen:
keine

Standortfaktoren des Plangebietes

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Hugelland® (Tertiarhigelland) in
der Untereinheit ,Abenstal”. Dieser Naturraum ist generell gekennzeichnet durch sanft
geschwungene Hugelzlige und ein engmaschiges Netz asymmetrischer Taler. Die
Landschaft weist einen haufigen Wechsel zwischen land- und forstwirtschaftlicher
Nutzung auf. Das Landschaftsbild dieser Naturraumeinheiten ist gekennzeichnet durch
eine mittlere Vielfalt, sowie eine hohe Eigenart und Reliefdynamik.

Reliefstrukturen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines nach Norden bzw. Nordwesten
ansteigenden Gelandes:

tiefster Punkt am sidwestlichen Rand des Plangebietes: ca. 446 m NHN
héchster Punkt am nordwestlichen Rand des Plangebietes: ca. 464 m NHN
Hohenunterschied max. ca. 18 m

= Hangneigungen bis ca. 17 % (entlang der westlichen Plangebietsgrenze)

Eine Bebauung von weit in die Landschaft hinein wirkenden Kuppenbereichen oder von
landschaftlich sensiblen Tallagen ist nicht gegeben.
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1.4.3

1.4.4

Boden- und Klimaverhéltnisse

Das Plangebiet wurde im Zeitalter des Tertiars durch Sedimente alpinen Ursprungs
gepragt (,Obere SuRwassermolasse®, im Wesentlichen bestehend aus Ablagerungen von
Kiesen und Sanden). Im Zeitalter des Quartars wurden diese von teils machtigem LAR,
LéRlehm oder Lehm bedeckt. Hieraus entwickelten sich in grundwasserfernen Bereichen
Uberwiegend Braunerden und Parabraunerden aus Kies, Sand oder lehmigem Sand.

Die Béden im Bereich des Plangebiets sind gemal Ubersichtsbodenkarte Bayern M
1:25.000 folgendermal3en anzusprechen:

= Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald podsolig, aus (kiesfihrendem) Lehmsand
(Molasse) (Bodentyp 47)

Im Rahmen der Erstellung des ,Oberflachenwasserkonzepts” (Ing. Biro Huber, 84048
Mainburg vom 02.02.2022) wurden Sickerversuche durchgeflhrt Dabei wurde festgestellt,
dass der Untergrund des gesamten Gelandes aus sandigem Kiesgemisch besteht, so
dass eine Regenwasserversickerung moglich ist.

Bodenbelastungen in Form von Altlasten sind nicht bekannt.

Eine Recherche zu Altlasten ergab keine Hinweise auf Altlasten. Die geplanten Flachen
wurden vor der Bebauung mit dem Aussiedlerhof (Vater von Christine Kreitmair) im Jahre
1978 als landwirtschaftliche Felder zum Anbau von Feldfrichten (kein Hopfen) genutzt.
Der Bauherr wird darauf hingewiesen, dass bei eventuellen Bodenverunreinigungen das
Landratsamt Freising zu verstandigen ist.

Das Abenstal stellt einen wichtigen, tGbergeordneten Transportweg fur Frisch- und Kaltluft
dar, der ca. 300 m 6stlich des Plangebietes entlang der Abens von Stidwest nach Nordost
verlauft. Eine untergeordnete Frisch- und Kaltluftbahn verlauft unmittelbar stdlich des
Plangebietes (sudlich der Kreisstralle FS 42 / Kirchdorfer StralRe) von West nach Ost
entlang des Hundsbaches, der sidlich von Rudelzhausen in die Abens mindet.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der Tallagen der Abens und des Hundsbaches und weist
somit in klimatischer Hinsicht keine Barrierewirkung auf.

Der bisher landwirtschaftlich genutzte Teil des Plangebietes tragt als Freiland mit
niedriger Vegetationsdecke jedoch zur Kaltluftentstehung bei.

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell naturliche Vegetation ist als Hainsimsen-Buchenwald anzusprechen.
Kennzeichnende Baum- und Straucharten sind u.a. Fagus sylvatica, Quercus robur, Pinus
silvestris, Picea abies, Betula pendula, Populus tremula, Sorbus aucuparia, Salix caprea,
sowie Rhamnus frangula und Sambucus racemosa.
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1.4.5 Bestehende Nutzung der Flachen und Gehoélzbestande

Der sudliche Bereich des Plangebietes wird derzeit bereits gewerblich genutzt und ist mit
Gebauden, Verkehrs- und Lagerflachen grofitenteils Gberbaut oder befestigt (vgl. gelb
hinterlegte Flache im folgenden Luftbild).

Luftbild des Plangebietes

rote Linie: Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

gelb hinterlegte Flache: bereits gewerblich genutzter Bereich mit bestehenden Gebauden,
Verkehrs- und Lagerflachen

(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)

In diesem Bereich sind in untergeordnetem Umfang jliingere Einzelbdume (Linde,
nichtheimische Eichenart, Feld-Ahorn und Hainbuche), sowie Strauchpflanzungen
(Schneeball, Holunder, Haselnuss, Liguster, Hartriegel, Faulbaum, Heckenkirsche und
Berberitze) vorhanden, die zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbebetriebes gepflanzt
wurden (vgl. nachstes Foto).
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In der sudéstlichen Ecke des Plangebietes befindet sich eine kleinere Teilflache, die
derzeit noch intensiv als Hausgarten genutzt wird, die langfristig aber in die
Gewerbegebietsflache einbezogen werden soll. Dieser Bereich ist nach Westen durch
eine bestehende Thujenhecke zum bestehenden Gewerbebetrieb abgegrenzt.

Entlang der sldlichen Grenze befinden sich Einzelbaume (Berg-Ahorn, Weide und Baum-
Hasel) und z.T. Strauchbestand (Kornelkirsche, Gartenjasmin), die im Bebauungsplan als

,ZU erhalten” festgesetzt werden.

Das Innere der Gartenflache wird als intensive Rasenflache regelmaflig gemaht und ist
mit 5 Obstbaumen Gberstellt (Apfel- und Kirschbaume, tUberwiegend Halbstamme

jungeren bis mittleren Alters)
(vgl. nachstes Foto)
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Der noérdliche und westliche Bereich des Plangebietes wird derzeit als Ackerflache
intensiv landwirtschaftlich genutzt
(vgl. nachstes Foto: bestehende Ackerflache westlich des Plangebietes)

Unmittelbar nérdlich der bestehenden Gebaude im Plangebiet wurde im Vorgriff auf die
vorliegende Planung bereits ein Gelandeabtrag durchgefiihrt und eine weitestgehend
ebene Flache hergestellt, um dringend erforderliche Lagerflachen fir den dort ansassigen
Gewerbebetrieb zu schaffen (im oben dargestellten Luftbildausschnitt ist dieser Bereich
noch als Ackerflache abgebildet).

1.4.6  Art und Nutzung der angrenzenden Flachen und Gehdlzbestidnde

Die Uberplante Flache wird im Stden und Sudosten durch die vorhandene Kreisstrale FS
42 | Kirchdorfer Strale begrenzt. Stdlich davon verlauft der Talbereich des Hundsbaches.
Westlich und nérdlich des Plangebietes grenzen weitere intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen an.

Im nordéstlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich feldgehdlzartige
Geholzbestande (bestehend aus Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn, Wald-Kiefer, Gemeine Fichte,
einzelne Exemplare von Walnuss, Vogelkirsche und Apfelbaum, im Unterwuchs
Uberwiegend Schlehdorn).

Nordlich des Plangebietes ist eine bestehende groRe Stiel-Eiche hervorzuheben, die von
der vorliegenden Planung jedoch nicht betroffen ist.

1.4.7 Gewasser / Grundwasser

Im Plangebiet sind weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete zum Schutz
des Grundwassers vorhanden.

Die Uberplante Flache liegt auRerhalb festgesetzter oder tatsachlicher
Uberschwemmungsgebiete, sowie auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen oder
wassersensiblen Bereichen.

Sudlich des Plangebietes (stdlich der Kreisstralte FS 42 / Kirchdorfer Strale) verlauft der
Hundsbach von West nach Ost (Gewasser Ill. Ordnung), der sudlich von Rudelzhausen in
die Abens mundet (in diesem Bereich ebenfalls noch Gewasser Ill. Ordnung).

Die Abens stellt in ihrem Abschnitt ndrdlich von Rudelzhausen (ab der Gemeinde-
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1.5

1.5.1

/Landkreisgrenze) ein Gewasser Il. Ordnung dar
(Quelle: UmweltAtlas Bayern / Karte ,Gewasserordnungen und —verzeichnisse®).

Gemal UmweltAtlas Bayern befindet sich das Tertidrgrundwasser im Bereich des
Plangebietes auf einer Hoéhe von ca. 436 — 438 m NHN (digitale Hydrogeologische Karte
M 1:100.000 (dHK100)).

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 446 - 464 m NHN, so dass am
tiefsten Punkt des Plangebietes von einem Grundwasserflurabstand von ca. > 8 m
ausgegangen wird.

Im Bereich des bereits durchgefihrten Gelandeabtrages (vgl. Pkt. 1.4.5) waren am Tag
der durchgefuhrten Bestandsaufnahme (21.10.2020) an der Abtragsbéschung keine
wasserfihrenden Schichten mit Austritt von Schichtwasser erkennbar.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Schutzgut ,,Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkte. 1.2.5, 1.4.5, 1.4.6 und Angaben zur

~speziellen artenschutzrechtlichen Priifung — saP“ Pkt. 3)

Aufgrund der aktuellen Nutzung (z.T. bestehende gewerbliche Nutzung, z.T. intensive
landwirtschaftliche Nutzung, z.T. intensiv genutzter Hausgarten) ist das Plangebiet
hinsichtlich seiner Lebensraumfunktion insgesamt mit niedriger Bedeutung zu bewerten.

Auf Basis der durchgefiihrten Ortsbegehung vom Oktober 2020 und Mai 2021, sowie
aufgrund der bestehenden Stérungen durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung
im sudlichen Teilbereich des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache als Brutlebensraum fur bodenbritende Vogelarten nicht
angenommen wird. Im Bereich der vorhandenen Gehdlzbestande ist das Vorkommen
geholzbritender Vogelarten moglich, wobei auch hier davon ausgegangen wird, dass nur
wenig storungsempfindliche Arten hier einen Lebensraum finden. Asthéhlen, die als
Habitate fir héhlenbritende Vogel- und Fledermausarten nutzbar waren, wurden nicht
gefunden. Aufgrund der Altersstruktur der Gehdlzbestande ist weiterhin davon
auszugehen, dass keine geeigneten Rindenhabitate fiir Fledermausvorkommen
vorhanden sind. Im Bereich des bereits durchgefuhrten Gelandeabtrages (vgl. Pkt. 1.4.5)
wurde eine relativ steile Abtragsbéschung aus anstehendem Rohboden aus Kies/Sand
hergestellt. Da dieser Bereich erst in jungster Vergangenheit hergestellt wurde, wird
davon ausgegangen, dass keine Zuwanderung geschutzter Arten (z.B. der Zauneidechse)
stattgefunden hat, zumal keine entsprechenden Vorkommen in der ndheren Umgebung
bekannt sind (vgl. Artenschutzkartierung Pkt. 1.2.5).

Fur die weiteren in der Artenschutzkartierung aufgefihrten Artvorkommen in der ndheren
Umgebung stellt das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum dar.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt zum einen die baurechtliche Sicherung einer bereits
bestehenden gewerblich genutzten Flache. Zum anderen schafft die Planung die
Voraussetzung fir eine bauliche Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes im
Bereich einer derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, bzw. einer als
Hausgarten intensiv genutzten Flache.

Es ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden Planung keine wertvollen
Vegetationsbestande oder Lebensraume flur geschutzte Tier- und Pflanzenarten verloren
gehen.
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1.5.2

Hinsichtlich der Beurteilung mdglicher Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten wird auf
die Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung - saP verwiesen (Pkt. 3).

Bei Durchfuhrung der in der saP genannten Vermeidungsmafnahmen wird davon
ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung mdglicher Artvorkommen erfolgt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen (gewerbliche Nutzung, intensive landwirtschaftliche Nutzung,
Hausgartennutzung) erhalten bliebe. Die angestrebte bauliche Entwicklung eines
bestehenden Gewerbebetriebes in der geplanten Form ware in diesem Bereich nicht
mdglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache misste an anderer Stelle gedeckt
werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung der nachteiligen Auswirkungen sind in der vorliegenden Planung
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung der Gewerbegebietsflachen durch die
Pflanzung von Baumen und Strauchern enthalten. Auf weiteren Flachen wird die
Entwicklung extensiver Wiesenflachen auf moglichst nahrstoffarmem Substrat angestrebt.
Damit wird das Ziel verfolgt, an Ort und Stelle neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen
zu schaffen. Dartber hinaus wird der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft durch geeignete Malinahmen auf einer entsprechenden Ausgleichsflache
kompensiert, wodurch die Entwicklung neuer Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
langfristig gesichert wird.

Auf Basis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP werden verschiedene
weitere Vermeidungsmafinahmen erforderlich (vgl. Pkt. 3.4)

Ergebnis:
Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung bau- und

anlagebedingte Auswirkungen von nur geringer Erheblichkeit auf die vorhandenen Tier-
und Pflanzenarten verursacht werden.

Durch die Uberplanung einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache, bzw. einer als
Hausgarten intensiv genutzten Flache, die starken Stérungen durch den bestehenden
Gewerbebetriebes ausgesetzt sind, gehen nur in geringem Umfang Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen verloren. Die anlagebedingten Auswirkungen werden daher als gering
erheblich eingeschatzt.

Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude sind ebenfalls nur Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit auf vorhandene Tier- und Pflanzenarten erkennbar.

Schutzgut ,,Biologische Vielfalt*

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkte. 1.2.5, 1.4.5, 1.4.6)

Aufgrund der aktuellen Nutzungen ist das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes
,Biologische Vielfalt* insgesamt mit niedriger Bedeutung zu bewerten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 1.5.1 verwiesen.
Insgesamt werden nur Flachen Uberplant, die einen geringen Wert hinsichtlich der
biologischen Vielfalt aufweisen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:
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1.5.3

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen erhalten blieben. Der derzeit niedrige Wert der Flache hinsichtlich der
biologischen Vielfalt bliebe erhalten. Die angestrebte bauliche Entwicklung in der
geplanten Form ware in diesem Bereich nicht mdglich. Der Bedarf an einer
entsprechenden Flache misste an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Erhéhung der biologischen Vielfalt sind in der vorliegenden Planung Festsetzungen
zur Pflanzung von Baumen (darunter auch Obstbaume) und Strauchern, sowie zur
Entwicklung von extensiven Wiesenflachen auf mdglichst nahrstoffarmem Substrat
enthalten, um damit Lebensraume fir Tier und Pflanzen zu entwickeln. Damit wird das
Ziel verfolgt, die Artenvielfalt auf der Gberplanten Flache zu erhalten bzw. zu erhéhen.

Ergebnis:
Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung in bau-, anlage- und

betriebsbedingter Hinsicht allenfalls geringfligige nachteilige Auswirkungen auf die
Artenvielfalt, die Genvielfalt innerhalb der Arten und die Lebensraumvielfalt verursacht
werden.

Schutzgut ,,Boden

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.3)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:
Mit der vorliegenden Planung wird in einem Teilbereich eine bestehende, gewerblich
genutzte Flache, die bereits grof¥flachig Uberbaut ist und mit Verkehrs- und Lagerflachen
befestigt ist, baurechtlich gesichert. In einem weiteren Teilbereich wird eine derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, bzw. als Hausgarten genutzte Flache
Uberplant. Die Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen
baulichen Anlagen fuhrt in diesen Bereichen zu einem Verlust an Flachen mit belebter
Bodenzone. Damit gehen bisher unbefestigte/unversiegelte Boden verloren, wobei es sich
hier um weit verbreitete Bodenarten handelt, die aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung durch Duinge- und Pflanzenschutzmittel beeintrachtigt
werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen und die vorhandenen Bodenverhaltnisse erhalten blieben. Die angestrebte
bauliche Entwicklung in der geplanten Form ware in diesem Bereich nicht mdglich. Der
Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung der Bodenversiegelung ist im Bebauungsplan der Hinweis enthalten,
dass eine Versiegelung der Gelandeoberflache so weit als méglich zu vermeiden ist.
Offene Stellplatze, Grundstiickszugange und —zufahrten sind funktionsabhangig zu
befestigen, sodass ein mdglichst geringer Abflussbeiwert (max. 0,60) erreicht wird.
Wasserdurchlassige Belage wie Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen
und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Im Zuge der erforderlichen Abgrabungsarbeiten fir die Bauvorhaben sind die Vorschriften
des schonenden und sparsamen Umgangs mit dem Schutzgut Boden gemaR § 4 Abs. 1
BBodSchG sowie §§1, 202 BauGB zu beachten. Der anfallende Bodenaushub kann
wegen der groflen Menge nicht im Plangebiet verwendet werden, jedoch ist die
Verwendung des voraussichtlich unbelasteten Materials, das aus einem Sand-
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Kiesgemisch besteht, als Verfullmaterial von z.B. Rohrgraben gut geeignet. Ein
entsprechendes Bodenmanagementkonzept wird von einem Fachburo derzeit erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt einen textlichen Hinweis, dass fir das Schutzgut Boden die
Einhaltung der sog. Prifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG i. V. m.
Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung fiir die jeweilige Nutzung (hier:
Gewerbeflachen) maligeblich ist. Die darin enthaltenen Prifwerte sind nachweislich
einzuhalten. Sollten Bodenverunreinigungen — wider Erwarten — feststellbar sein, ist das
Landratsamt Freising, SG Altlasten, unverziglich zu verstandigen und die weitere
Vorgehensweise abzusprechen. Falls sich belastbare Hinweise ergeben sollten, sind ggf.
weitere Mallnahmen (z. B. orientierende Untersuchungen) von einem Sachverstandigen
nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz durchzufuhren. Anfallender Bodenaushub ist
gemal der abfallrechtlichen Vorschriften zu beproben und entsprechend der
Analyseergebnisse ordnungsgemal zu entsorgen

Ergebnis:

Aufgrund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades auf in Teilbereichen bisher
unversiegelten Flachen werden insgesamt bau- und anlagebedingte Auswirkungen in
hoher Erheblichkeit erwartet.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden nur in geringer Erheblichkeit eingeschatzt,
da keine weiteren Bodenbeeintrachtigungen erwartet werden.

1.5.4  Schutzgut ,,Flache“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.5)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung erfolgt im Wesentlichen eine Erweiterung einer
bestehenden Gewerbebetriebsflache auf einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache. Damit wird eine baulich bisher ungenutzte Flache in Anspruch genommen. Die
Herstellung der geplanten Gebaude, Verkehrsflachen und sonstigen baulichen Anlagen
fuhrt zu einem Verlust an bisher unbebauter Flache.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde ein Bedarfsnachweis zur geplanten

Gewerbeflache geflhrt (vgl. Pkt. 2 der Begriindung):
,Durch die direkte Anbindung an einen bestehenden Betrieb werden nicht nur Fldchen
gespart, sondern es wird auf die vorhandene Infrastruktur zuriickgegriffen. Die
VerkehrserschlieBung innerhalb des Gebietes ist vorhanden, ebenso die Anschliisse
an die offentlichen Stral3en. Die sonstigen ErschlieBungsstrukturen (Energie, Wasser,
Abwasser) sind ebenfalls bereits bestehend und bedlirfen nur einer moderaten
Erweiterung. Dies entspricht einem sparsamen Umgang mit den vorhandenen Fléchen.

Im gesamten Gemeindegebiet Rudelzhausen (inklusive der Ortsteile) befinden sich
keine freien Potentialflachen fiir die gewerbliche Nutzung durch das
Erdbauunternehmen. Die Neuausweisung des GE ,Bechhoferfeld” ist daher
erforderlich und steht im Einklang mit dem Raumordnungsrecht. Im Innenbereich gibt
es keine Bauliicken, Brachen oder leerstehende Betriebsfldchen, die fiir die Ansiedlung
der Betriebserweiterung verwendet werden kénnten. Bei den Ortschaften der
Gemeinde Rudelzhausen handelt es sich um dérfliche, hauptséchlich durch
Wohnbebauung geprégte Orte. Im Innenbereich findet sich schlichtweg keine freie
Fléache, die fiir das Erdbauunternehmen grol83 genug wére. Aul3erdem geht es im
Innenbereich auch um das Aufrechterhalten von ruhigen, gesunden
Lebensverhéltnissen. Ein Erdbauunternehmen, das gré3ere Lagerflachen bendtigt und
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1.5.5

untertags mit schweren Fahrzeugen und Maschinen arbeitet, 14sst sich nicht inmitten
dorflicher Wohngebiete integrieren.”

Insgesamt wir mit der vorliegenden Planung das in der zitierten Auslegungshilfe und dem
Landesentwicklungsplan verfolgte Hauptziel, die Einsparung bzw. Reduzierung des
Flachenverbrauchs, verfolgt und umgesetzt.
L,Diesem Ziel kann mit der geplanten Ausweisung von ,,Bechhoferfeld” im unmittelbaren
Anschluss an den bestehenden Betrieb und die dort vorhandene Infrastruktur
wesentlich besser Rechnung getragen werden als mit einer Aufsplittung des Betriebs
durch Ausweisung des Erweiterungsvorhabens in einem rdumlich entfernten Gebiet.”

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
intensive landwirtschaftliche Nutzung im westlichen und nérdlichen Bereich des
Plangebietes erhalten bliebe. Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form
ware in diesem Bereich nicht méglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache
musste an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Mit der Situierung unmittelbar angrenzend an den bestehenden Gewerbebetrieb werden
zur Erschlieung der Bauflachen keine weiteren Strallenverkehrsflachen erforderlich.
Damit wird bereits durch die Auswahl der Gberplanten Flache dazu beigetragen, einen
moglichst geringen Flachenverbrauch auszulosen. Daruber hinaus wird eine relativ hohe
bauliche Dichte angestrebt, um den Flachenverbrauch weiter zu minimieren.

Ergebnis:
Aufgrund der vorgesehenen Baugebietsgrofie werden insgesamt bau- und

anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Flache® in mittlerer Erheblichkeit
erwartet.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden ebenfalls nur in geringer Erheblichkeit
eingeschatzt, da damit keine weiteren Flachenbeanspruchungen verursacht werden.

Schutzgut ,,Wasser“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Fléache:
(vgl. Pkt. 1.4.7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird im westlichen und noérdlichen Bereich des Plangebietes
eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant. Es werden keine Fliel3-
oder Stillgewasser beeintrachtigt, unmittelbare Eingriffe ins Grundwasser werden nicht
verursacht. Wasserschutzgebiete zum Schutz des Grundwassers, sowie
Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflachen oder wassersensible Bereiche
werden ebenfalls nicht betroffen. Mit der vorliegenden Planung werden in Teilbereichen
bisher unversiegelte Flachen mit Gebauden und befestigten Flachen Uberplant; den damit
verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf die Versickerung von Oberflachenwasser
und Neubildung von Grundwasser wird mit einer geplanten Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser uUber zwei entsprechend dimensionierte
Sickerbecken im Plangebiet entgegengewirkt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung:
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitige
intensive landwirtschaftliche Nutzung im westlichen und nérdlichen Bereich des
Plangebietes und die vorhandenen, moéglicherweise nachteiligen Auswirkungen auf das
Grundwasser (Eintrag von Nahrstoffen / Pflanzenschutzmitteln) erhalten blieben. Die
angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form als Gewerbegebiet ware in
diesem Bereich nicht moglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache musste an
anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Auf Basis der vorhandenen Grundwasserverhaltnisse (vgl. Pkt. 1.4.7) ist davon
auszugehen, dass die geplanten Gebaude nicht ins Grundwasser eingreifen werden.

Zur moglichst flachigen Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser ist im
Bebauungsplan der Hinweis enthalten, dass eine Versiegelung der Gelandeoberflache so
weit als moglich zu vermeiden ist (vgl. Pkt. 1.5.3).

Im Rahmen der Erstellung des ,Oberflachenwasserkonzepts® (Ing. Bliro Huber, 84048
Mainburg vom 02.02.2022) wurden Sickerversuche durchgefuhrt Dabei wurde festgestellt,
dass der Untergrund des gesamten Gelandes aus sandigem Kiesgemisch besteht, so
dass eine Regenwasserversickerung moglich ist. Auf dieser Basis wurde ein Konzept
erstellt, das vorsieht, das von den neu zu errichtenden Dachflachen abflieRende,
unverschmutzte Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln, und wiederzuverwenden,
bzw. Uber zwei geplante Sickerbecken zu versickern. Der Bebauungsplan enthalt
entsprechende zeichnerische und textliche Hinweise dazu.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die értliche Kanalisation (Trennsystem) zur
Klaranlage abzuleiten.

Ergebnis:
Aufgrund des Grundwasserflurabstandes wird davon ausgegangen, dass wahrend der

Bauzeit keine Malknahmen zur Grundwasserhaltung erforderlich werden und im Zuge der
Baumalnahmen auch sonst keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Grundwassers
verursacht werden. Es werden daher insgesamt nur geringfligige baubedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* erwartet.

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass die Baukorper auch bei einer moglichen
Unterkellerung nicht in das Grundwasser eingreifen werden.

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundene Uberbauung und Flachenversiegelung fiihrt
zunachst zu einem Verlust an sickerfahigen Flachen, wodurch die
Grundwasserneubildungsrate generell eingeschrankt wird. Durch die geplante
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers soll dem entgegengewirkt werden.
Hinsichtlich des Abflusses von Niederschlagswasser wird davon ausgegangen, dass sich
gegenuber dem momentanen Zustand keine unzuldssige Verscharfung des
Oberflachenwasserabflusses ergibt.

Insgesamt werden damit anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* in
geringer Erheblichkeit erwartet.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” werden ebenfalls nur in
geringer Erheblichkeit erwartet.

Schutzgut ,,Klima/Luft“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.3)

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:
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Mit der vorliegenden Planung wird im westlichen und noérdlichen Bereich des Plangebietes
eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache tberplant. Aufgrund der Lage des
Plangebietes gehen mit der vorliegenden Planung keine Flachen verloren, die als
Transportbahn fur Frisch- und Kaltluft von Bedeutung sind. Flachen, die fur die
Kaltluftentstehung von Bedeutung sind, gehen nur in untergeordnetem Umfang verloren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen mit ihrer klimatischen Wirkung erhalten blieben. Die angestrebte bauliche
Entwicklung in der geplanten Form ware in diesem Bereich nicht méglich. Der Bedarf an
einer entsprechenden Flache misste an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Zur Minimierung der nachteiligen Auswirkungen sind in der vorliegenden Planung
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes enthalten, womit durch
Schattenwirkung und Oberflachenverdunstung nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft minimiert werden.

Die angestrebte mdglichst flachige Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser soll
zu einer Erhéhung der Verdunstungsrate von anfallendem Regenwasser und zur
Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft beitragen.

Ergebnis:

Mit den erforderlichen BaumalRnahmen zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbebetriebes ist in einem voribergehenden Zeitraum mdglicherweise mit
Staubemissionen zu rechnen. Insgesamt werden diese baubedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Klima/Luft* mit nur geringer Erheblichkeit eingeschatzt.

Mit der geplanten Bebauung wird keine Barrierewirkung im Bereich von Transportbahnen
fir Frisch- und Kaltluft verursacht. Durch die Uberbauung und teilweise Versiegelung der
Flachen wird die zur Kaltluftentstehung beitragende Freiflache reduziert. Im Vergleich zu
den angrenzenden Flachen im Abenstal und dessen Seitentéler, die eine ausreichende
Kaltluftentstehung sicherstellen, weist das Plangebiet jedoch nur eine vergleichsweise
geringe Flache auf.

Es werden daher insgesamt anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
~Klima/Luft* in geringer Erheblichkeit erwartet.

Der Betrieb des Gewerbegebietes verursacht Abgasemissionen durch Heizung und
Verkehr. Derzeit wird davon ausgegangen, dass eine grof’e Maschinenhalle und ein
Betriebsleiterwohnhaus neu errichtet werden sollen. Durch den Neubau der
Maschinenhalle soll lediglich eine bessere Unterbringung und Pflege der vorhandenen
Maschinen erreicht werden, sodass keine Zunahme an Larm und sonstigen Immissionen
zu erwarten ist. Fir den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche
Beheizung des neuen Betriebsleiterwohnhauses je nach Energietrager evitl. eine
zusatzliche Abgasentwicklung verursacht, die aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen
energetischen Standards nur in geringer Erheblichkeit erwartet wird. Insgesamt wird mit
geringfuigigen negativen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft"
gerechnet.

Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkt. 1.4.5 und 1.4.6)

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Rudelzhausen und grenzt
unmittelbar an einen bestehenden Gewerbebetrieb an. Unmittelbar siidostlich des
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Plangebietes befindet sich das Wohnhaus der derzeitigen Betriebsinhaber.

Weitere Wohnbebauung befindet sich im Bereich einer Hofstelle stidwestlich des
Plangebietes (der Abstand von der sudwestlichen Ecke des Plangebietes zum
nachstgelegenen Wohnhaus betragt ca. 55 m). Die bestehende Wohnbebauung des
Ortes Rudelzhausen befindet sich in einem Abstand von ca. 90-100 m suddstlich der
Grenze des Plangebietes.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im westlichen und nérdlichen Bereich
des Plangebietes haben aufgrund fehlender Feldwege flur die wohnungsnahe Erholung
der in der Nahe wohnenden Menschen keine Bedeutung.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird im westlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes
eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im unmittelbaren Anschluss an
einen bestehenden Gewerbebetrieb Uberplant.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Mensch und Gesundheit” ist besonderes Augenmerk auf
maogliche Auswirkungen auf die in der Nahe lebenden Menschen zu richten. Insbesondere
ist die Larmbelastung auf die zuldssigen Werte zu begrenzen.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass eine grofle Maschinenhalle und ein
Betriebsleiterwohnhaus neu errichtet werden sollen. Durch den Neubau der
Maschinenhalle soll lediglich eine bessere Unterbringung und Pflege der vorhandenen
Maschinen erreicht werden, sodass keine Zunahme an Larm und sonstigen Immissionen
zu erwarten ist.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchflihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen erhalten blieben. Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form
ware in diesem Bereich nicht méglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache
musste an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Lage, Gréfke und Gestaltung der geplanten
Baukorper, sowie zur Eingriinung getroffen, um optische Beeintrachtigungen fir die in der
Umgebung leben Menschen zu minimieren. Schalltechnische Festsetzungen zur
Begrenzung der vom Plangebiet mdglicherweise ausgehen Larmemissionen sind aktuell
im Bebauungsplan nicht enthalten. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese
Immissionen im Zuge der erforderlichen Baugenehmigungen auf ein gesetzlich zulassiges
Mal} begrenzt werden.

Fir die im Bebauungsplan vorgesehene gewerbliche Nutzung, sowie die untergeordnete
Wohnnutzung wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die fir die
jeweilige Nutzung relevanten Prif- und Ma3nahmenwerte nach
Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung fiir den
Wirkungspfad Boden — Mensch einzuhalten sind.

Ergebnis:
Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die optischen Beeintrachtigungen und

madglicherweise verursachten Larmbelastungen durch die geplante Betriebserweiterung
nur geringfugige Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen haben.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der bisher unbebauten Flachen (Acker) und der
fehlenden ErschlieRung mit Feldwegen geht kein Gebiet verloren, das derzeit der
wohnungsnahen Erholung dient (obwohl das Plangebiet insgesamt innerhalb des
Erholungsraumes Nr. 5 ,Hallertau mit Ampertal bei Kranzberg, Kirchdorf und Haag a.d.
Amper® gem. Regionalplan liegt).

NORBERT EINODSHOFER - LANDSCHAFTSARCHITEKT STADTPLANER 23.05.2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 104 ,BECHHOFERFELD" GEMEINDE RUDELZHAUSEN
UMWELTBERICHT — EINGRIFFSREGELUNG - SAP SEITE 23

1.5.8

Insgesamt werden damit auch in dieser Hinsicht nur hinnehmbare und geringfiigige
Auswirkungen auf die in der Umgebung lebenden Menschen erwartet.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die geplante Bebauung nur zu
geringen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen flihrt.

Baubedingt kdnnen voriibergehend geringflugige Belastungen durch Larm- und
Staubemissionen auftreten (allgemeine Baustellentatigkeit und —verkehr).

Schutzgut ,,Landschaftsbild“

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:
(vgl. Pkt. 1.4.2, 1.4.5 und 1.4.6)

Das Plangebiet wird durch die sudlich verlaufende Kreisstraflte FS 42 (Kirchdorfer Strafe)
vom Auenbereich des Hundsbaches abgetrennt und liegt gegenlber dessen Niederung,
sowie gegenuber dem Abenstal leicht erhdht.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung im sidlichen Bereich des Plangebietes
ist bereits eine Vorbelastung des Landschaftsbildes vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird im westlichen und nordlichen Bereich des Plangebietes
eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant, die aufgrund ihrer Lage
und fehlenden Gehdlzstrukturen etc. eine untergeordnete Bedeutung fur das
Landschaftsbild aufweist.

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen werden bauliche Anlagen in
mittlerer GrofRe und die Herstellung von befestigten Verkehrs- und Lagerflachen
ermoglicht. Eine Bebauung von weit in die Landschaft hinein wirkenden Kuppenbereichen
oder von landschaftlich sensiblen Tallagen ist nicht gegeben.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen und die momentane Wirkung auf das Landschaftsbild erhalten blieben. Die
angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten Form ware in diesem Bereich nicht
moglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache misste an anderer Stelle gedeckt
werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Es werden Festsetzungen zur Lage, GroflRe und Gestaltung der geplanten Baukorper
getroffen, um die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Die H6henentwicklung der Baukorper wird soweit begrenzt, dass einerseits eine sinnvolle
Nutzung moglich wird, dass andererseits aber eine weitestmogliche Einbindung in die
Landschaft angestrebt wird.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden und Dachflachen verfolgen das Ziel, die
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild weitestgehend zu begrenzen.

Die grunordnerischen Festsetzungen zielen auf eine angemessene Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes ab.

Ergebnis:
Wahrend der Bauzeit ist durch die allgemeine Baustellentatigkeit und den dazugehdrigen

Baustelleneinrichtungen (Krane etc.) mit einer zeitlich begrenzten, geringfiigigen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die damit verbundenen
baubedingten Auswirkungen werden in geringer Erheblichkeit eingeschatzt.

Mit der Realisierung des geplanten Gewerbegebietes wird eine Flache bebaut (z.T. mit
Gebauden, z.T. mit Verkehrs- / Lagerflachen), die durch den bestehenden
Gewerbebetrieb bereits deutlich gepragt ist. In Anbetracht dessen und aufgrund der
getroffenen Festsetzungen zur Héhenlage, Grélke und Gestaltung der Gebaude, sowie
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zur Ein- und Durchgrinung des Baugebietes wird davon ausgegangen, dass das
Vorhaben insgesamt zu einer anlagebedingten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
in geringer Intensitat fuhrt.

Mit dem Betrieb der geplanten Gebaude, Verkehrs- und Betriebsflachen wird nur eine
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ erwartet.

1.5.9  Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiter”

Derzeitiger Zustand der Uberplanten Flache:

(vgl. Pkte. 1.4.5 und 1.4.6)

Neben der vorhandenen Bebauung und der vorhandenen Verkehrsanlagen (Kreisstralle
FS 42 / Kirchdorfer Straf3e) sind in der direkten Umgebung keine schiitzenswerten Kultur-
und Sachguter vorhanden.

Das nachstgelegene Baudenkmal ist die Katholische Pfarrkirche Maria Himmelfahrt in
der Ortsmitte von Rudelzhausen:

=  Aktennummer D-1-78-122-11
Funktion: Pfarrkirche, katholische Kirche, Dorfkirche, Saalkirche;
im Kern gotischer langgestreckter Saalbau mit eingezogenem Polygonalchor und
angeflgter Sakristei, barockisiert, um 1904/05 um neubarocken Turm erweitert; mit
Ausstattung (Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas).

Das o.g. Baudenkmal befindet sich ca. 200 m sudostlich des Plangebietes.
Eine Beeintrachtigung aufgrund der vorliegenden Planung wird nicht erwartet.

Folgende Bodendenkmaler sind in der naheren Umgebung bekannt
(Quelle: Bayerischer DenkmalAtlas):

=  Aktennummer D-1-7436-0153
Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Pfarrkirche St. Maria Himmelfahrt in Kirchdorf.
Lage: ca. 200 m sudostlich des Plangebietes, rund um das o.g. Baudenkmal der
katholischen Pfarrkirche

=  Aktennummer D-1-7436-0007
Verebneter Burgstall des spaten Mittelalters und der frihen Neuzeit ("Sitz Kirchdorf").
Lage: ca. 330 m sudéstlich des Plangebietes, am Ende der Schlossgasse

=  Aktennummer D-1-7436-0173
Brandgraber der Urnenfelderzeit.
Lage: ca. 430 m westlich des Plangebietes, an der Kirchdorfer Stral3e

Aufgrund der bekannten Bodendenkmaler ist im Bereich des Plangebietes mit Uberresten
und Vorgangerbauten aus dem spaten Mittelalter und der frihen Neuzeit sowie weiteren
Bodendenkmalern zu rechnen.

Daher ist es notwendig, die MalRnahme bodendenkmalfachlich vorzubereiten, zu begleiten
und ggf. eine Ausgrabung, Bergung und Dokumentation durchzufihren.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedlrfen gemaf Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Im Bebauungsplan ist daher ein entsprechender textlicher Hinweis enthalten, dass flr
Bodeneingriffe jeglicher Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig ist, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Ebenfalls hingewiesen wird auf die
Anzeige- und Verhaltenspflichten des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG beim Auffinden von
Bodendenkmalern.
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1.5.10

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung:

Mit der vorliegenden Planung wird im westlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes
eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache tberplant. Mit Ausnahme von ggf.
zu Tage tretenden Bodendenkmalern wird davon ausgegangen, dass keine
schitzenswerten Kultur- und Sachguter nennenswert beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich der Bodendenkmaler ist eine abschlieRende Beurteilung erst nach Abklarung
der ggf. vorhandenen Bodendenkmaler moglich. Es wird davon ausgegangen, dass
geplante Baumalinahmen auf Basis einer entsprechend zu beantragenden
denkmalrechtlichen Erlaubnis bodendenkmalfachlich vorbereitet und begleitet werden und
ggf. eine Ausgrabung, Bergung und Dokumentation durchgeftihrt wird.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird davon ausgegangen, dass die derzeitigen
Nutzungen erhalten blieben. Die méglicherweise vorhandenen Bodendenkmaler im
Plangebiet blieben unangetastet. Die angestrebte bauliche Entwicklung in der geplanten
Form ware in diesem Bereich nicht moéglich. Der Bedarf an einer entsprechenden Flache
musste an anderer Stelle gedeckt werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Auswirkungen:

Die angrenzenden bestehenden Baukdrper und Verkehrsflachen (Kreisstrale FS 42 /
Kirchdorfer Stral3e) werden mit der Einhaltung von Mindestabstanden vor nachteiligen
Auswirkungen geschitzt.

Zum Schutz méglicher Bodendenkmaler ist fir samtliche BaumaRRnahmen im Plangebiet
eine denkmalrechtlichen Erlaubnis zu beantragen, auf dessen Basis weitere erforderliche
MafRnahmen durchgeflihrt werden.

Ergebnis:
Aufgrund der Unwagbarkeiten hinsichtlich ggf. vorhandener Bodendenkmaler sind

baubedingte Auswirkungen in geringer bis hoher Auswirkung mdaglich.
Die betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und
Sachguter werden insgesamt als gering bewertet.

Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Belastigungen

In baubedingter Hinsicht sind mit der vorliegenden Planung nach Art und Menge die
ublichen Emissionen zu erwarten, die bei vergleichbaren BaumafRnahmen allgemein
auftreten. Im Einzelnen ist eine zeitlich begrenzte Staubentwicklung méglich, sowie die
Emission von Abgasen und allgemeinem Baustellenlarm durch Baumaschinen und
Gerate. Im Zuge der Erd- und Verkehrswegebauarbeiten ist zeitweise mit
Erschitterungen durch Verdichtungsgerate in Ublichem Umfang zu rechnen. Soweit
Baumalnahmen in den Wintermonaten durchgefuhrt werden, wird in den frihen Morgen-
und Abendstunden ggf. eine Baustellenbeleuchtung erforderlich. Insgesamt wird davon
ausgegangen, dass aufgrund des begrenzten zeitlichen Umfanges nur in geringem
Umfang baubedingte Belastigungen durch Emissionen entstehen.

Der Betrieb des Gewerbegebietes verursacht Abgasemissionen durch Heizung und
Verkehr. Derzeit wird davon ausgegangen, dass eine grof3e Maschinenhalle und ein
Betriebsleiterwohnhaus neu errichtet werden sollen. Durch den Neubau der
Maschinenhalle soll lediglich eine bessere Unterbringung und Pflege der vorhandenen
Maschinen erreicht werden, sodass keine Zunahme an Larm und sonstigen Immissionen
zu erwarten ist. Fir den Betrieb in den Wintermonaten wird durch die erforderliche
Beheizung des neuen Betriebsleiterwohnhauses je nach Energietrager evtl. eine
zusatzliche Abgasentwicklung verursacht, die aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen
energetischen Standards nur in geringer Erheblichkeit erwartet wird. Insgesamt wird mit
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geringfligigen negativen betriebsbedingten Auswirkungen hinsichtlich der Verursachung
von Emissionen und Belastigungen gerechnet.

1.5.11 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

In baubedingter Hinsicht sind mit der vorliegenden Planung nach Art und Menge die
Ublichen Abfalle zu erwarten, die bei vergleichbaren BaumafRnahmen allgemein auftreten.
Im Einzelnen sind hierbei Verpackungen von Baumaterialien und in geringem Umfang
Bauschutt, Verschnittreste etc. der verwendeten Baumaterialien zu erwarten. Die so
erzeugten Abfalle und Wertstoffe sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen, bzw. nach Moglichkeit wieder in den Stoffkreislauf einzubringen.

In betriebsbedingter Hinsicht ist prinzipiell mit einem gleichwertigen Anfall von Abfall-
und Wertstoffen zu rechnen, die im bereits bestehenden Gewerbebetrieb
(Baumaschinenverleih, Erd- und Tiefbauarbeiten) entstehen: Hausmidill, Altpapier,
organische Abfalle in geringem Umfang, Reststoffe aus der Wartung der Baumaschinen
und Gerate). Diese Stoffe sind analog der derzeitigen Vorgehensweise im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen, bzw. nach Mdglichkeit wieder in den
Stoffkreislauf einzubringen.

1.5.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird erwartet, dass zur Errichtung der geplanten baulichen Anlagen, sowie im Betrieb
des vorgesehenen Gewerbebetriebs nur Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den
aktuellen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen. Au3ergewohnliche
Belastungen sind in bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht nicht zu erwarten.

1.5.13 Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung des Plangebietes sind weder durch
vorhabenexterne Ereignisse, noch durch das Vorhaben selbst hervorgerufene Ereignisse
erkennbar, die besondere Risiken durch Unfalle oder Katastrophen zur Folge hatten.
Insgesamt werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken in dieser Hinsicht
daher als gering bewertet.

1.5.14 Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die aktuelle Flachennutzungsplanung der Gemeinde Rudelzhausen sieht derzeit im
Umgriff der Uberplanten Flache keine weiteren Planungen vor, die eine Risikokumulierung
erwarten lassen. Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete wird daher in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht
allenfalls als gering bewertet.
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1.5.15 Ubersicht liber die Eingriffserheblichkeit

1.6

1.7

Die Umweltwirkungen der Planung gegenuber dem jetzigen Zustand werden in der
nachstehenden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Baubedingte Anlage- Betriebsbedingte
Auswirkungen bedingte Auswirkungen
Auswirkungen

Lebensraume fir Tiere und gering gering gering
Pflanzen

Biologische Vielfalt gering gering gering
Boden hoch hoch gering
Flache mittel mittel gering
Wasser gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering
Mensch und Gesundheit gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering
Kultur- und sonstige gering bis hoch gering gering
Sachglter (abhangig von ggf.

vorhandenen

Bodendenkmalern)

Risikoabschatzung im Falle gering gering gering
von Unfallen oder

Katastrophen

Kumulierung der gering gering gering

Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(gem. §1a Abs. 3 BauGB)

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Ausgleichsflachen wird unter Pkt. 2 vorgenommen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Von der Gemeinde Rudelzhausen wird angestrebt, mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes zu schaffen. Dies dient einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und dem Erhalt und der Schaffung von wohnungsnahen Arbeitsplatzen in
Rudelzhausen.

Da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, bietet es sich an,
die unmittelbar angrenzenden freien Flachen flr die notwendige Betriebserweiterung
heranzuziehen. Die Erschliefung der Erweiterungsflache kann Uber das bestehende
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1.8

1.9

Betriebsgelande erfolgen, zusatzlicher Flachenverbrauch fur erforderliche
ErschlieBungsstrallen wird damit vermieden.

Da sich das Plangebiet im unmittelbaren Anschluss an vorhandene Bebauung befindet,
wird dem Anbindegebot Rechnung getragen. Mit direktem Anschluss an die Kreisstral3e
FS 42 (Kirchdorfer Strafde) ist zudem eine glinstige Verkehrsanbindung gegeben.

Aus diesen Grinden sind im Gemeindegebiet und dartber hinaus keine alternativen
Flachen, insbesondere Brachflachen, leerstehende Gebaude, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten vorhanden, die sich fur das geplante Vorhaben eignen
und zur Verfigung stehen wirden.

Insgesamt stehen daher im Gemeindebereich von Rudelzhausen derzeit keine Flachen
mit vergleichbar gunstigen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbebetriebes zur Verflugung.

Hinsichtlich alternativer Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Plangebietes wurden
verschiedene Varianten der Gebaudesituierung geprift. Aufgrund der Topographie, der
bestehenden baulichen Anlagen und der erforderlichen Betriebsablaufe stellt die
vorliegende Planung insgesamt die sinnvollste Variante dar.

Zur Umsetzung der vorgesehenen Nutzung ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan
der Gemeinde Rudelzhausen entsprechend zu dndern. Dies erfolgt im Rahmen eines
separaten Bauleitplanungsverfahrens, das parallel durchgefihrt wird.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird im Zuge der
folgenden Baugenehmigungsverfahren durch die Gemeinde Rudelzhausen sowie das
Landratsamt Freising als Bauaufsichtsbehdérde sichergestellt.

Die plangerechte Umsetzung der Bauvorhaben und Einhaltung der getroffenen
Festsetzungen wird im Zuge der folgenden Baugenehmigungsverfahren durch die
Gemeinde Rudelzhausen sowie das Landratsamt Freising als Bauaufsichtsbehoérde
sichergestellt.

Fir Bauvorhaben, die gem. Art. 58 BayBO genehmigungsfrei gestellt sind, kann die
Gemeinde Rudelzhausen die Durchfihrung eines Genehmigungsverfahrens verlangen.
Andernfalls ist der Bauherr dafiir verantwortlich, dass die Voraussetzungen fir die
Genehmigungsfreistellung vorliegen und die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften,
einschliellich der Festsetzungen eingehalten werden.

Die Durchfihrung der vorgesehenen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen wird
durch die Gemeinde Rudelzhausen im Rahmen der Fiihrung des kommunalen Okokontos
Uberwacht.

Zusammenfassung
Mit der vorliegenden Planung werden folgende Auswirkungen auf die Umwelt verursacht:

= Uberplanung und damit baurechtliche Sicherung einer bereits bestehenden
Gewerbebetriebsflache

= im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebietes die Umwandlung einer
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Gewerbebetriebsflache

= in untergeordnetem Umfang die Umwandlung einer kleineren Hausgartenflache
ebenfalls in eine Gewerbebetriebsflache

Ohne die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes kénnte die Uberplante Flache
bauplanungsrechtlich nicht fiir die notwendige bauliche Erweiterung des vorhandenen
Gewerbebetriebes genutzt werden. Die von der Gemeinde angestrebte geordnete
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stadtebauliche Entwicklung des Uberplanten Areals ware nicht moglich. Fur den Erhalt
und die Schaffung von wohnungsnahen Arbeitsplatzen in Rudelzhausen muissten an
anderer Stelle mit vergleichbar unglinstigeren Voraussetzungen entsprechende
Strukturen geschaffen werden.

Die Umweltwirkungen gegenlber der bisherigen Nutzung liegen in einem Verlust an
wenig wertvollem Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Die Zunahme der befestigten Flachen flhrt zu einer erhdhten Versiegelung des Bodens.
Die geplanten Baumafinahmen und baulichen Anlagen lassen nachteilige Auswirkungen
auf das Grundwasser in nur geringer Erheblichkeit erwarten.

Die geplanten baulichen Anlagen fuhren zu einer Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Mit der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplanes werden im Vergleich zum
derzeitigen Zustand folgende Auswirkungen auf die Umwelt erwartet:

In bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht werden geringfligige Auswirkungen
erwartet flr die Schutzglter

= Lebensraume fir Tiere und Pflanzen

= Biologische Vielfalt

= Wasser

= Klima/Luft

= Mensch und Gesundheit

= Landschaftsbild

Fir das Schutzgut ,Boden® werden hohe bau- und anlagebedingte Auswirkungen und
geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Fir das Schutzgut ,Flache® werden mittlere bau- und anlagebedingte Auswirkungen und
geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Fir das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter werden geringe bis hohe baubedingte
Auswirkungen erwartet, abhangig von ggf. vorkommenden Bodendenkmalern. In anlage-
und betriebsbedingter Hinsicht werden geringfligige Auswirkungen erwartet.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken im Falle von Unféllen oder Katastrophen
werden als gering bewertet.

Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
wird in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht ebenfalls als gering bewertet.

Das Planungskonzept zielt darauf ab, diese Auswirkungen auf die Umwelt weitestgehend
auszugleichen:

= Festsetzungen zur Lage, Hohenentwicklung und Gestaltung der Gebaude

= grinordnerische MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes, zur
Schaffung von Lebensraumen flr Tier und Pflanzen, zur Erhéhung der biologischen
Vielfalt, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Minimierung optischer
Beeintrachtigungen fiir die in der Umgebung leben Menschen

= Hinweise zur angestrebten Minimierung der Bodenversiegelung

= Auswabhl einer zu Uberplanenden Flache im unmittelbaren Anschluss an einen
bestehenden Gewerbebetrieb, um einen moglichst geringen Flachenverbrauch
auszuldésen
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= Auswahl einer zu Uberplanenden Flache ohne vorhandene Oberflachengewasser und
an einem relativ grundwasserfernen Standort, um nachteilige Auswirkungen auf
Gewasser und das Grundwasser zu vermeiden

= Auswahl einer zu Uberplanenden Flache aufierhalb von Transportwegen fir Frisch-
und Kaltluft und mit geringer Bedeutung fur die Kaltluftentstehung

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer
geeigneten Ausgleichsflache ausgeglichen.

Im Zuge der Planung wurden alternative Planungsmoglichkeiten gepruft.

Insgesamt stehen im Gemeindebereich von Rudelzhausen derzeit keine Flachen mit
vergleichbar glinstigen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbebetriebes zur Verfugung.
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2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 1a BauGB fir
notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
anzuwenden.

Fur die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fassung)‘,

2. Auflage 2003, des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen zu Grunde gelegt.

21 Bestandsaufnahme und -bewertung:

Der Bestand an vorhandenen Grinflachen und Standortfaktoren wurde erfasst und
bewertet (eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte unter Pkt. 1.4.1 —
1.4.7).

Die Bewertung des Ausgangszustandes der Uberplanten Flache ist gemaf Leitfaden nach
den verschiedenen Schutzgitern vorzunehmen.

Insgesamt wird das Planungsgebiet folgendermallen bewertet
(vgl. Lageplane "Eingriffsermittlung" im Anhang):

Kategorie I: Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

= Vorhandene Gewerbebetriebsflache mit vorhandenen Gebauden, sowie befestigten
Verkehrs- und Lagerflachen

= Intensiv genutzte Ackerflache im ndrdlichen und westlichen Bereich des Plangebietes
(vgl. Foto unter Pkt. 1.4.5)

= Intensiv genutzte Hausgartenflache im stidéstlichen Bereich des Plangebietes
(Intensivrasen, z.T. mit Geholzbestanden aus fremdlandischen Arten / Thujenhecke,
z.T. aus mittelalten Obstgeholzen / vgl. Foto unter Pkt. 1.4.5)

Kategorie ll: Gebiet mit mittlerer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

= vorhandene Geholzbestande innerhalb der bestehenden Gewerbebetriebsflache
(Siedlungsgeholze aus Uberwiegend einheimischen Arten / vgl. Foto unter Pkt. 1.4.5)

2.2 Festlegung der Eingriffsschwere:

Entsprechend der geplanten Nutzung der betroffenen Flachen ist von folgender
Eingriffsschwere auszugehen:

Gebiet mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad,
GRZ >0,35: Typ A gemaR Leitfaden.
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2.3

2.4

Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft:
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 18.264 m?2.

Folgenden Flachen werden nicht als Eingriff gewertet (gesamt ca. 9.522 m?):

= Bereits bestehende bebaute oder befestigte Flachen (in vorliegendem Fall die
bestehende Gewerbebetriebsflache mit vorhandenen Gebauden, sowie befestigten
Verkehrs- und Lagerflachen)

= Die festgesetzten ,privaten Grundstlicksflachen zu Ortsrandeingriinung“, sowie die
festgesetzten ,privaten Grundsticksflachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache®: innerhalb dieser Flachen sind keine befestigten Flachen,
Stitzmauern und Nebenanlagen zulassig. Der in diesen Bereichen vorgesehene
Gelandeabtrag zur Schaffung ebener Betriebsflachen bietet die Gelegenheit,
nahrstoffarme, zum Teil stidexponierte und damit naturschutzfachlich wertvolle
Magerstandorte zu schaffen. Aus diesem Grund werden die hier vorgesehenen
Gelandeveranderungen nicht als Eingriff in Natur und Landschaft gewertet.

Die verbleibenden Flachen innerhalb des Plangebietes werden als Eingriff in Natur
und Landschaft gewertet.

Anmerkung:

Die o.g. vorhandenen Gehdlzbestande innerhalb der bestehenden Gewerbebetriebsflache
werden als Eingriff gewertet, obwohl deren Beseitigung aktuell nicht vorgesehen ist. Im
Rahmen langfristiger Betriebsentwicklungen ist es jedoch mdglich, dass eine Beseitigung
der vorhandenen Gehdlzbestande zukunftig erforderlich wird. Dies soll mit vorliegendem
Bebauungsplan ermoglicht werden, der damit verbundene Eingriff in Natur und
Landschaft wird in der Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen daher
bericksichtigt.

Eingriffsfliche gesamt ca. 8.742 m?

Durch Uberlagerung der Bestandsflachen (Kategorie | und 1) mit den geplanten Bau- und
Verkehrsflachen (Eingriffsschwere Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
ergeben sich folgende Flachenansatze unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitaten
(vgl. Matrix Abb.7 des Leitfadens und Lageplane "Ausgleichsflache" im Anhang):

= Flachen mit Eingriffsschwere Typ Al:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad,
Gebiet mit geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft,
ca. 8.528 m?

= Flachen mit Eingriffsschwere Typ All:
hoher Versiegelungs-/Nutzungsgrad,
Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Natur und Landschaft,
ca. 160 m?

Festlegung der Kompensationsfaktoren und Ermittlung des Umfanges
erforderlicher Ausgleichsflachen:

Im Leitfaden werden den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten Spannen von
Kompensationsfaktoren zugeordnet, aus denen nach Umfang und Qualitat der am
Eingriffsort durchgeflihrten MalRnahmen der zutreffende Kompensationsfaktor bestimmt
wird.
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Die getroffenen Festsetzungen und Hinweise umfassen zahlreiche Malkhahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (vgl. Liste 2 des
Leitfadens):

= Festsetzungen zur Gestaltung und zur Begrenzung der Héhenentwicklung der
Baukorper

= Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur Verwendung
wasserdurchlassiger Belage in Stellplatzen

= Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur Ein- und
Durchgrinung des Baugebietes

Aufgrund der getroffenen planerischen MaRnahmen (werden folgende
Kompensationsfaktoren festgelegt und der Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

ermittelt:
Spanne des Kompen- gewahlter ermittelte
sationsfaktors gemaf Kompen-  Ausgleichs-
Flache Matrix Abb.7 sations- flache
(m2) des Leitfadens faktor (m2)
Flachen
ohne Eingriff 9.522 0,0 0
Flachen mit
Eingriffsschwere 8.582 0,3 bis 0,6 0,4 3.433
Typ Al
Flachen mit
Eingriffsschwere 160 0,8 bis 1,0 0,9 144
Typ All
Gesamtflache 18.264 3.577

GemaiR Leitfaden erforderliche Ausgleichsflache gesamt 3.577 m?

25 Ausgleichsflachen:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auf der festgesetzten ,privaten
Grundstuicksflache mit MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - naturschutzrechtliche Ausgleichsflache® innerhalb des
Planungsgebietes nachgewiesen (vgl. Lageplane ,Ausgleichsflache® im Anhang).

Folgende Entwicklungsziele, Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind vorgesehen:

= Entwicklung von standortgerechten Gehdlzbestanden durch Anpflanzung heimischer
Laubb&ume und flachendeckenden Strauchpflanzungen mit autochthonem
Pflanzenmaterial im westlichen Bereich der Ausgleichsflache

= Entwicklung einer extensiven Obstwiese im dstlichen Bereich der Ausgleichsflache
durch Anpflanzung von Obstbaum-Hochstammen in Sorten mit geringer Anfalligkeit
gegen Feuerbrand, bevorzugt in lokal typischen Sorten;
Ansaat und Pflege der Flache gemall dem nachsten Punkt

= Entwicklung von extensiven, mageren, trockenen Grunlandflachen auf sudexponierten
Standorten mit méglichst nahrstoffarmen Substrat;
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Ansaat mit an den Standort angepasstem, autochthonem Saatgut;

maximal 2-malige Mahd pro Jahr, wobei die 1. Mahd nicht vor Ende Juni erfolgen
sollte; das Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten Verwendung
zuzuflhren; Verzicht auf Dingung und chemischen Pflanzenschutz

Die festgesetzte Ausgleichsflache hat eine GréRe von 3.577 m?
(vgl. Lageplane "Ausgleichsflache" im Anhang)

Die vorgesehene Ausgleichsflache soll in Privatbesitz verbleiben und ist durch Eintragung
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu
sichern und an das Okoflachenkataster beim Bayerischen Landesamt flir Umwelt zu
melden.

Samtliche Gestaltungs- und Pflegemalinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufuhren.

Unter Berlcksichtigung

= der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft,
= der Bewertung des mit der vorliegenden Planung zu erwartenden Eingriffs,

= der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung des zu erwartenden
Eingriffs in Natur und Landschaft und

= der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen,
= sowie unter umfassender Abwagung der sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange

wird davon ausgegangen, dass den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in ausreichendem MalRe Rechnung getragen wird.
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3.1

3.2

Angaben zur
»,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP*“

Aufgabenstellung

Zur Bertucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist im Rahmen einer ,speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung“ zu klaren, inwieweit die Verbotstatbestande gemal §
44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der EU-Vogelschutzrichtlinie und der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie erfullt sind.

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt auBerhalb von ausgewiesenen oder vorgeschlagenen
Schutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europaischen Netzverbund 'Natura 2000' gemaf’ § 31
BNatSchG (vgl. Pkt. 1.2.3).

Die Uberplante Flache liegt auBerhalb des Schwerpunktgebietes ,,Abenstal und
Einzugsgebiet” gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
(vgl. Pkt. 1.2.4).

Das Plangebiet selbst ist frei von gesetzlich geschitzten Biotopen gem. Art. 23
BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.

Zur Ermittlung moglicher Betroffenheiten geschutzter Tier- und Pflanzenarten werden die
amtliche Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung Bayern sowie die
»Arteninformationen“ des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz im
Untersuchungsgebiet TK 7436 herangezogen.

Gemal Empfehlung des LfU werden die im Landkreis Freising zusatzlich vorkommenden
Arten als moglicherweise relevant in die Betrachtung mit einbezogen.

Und da sich das Plangebiet relativ nah an der Landkreisgrenze befindet, werden die
zusatzlich im ndrdlich angrenzenden Untersuchungsgebiet TK 7336 Mainburg
vorkommenden Arten ebenfalls in die Betrachtung mit einbezogen.

Die amtliche Biotopkartierung Bayern weist im Bereich des Plangebietes keine
schitzenswerten Biotope aus.

In der naheren Umgebung sind jedoch einige Biotope amtlich kartiert.

Dabei handelt es sich um Heckenbiotope, Seggen- oder binsenreiche
Nasswiesen/Sumpfe und Grolrohrichte (vgl. Pkt. 1.2.5).

Die ,,Artenschutzkartierung Bayern“ (TK 25 7436) enthalt im Bereich des Plangebietes
keine Artnachweise.

In der ndheren Umgebung sind jedoch einige Artnachweise kartiert.

Dabei handelt es sich an verschiedenen Standorten um folgende Artvorkommen

(vgl. Pkt. 1.2.5)

» Erdkréte (Bufo bufo)

» Grasfrosch (Rana temporaria)

» Teichfrosch (Pelophylax esculentus)

= Eichen-Zipfelfalter (Favonius quercus)

Fur die kartierten Amphibienarten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum,
bzw. wird ein Vorkommen flr unwahrscheinlich gehalten.
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Fir die genannte Falterart bietet das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum,
bzw. wird ein Vorkommen ebenfalls fur unwahrscheinlich gehalten.

Alle o.g. Arten sind in der folgenden Auflistung der saP-relevanten Arten nicht

enthalten.

Gemal der ,Arteninformationen” des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz
kommen im Untersuchungsgebiet (Landkreis Freising und TK25 7336 Mainburg) folgende
saP-relevanten Arten vor:

Artengruppe

Saugetiere

Vogel

Artvorkommen im Landkreis Freising
zusatzliche Artvorkommen im Bereich TK25 7336

Wissenschaftlicher Name

Castor fiber
Barbastella barbastellus
Eptesicus nilssonii
Eptesicus serotinus
Myotis daubentonii
Myotis myotis

Myotis mystacinus
Myotis nattereri
Nyctalus leisleri
Nyctalus noctula
Pipistrellus nathusii
Pipistrellus pipistrellus
Pipistrellus pygmaeus
Plecotus auritus
Plecotus austriacus

Vespertilio murinus

Accipiter gentilis

Accipiter nisus
Acrocephalus arundinaceus
Acrocephalus schoenobaenus
Acrocephalus scirpaceus
Actitis hypoleucos

Alauda arvensis

Alcedo atthis

Anas crecca

Anser anser

Anthus pratensis

Anthus trivialis

Apus apus

Ardea alba

Ardea cinerea

Asio flammeus

Deutscher Name

Biber
Mopsfledermaus
Nordfledermaus
Breitfligelfledermaus
Wasserfledermaus
Grolies Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Fransenfledermaus
Kleinabendsegler
Grolier Abendsegler
Rauhhautfledermaus
Zwerdfledermaus
Mickenfledermaus
Braunes Langohr
Graues Langohr

Zweifarbfledermaus

Habicht

Sperber
Drosselrohrsanger
Schilfrohrsanger
Teichrohrsanger
Flussuferlaufer
Feldlerche
Eisvogel
Krickente
Graugans
Wiesenpieper
Baumpieper
Mauersegler
Silberreiher
Graureiher
Sumpfohreule
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Asio otus Waldohreule
Aythya ferina Tafelente
Botaurus stellaris Rohrdommel
Bubo bubo Uhu
Buteo buteo Mausebussard
Calidris alpina Alpenstrandlaufer
Calidris pugnax Kampflaufer
Carduelis cannabina Bluthénfling
Carduelis flammea Birkenzeisig
Carduelis spinus Erlenzeisig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe
Ciconia ciconia Weilstorch
Ciconia nigra Schwarzstorch
Cinclus cinclus Wasseramsel
Circus aeruginosus Rohrweihe
Circus cyaneus Kornweihe
Columba oenas Hohltaube
Corvus frugilegus Saatkrahe
Corvus monedula Dohle
Coturnix coturnix Wachtel
Crex crex Wachtelkonig
Cuculus canorus Kuckuck
Cyanecula svecica Blaukehlchen
Cygnus olor Hdckerschwan
Delichon urbicum Mehlschwalbe
Dryobates minor Kleinspecht
Dryocopus martius Schwarzspecht
Emberiza calandra Grauammer
Emberiza citrinella Goldammer
Falco peregrinus Wanderfalke
Falco subbuteo Baumfalke
Falco tinnunculus Turmfalke
Ficedula albicollis Halsbandschnapper
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper
Gallinago gallinago Bekassine
Gallinula chloropus Teichhuhn
Hippolais icterina Gelbspotter
Hirundo rustica Rauchschwalbe
Ixobrychus minutus Zwergdommel
Jynx torquilla Wendehals
Lanius collurio Neuntdter
Lanius excubitor Raubwirger
Larus melanocephalus Schwarzkopfmdwe
Larus michahellis Mittelmeermdwe
Larus ridibundus Lachméwe
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Leiopicus medius Mittelspecht
Limosa limosa Uferschnepfe
Locustella fluviatilis Schlagschwiirl
Locustella luscinioides Rohrschwirl
Locustella naevia Feldschwirl
Lullula arborea Heidelerche
Luscinia megarhynchos Nachtigall
Mareca penelope Pfeifente
Mareca strepera Schnatterente
Mergus merganser Gansesager
Merops apiaster Bienenfresser
Milvus migrans Schwarzmilan
Milvus milvus Rotmilan
Motacilla flava Wiesenschafstelze
Netta rufina Kolbenente
Numenius arquata Grosser Brachvogel
Oenanthe oenanthe Steinschmatzer
Oriolus oriolus Pirol
Passer montanus Feldsperling
Perdix perdix Rebhuhn
Pernis apivorus Wespenbussard
Phalacrocorax carbo Kormoran
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz
Picus canus Grauspecht
Picus viridis Griinspecht
Podiceps cristatus Haubentaucher
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher
Rallus aquaticus Wasserralle
Remiz pendulinus Beutelmeise
Riparia riparia Uferschwalbe
Saxicola rubetra Braunkehlchen
Saxicola torquatus Schwarzkehlchen
Scolopax rusticola Waldschnepfe
Spatula clypeata Loffelente
Spatula querquedula Knakente
Sterna hirundo FluRseeschwalbe
Streptopelia turtur Turteltaube
Strix aluco Waldkauz
Sylvia communis Dorngrasmiuicke
Sylvia curruca Klappergrasmiucke
Tringa glareola Bruchwasserlaufer
Tringa ochropus Waldwasserlaufer
Tyto alba Schleiereule
Vanellus vanellus Kiebitz

Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
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3.3

Lurche Bombina variegata
Bufo calamita

Bufo viridis

Hyla arborea
Pelobates fuscus
Pelophylax lessonae
Rana dalmatina

Triturus cristatus

Libellen Leucorrhinia pectoralis

Ophiogomphus cecilia

Schmetterlinge Coenonympha hero
Lopinga achine
Phengaris nausithous
Phengaris teleius

Anisus vorticulus
Unio crassus (Gesamtart)

Weichtiere

GefaBpflanzen Bromus grossus
Cypripedium calceolus
Gladiolus palustris
Pulsatilla patens

Ortliche Bestandsaufnahmen:

Gelbbauchunke
Kreuzkrote
Wechselkrote
Laubfrosch
Knoblauchkrote
Kleiner Wasserfrosch
Springfrosch
Kammmolch

Grosse Moosjungfer
Grine Flussjungfer

Wald-Wiesenvdgelchen

Gelbringfalter

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling

Zierliche Tellerschnecke
Bachmuschel

Dicke Trespe
Europaischer Frauenschuh
Sumpf-Siegwurz
Finger-Kichenschelle

Am 21.10.2020 und 03.05.2021 wurden Ortsbegehungen und Bestandsaufnahmen zur
Beurteilung des naturschutzfachlichen Potentials der Giberplanten Flache durchgefihrt.
Dabei wurden keine Hinweise auf Vorkommen der oben genannten saP- relevanten Arten

gefunden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Auf Basis der 0.g. bekannten oder potentiellen Artvorkommen, sowie bei Abschatzung
des Lebensraumpotentials des Plangebietes kénnen folgende Aussagen getroffen

werden:

Saugetierarten (ohne Flederméduse) gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Fir den Geltungsbereich liegen keine Nachweise von Saugetieren vor.
Die zu prifende Art (hier: Biber) findet im Geltungsbereich keinen geeigneten

Lebensraum.

Fledermause gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Im Plangebiet selbst konnten dem Augenschein nach keine geeigneten Habitate flr
Fledermause und deren Wochenstuben- oder Winterquartiere festgestellt werden.
Asthdhlen, die als Habitate fur Fledermausarten nutzbar waren, wurden nicht gefunden.
Aufgrund der Altersstruktur der Geholzbestande ist weiterhin davon auszugehen, dass
keine geeigneten Rindenhabitate flr Fledermausvorkommen vorhanden sind.

Im Bereich der bestehenden Gebaude ist es jedoch denkbar, dass
Unterschlupfmdglichkeiten vorhanden sind und als Tagesquartier genutzt werden. Da an
den bestehenden Gebauden aktuell keine Nutzungsanderungen, Abbruch- oder
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UmbaumafRnahmen geplant sind, wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden
Planung keine Beeintrachtigung potentieller Fledermausvorkommen erfolgt.

Fur mdgliche Fledermausvorkommen in der Umgebung ist davon auszugehen, dass die
vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf den Jagdlebensraum der
betroffenen Arten bewirkt, da in der ndheren Umgebung des Artvorkommens ausreichend
insektenreiche potentielle Jagdlebensrdume liegen (Abenstal). Eine Beeintrachtigung
wichtiger Leitlinien (,Flugstraflen®), an denen sich Fledermause auf dem Weg vom
Quartier zum Jagdhabitat orientieren, wird ebenfalls nicht erwartet. Akute Gefahrdungen
durch Neubau oder Intensivierung von Verkehrsstrecken (Kollisionsgefahr) sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Unter Beachtung der unter Pkt. 3.4 und Pkt. 3.5 beschriebenen Malihahmen wird davon
ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestadnde ausgeldst werden.

Europdische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

An den bestehenden Gebauden im Plangebiet konnten dem Augenschein nach keine
Nester von gebaudebriitenden Vogelarten festgestellt werden

Aufgrund der bestehenden Stérungen durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung
im sudlichen Teilbereich des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass die bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache als Brutlebensraum fir bodenbritende Vogelarten nicht
angenommen wird. Bei der Begehung vom 03.05.2021 konnte keine Bruttatigkeit
beobachtet werden.

Im Bereich der vorhandenen Gehdlzbestande ist das Vorkommen gehdlzbritender
Vogelarten moglich, wobei davon ausgegangen wird, dass nur wenig
stérungsempfindliche Arten hier einen Lebensraum finden. Bei der Begehung vom
03.05.2021 konnte keine Bruttatigkeit beobachtet werden. Asthéhlen, die als Habitate fir
héhlenbritende Vogelarten nutzbar waren, wurden nicht gefunden.

Far weitere Arten (z.B. Rebhuhn) fehlen geeignete Kleinstrukturen (Raine, Hecken), die
entsprechende Deckung bieten kdnnten, bzw. weist das Plangebiet nicht die
erforderlichen Habitateigenschaften auf (z.B. Wachtelkdnig, der vor allem in
Lebensraumen mit Frihjahrs- beziehungsweise Winterhochwassern anzutreffen ist).

Im Bereich des bereits durchgefihrten Gelandeabtrages (vgl. Pkt. 1.4.5) wurde eine
relativ steile Abtragsbdschung aus anstehendem Rohboden aus Kies/Sand hergestellt.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen waren keine Bruthéhlen (z.B. Uferschwalben)
vorhanden.

Es wird fur keine der 0.g. Vogelarten eine erhebliche Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population erwartet.

Unter Beachtung der unter Pkt. 3.4 und Pkt. 3.5 beschriebenen Malihahmen wird davon
ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausgeldst werden.

Kriechtiere gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Ein mogliches Vorkommen der hier relevanten Zauneidechse konnte am Tag der ersten
Gelandeaufnahmen (21.10.2020) aufgrund der fortgeschrittenen Jahreszeit nicht
abschliel3end Uberpriift werden. Bei einer weiteren Bestandsaufnahme am 03.05.2021
(ein sonniger Tag) wurde daher u.a. spezielles Augenmerk auf ein mogliches Vorkommen
der Zauneidechse gelegt.

Grundsatzlich denkbar ware ein Vorkommen im Bereich des bereits durchgefiihrten
Gelandeabtrages (vgl. Pkt. 1.4.5), im Zuge dessen eine relativ steile Abtragsbéschung
aus anstehendem Rohboden aus Kies/Sand hergestellt wurde. Bei der 0.g.
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3.4

Bestandsaufnahme im Mai 20201 konnten jedoch keine Zauneidechsen beobachtet
werden. Da dieser Bereich jedoch erst in jingster Vergangenheit hergestellt wurde, wird
davon ausgegangen, dass keine Zuwanderung der Zauneidechse stattgefunden hat,
zumal keine entsprechenden Vorkommen in der ndheren Umgebung bekannt sind (vgl.
Artenschutzkartierung Pkt. 1.2.5).

Es wird daher davon ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung moglicher Vorkommen
der Zauneidechse hdchst unwahrscheinlich ist.

Unter Beachtung der unter Pkt. 3.4 und Pkt. 3.5 beschriebenen MaRnahmen wird davon
ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Lurche, Fische, Libellen, Kafer, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln
gem. Anhang IV FFH-Richtlinie

Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum bzw.
wurden keine Hinweise auf mogliche Artvorkommen festgestellt.

Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-Richtlinie
Die zu prifenden Arten finden im Geltungsbereich keinen geeigneten Lebensraum bzw.
wurden keine Hinweise auf mogliche Artvorkommen festgestellt.

Erforderliche VermeidungsmafBnahmen:

Ausgehend vom derzeitigen Kenntnisstand sind folgende Vermeidungsmaflinahmen
durchzufihren, um Gefahrdungen von europaischen Vogelarten oder streng geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-RL zu vermeiden oder zu mindern. Durch die
Berlcksichtigung dieser MalRnahmen werden die Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG nicht erfullt:

V1: Auch bei derzeitigem Fehlen von entsprechenden Hinweisen ist bei BaumalRnahmen
innerhalb der Vogelbrutzeit das Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten zu prifen.
Sollten Anzeichen flr eine Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von Vogelarten
der Agrarflur (z.B. Feldlerche) bestehen, so sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde weitere MaRnahmen zu ergreifen. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sollte die Baufeldfreimachung im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgen.

V2: Mdgliche Gehdlzrodungen sind ausschliel3lich au3erhalb der Brutzeit von Végeln im
Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufihren.

V3: Bei mdglichen Umbaumalinahmen an vorhandenen Gebauden ist zu prifen, ob
Unterschlupfmdglichkeiten als potentielle Quartiere flr Fledermausvorkommen vorhanden
sind. Gegebenenfalls sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde weitere
MalRnahmen zu ergreifen.

V4: Bei der Planung von Gebauden sind fur Vogel gefahrliche Glaskonstruktionen
mdglichst zu vermeiden. Dies gilt insbesondere flur Glasflachen mit einer Gré3e von mehr
als 5 m?, die zu diesem Zweck zum Beispiel mit strukturiertem, mattiertem oder
bedrucktem Glas ausgestattet werden sollten.

V5: Die AuRenbeleuchtung sollte auf ein Mindestmal} reduziert werden. Es sollten
ausschlieBlich insektenfreundliche Lichtquellen mit folgenden Merkmalen verwendet
werden: LED-Leuchten mit warmweif3em Licht (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin),
vollstandig gekapselte Lampengehause (kein Eindringen von Insekten in die Lampen),
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3.5

3.6

Lampengehause mit Richtcharakteristik (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung
seitlich und nach oben).

V6: Vor der Durchflihrung von Bauarbeiten im Bereich der bestehenden Abtragsbéschung
aus anstehendem Rohboden aus Kies/Sand ist ein mogliches Vorkommen von
Zauneidechsen zu prifen. Diese Bestandsaufnahmen sind bevorzugt im Zeitraum
Mitte/Ende April bis Juni, sowie ggf. im September (Vorkommen von Jungtieren)
durchzufiihren. Gegebenenfalls sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
weitere Malinahmen zu ergreifen.

Bei Einhaltung der 0.g. Vermeidungsmafnahmen wird davon ausgegangen, dass keine
Beeintrachtigung mdglicher saP-relevanter Artvorkommen erfolgt.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes sind keine CEF-MalRnahmen notwendig.

Fazit

Mit den erstellten Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird
abgeschatzt, ob mit der vorliegenden Planung Verstélie gegen die Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

Ausgehend vom derzeitigen Kenntnisstand sind die Vermeidungsmalinahmen gem.
Pkt. 3.5 durchzufiihren, um Gefahrdungen von europaischen Vogelarten oder streng
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-RL zu vermeiden oder zu mindern.

Unter Berlcksichtigung dieser Ma3nahmen wird erwartet, dass keine Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des BNatSchG erflllt werden.

Darauf aufbauend ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nicht erforderlich.

Norbert Einbdshofer
Landschaftsarchitekt Stadtplaner

Scheyern, 23.05.2022

Anhang:

Lageplan "Eingriffsermittlung" (mit Bebauungsplan im Hintergrund)
Lageplan "Eingriffsermittlung" (mit Luftbild im Hintergrund)

Lageplan "Ausgleichsflache" (mit Bebauungsplan im Hintergrund)
Lageplan "Ausgleichsflache" (mit Luftbild im Hintergrund)
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Referenzliste der Quellen

BAYERISCHE STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 (Stand 01.01.2020)

REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN: Regionalplan der Region 14 — Regionalplan
Munchen (Stand 01.04.2019)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)
des Landkreises Freising (Stand Juli 2017)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Artenschutzkartierung Bayern TK 25 7436 Au i.d.
Hallertau (Stand Februar 2021)

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Biotopkartierung (Flachland) Bayern (Stand
29.01.2020)

BAYERISCHES LANDESAMT FUI__? UMWELT: UmweltAtlas Bayern — digitale Hydrogeologische
Karte M 1:100.000 (dHK100) und Ubersichtsbodenkarte Bayern M 1:25.000

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT: Arteninformationen - Vorkommen im Landkreis
Freising und TK25 7336 Mainburg (Stand Februar 2021)

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN:
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, 2. Auflage 2003

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND
FORSTEN: Waldfunktionskartierung (Stand 01.09.2018)

GEMEINDE RUDELZHAUSEN: rechtskraftiger Flachennutzungsplan (Stand 01.02.2021)
ING. BURO HUBER, 84048 Mainburg: ,Oberflachenwasserkonzept“ vom 02.02.2022
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Gemeinde Rudelzhausen

Bebauungsplan Nr. 104 ,,Bechhoferfeld“ und

17. Flachennutzungsplananderung

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 6a und § 10a BauGB

Planung: Dipl.-Ing. (FH) Anne-Marie Fuchs
Architektin
Baldwinstr. 9
85283 Wolnzach

Granordnung: Norbert Einddshofer

Landschaftsarchitekt - Stadtplaner
Marienstr. 7

85298 Scheyern



Vorbemerkung

Gemal § 10a Abs. 1 BauBG ist dem Bebauungsplan und gem. § 6a Abs. 1 BauGB ist dem
Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in den Bauleitplanen bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden
die Plane nach Abwagung mit den geprtiften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewanhlt

wurden.

Anlass und Ziel der Planung

Anlass und Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Erweiterung

eines bestehenden Betriebes im nordwestlichen Bereich des Ortsteiles Kirchdorf.

Das Planungsgebiet war bisher im Flachennutzungsplan als Gebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Bechhoferfeld” und die
gleichzeitige 17. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die tatséchliche Nutzung des
Gebietes dargestellt. Dies entspricht dem stadtebaulichen Interesse der Gemeinde
Rudelzhausen und dient dem ansassigen Betrieb zur Sicherung des Bestandes und der

geplanten Erweiterung.

Der Gemeinderat von Rudelzhausen hat in der Sitzung vom 25.05.2020 gem. § 2 Abs. 1 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 ,Bechhoferfeld* und ebenso die Aufstellung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Anderung des FNP erfolgte im
Parallelverfahren. Das Bauleitplanverfahren wurde im Verfahren gem. § 3 Abs. 1und 2, § 4
Abs. 1 und 2, sowie § 4a Abs. 3i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB, durchgeflhrt.

Die Gemeinde Rudelzhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2022 den
Bebauungsplan und die Anderung des Flachennutzungsplanes, jeweils in der Fassung vom
23.05.2022, festgestellt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Planung:
Ergebnisse und mogliche Auswirkungen auf die Umwelt und Schutzgiiter

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens zu den Bauleitplanungen wurde eine
Umweltprifung gemaR § 2a BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt. Dabei
wurden die Belange des Umweltschutzes einschlielRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege untersucht, umweltbezogene Auswirkungen ermittelt, sowie mégliche

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gepruft. Inhalt der Prifung



waren alle in der Anlage zum Baugesetzbuch aufgeflihrten Umweltbelange, also

insbesondere die in der Planfolge zu erwartenden Auswirkungen auf

¢ Mensch und Gesundheit
e Tiere und Pflanzen

e Dbiologische Vielfalt

e Boden

e Flache

o Wasser

e Klima/Luft

e Landschaftsbild

o Kultur- und Sachgter

e Art und Menge an Emissionen und Verursachung von Belastigungen

¢ Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
e Eingesetzte Techniken und Stoffe

¢ Risikoabschatzung im Falle von Unfallen oder Katastrophen

o Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete.

Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, der einen selbstandigen Teil der

Begrindung zum Bebauungsplan bildet und am Aufstellungsverfahren teilgenommen hat.

Zur Abschatzung der Planfolgewirkungen auf die Umweltbelange wurden folgende

Grundlagen herangezogen:
Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse:

o Daten des UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt) herangezogen.
Zum Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser

e ,Oberflachenwasserkonzept®, Ing. Buro Huber, 84048 Mainburg vom 02.02.2022
Zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzenarten:

e amtliche Biotopkartierung Bayern

o Artenschutzkartierung Bayern

¢ Arteninformationen® des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz

¢ Angaben zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP“, Landschaftsarchitekt
Norbert Einédshofer, 85298 Scheyern vom 23.05.2022

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsflachen
erfolgten in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des

Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgten

nach anerkannten Methoden und anhand der einschlagigen Fachliteratur.



Mit der vorliegenden Planung werden folgende Auswirkungen auf die Umwelt verursacht:

e Uberplanung und damit baurechtliche Sicherung einer bereits bestehenden
Gewerbebetriebsflache

e im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsgebietes die Umwandlung einer
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Gewerbebetriebsflache

e in untergeordnetem Umfang die Umwandlung einer kleineren Hausgartenflache

ebenfalls in eine Gewerbebetriebsflache

Ohne die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes konnte die tberplante Flache
bauplanungsrechtlich nicht fur die notwendige bauliche Erweiterung des vorhandenen
Gewerbebetriebes genutzt werden. Die von der Gemeinde angestrebte geordnete
stadtebauliche Entwicklung des uberplanten Areals ware nicht moglich. Fir den Erhalt und
die Schaffung von wohnungsnahen Arbeitsplatzen in Rudelzhausen muissten an anderer
Stelle mit vergleichbar unglinstigeren Voraussetzungen entsprechende Strukturen

geschaffen werden.

Die Umweltwirkungen gegenuber der bisherigen Nutzung liegen in einem Verlust an wenig

wertvollem Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Die Zunahme der befestigten Flachen flhrt zu einer erhdhten Versiegelung des Bodens. Die
geplanten Baumaflinahmen und baulichen Anlagen lassen nachteilige Auswirkungen auf das

Grundwasser in nur geringer Erheblichkeit erwarten.

Die geplanten baulichen Anlagen fihren zu einer Veranderung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden im Vergleich zum derzeitigen Zustand folgende

Auswirkungen auf die Umwelt erwartet:

In bau-, anlage- und betriebsbedingter Hinsicht werden geringfiigige Auswirkungen

erwartet fir die Schutzguter

e Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
e Biologische Vielfalt

e Wasser

e Klima/Luft

e Mensch und Gesundheit

e Landschaftsbild

Far das Schutzgut ,Boden“ werden hohe bau- und anlagebedingte Auswirkungen und

geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.

Far das Schutzgut ,Flache” werden mittlere bau- und anlagebedingte Auswirkungen und

geringe betriebsbedingte Auswirkungen erwartet.



Fir das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter werden geringe bis hohe baubedingte
Auswirkungen erwartet, abhangig von ggf. vorkommenden Bodendenkmalern. In anlage- und

betriebsbedingter Hinsicht werden geringfiigige Auswirkungen erwartet.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken im Falle von Unfallen oder Katastrophen

werden als gering bewertet.

Das Risiko einer Kumulierung der Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

wird in bau-, anlage- und betriebsbedingter Sicht ebenfalls als gering bewertet.

Das Planungskonzept zielt darauf ab, diese Auswirkungen auf die Umwelt weitestgehend

auszugleichen:

e Festsetzungen zur Lage, Hohenentwicklung und Gestaltung der Gebaude

e grunordnerische MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes, zur
Schaffung von Lebensraumen fur Tier und Pflanzen, zur Erh6hung der biologischen
Vielfalt, zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Minimierung optischer
Beeintrachtigungen fir die in der Umgebung lebenden Menschen

e Hinweise zur angestrebten Minimierung der Bodenversiegelung

o Auswahl einer zu Uberplanenden Flache im unmittelbaren Anschluss an einen
bestehenden Gewerbebetrieb, um einen moglichst geringen Flachenverbrauch
auszulésen

o Auswahl einer zu Gberplanenden Flache ohne vorhandene Oberflachengewasser und
an einem relativ grundwasserfernen Standort, um nachteilige Auswirkungen auf
Gewasser und das Grundwasser zu vermeiden

e Auswahl einer zu Uberplanenden Flache aufderhalb von Transportwegen flr Frisch-

und Kaltluft und mit geringer Bedeutung fur die Kaltluftentstehung

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer geeigneten

Ausgleichsflache ausgeglichen.

Im Zuge der Planung wurden alternative Planungsmaoglichkeiten geprift. Insgesamt stehen
im Gemeindebereich von Rudelzhausen derzeit keine Flachen mit vergleichbar glinstigen

Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes zur Verfligung.

Die vorliegende Planung verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft, der durch
geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompensieren ist. Die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde detailliert
entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, sowie auf der
Grundlage der Vorschriften des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit
dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) abgehandelt. Die erforderlichen
Ausgleichsflachen werden innerhalb des Plangebietes auf der festgesetzten ,privaten
Grundstlcksflache mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft - naturschutzrechtliche Ausgleichsflache“ nachgewiesen.



Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen der vorliegenden ,Angaben
zur ,speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — saP* (Landschaftsarchitekt Norbert
Einédshofer, 85298 Scheyern vom 23.05.2022) eingehend untersucht und beurteilt. Die darin

geforderten Vermeidungsmafnahmen sind zu berticksichtigen.

Beriicksichtigung der Beteiligung der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im gesamten Verfahren keine Einwendungen oder

Anregungen vorgebracht.

Beriicksichtigung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange

Im Zuge des Verfahrens wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange insbesondere auf folgende Punkte hingewiesen:
Landratsamt Freising
SG Altlasten:

-Hinweis auf Schutzgut Boden (BBodSchG und BodenschutzVO), Altlastverdachtsflachen
sind nicht kartiert.

Die Hinweise zu Bodenschutz und Altlasten wurden in die ,Hinweise durch Text"

aufgenommen.
-Hinweis auf Flachenverbrauch

Der jéhrliche Fldchenverbrauch der Gemeinde wird mit dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren nur zu ca. 57 % erreicht und liegt damit im Rahmen der Vorgaben des

Freistaates Bayern. Eine Anderung der Planung war aus diesem Hinweis nicht veranlasst.
Kreisbrandrat:

-Hinweis, dass Zufahrten und Verkehrsflachen flir den Einsatz der Feuerwehr nach der
Technischen Regel RASt 06 (Richtlinie flir die Anlagen von Stadtstral3en) zu erstellen sind
und flir Fahrzeuge bis 16t geeignet sein missen. Die Details sind mit der értlichen

Feuerwehr und im Einvernehmen mit der Kreisbrandinspektion festzulegen.

Bei der daraufhin durchgefiihrten Begehung mit dem Kommandanten der Feuerwehr
Rudelzhausen wurde festgestellt, dass die vorhandenen Verkehrsfldchen flir den Einsatz

geeignet sind. Neue Verkehrswege werden nach der Technischen Regel RASt 06 angelegt.



Aufstellflachen fiir die Feuerwehr und weitere Details kbnnen erst im Zuge des
Genehmigungsverfahrens fiir die einzelnen BaumalRnahmen festgelegt werden. Eine

Anderung der Planung war nicht veranlasst.

-Hinweis, auf eine ausreichende Léschwasserversorgung des Gebietes nach dem
Arbeitsblatt W 405 des DVGW.

Die geforderte L6schwassermenge von 26,6 I/sec. konnte durch den Zweckverband
Wasserversorgung Hallertau fiir das neue Gewerbegebiet nicht garantiert werden. Aus
diesem Grunde wurde bei der Ortsbegehung mit dem &rtlichen Feuerwehrkommandanten
vereinbart, fiir die Sicherstellung der ErstmalBnahmen bei der Brandbekdmpfung eine
Léschwasserzisterne mit einem Inhalt von 10 m?® zu errichten und diese Menge jederzeit
vorzuhalten. Durch eine Messung der Wassermenge an den Hydranten, die sich im
Umbkreis des Gewerbegebietes befinden, wurde spéter festgestellt, dass die im Arbeitsblatt

W 405 geforderte Léschwassermenge doch zur Verfliigung steht.
Immissionsschutz

-Hinweis, dass es sich bei dem Aushubmaterial fiir die geplante Halle um nicht gefahrliche
Abfalle handelt, die ab einer Lagerkapazitat von 100 Tonnen als genehmigungspflichtige

Anlage nach der 4. BImSchV betrachtet werden.

Die Hinweise wurden an den Bauherrn weitergeleitet und unter den ,Hinweisen durch Text*
wurde auf die Belange des Immissionsschutzes und die notwendige Genehmigung

verwiesen.
Bauleitplanung

-Hinweis, dass in Betriebsleiterwohnhausern in Gewerbegebieten jeweils nur eine Wohnung

zulassig ist.

In den ,Festsetzungen durch Planzeichen® wurde eine entsprechende Anderung

vorgenommen.
Tiefbau und Verkehr

-Hinweis auf Einhalten von Sichtfeldern an den Ein- und Ausfahrten, sowie
Anbauverbotszonen von 15m zum Fahrbahnrand, ebenso ein Anpflanzverbot von Baumen
bis 7,50 m zur Fahrbahn.

Die beiden vorhandenen Zufahrten sind jeweils im Zuge der Genehmigung der
Bestandsgebéude (Wohnhaus und Halle) angelegt worden; dabei sind die geforderten
Sichtfelder eingehalten worden. Die Baugrenzen des Gebietes sind mehr als 15 m (ca. 20 m)

vom Fahrbahnrand entfernt, die Pflanzungen im Griinstreifen sind mind. 7,50 m vom



Fahrbahnrand entfernt festgesetzt, so dass die geforderten Absténde eingehalten werden.

Neue Zufahrten sind nicht geplant, somit ist keine Anderung der Planung veranlasst.
Gesundheitsamt

-Hinweis, dass MalRnahmen- und Prifwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) einzuhalten sind.

Die ,Hinweise durch Text“ wurden dahingehend ergénzt.
Kreisarchaologie

-Hinweis, dass sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten Gewerbegebiet Bodendenkmaler
befinden oder vermutet werden.
Die ,Hinweise durch Text“ wurden entsprechend ergénzt.

(Dieser Hinweis der Kreisarchdologie wurde im 3. Verfahrensschritt widerrufen, die Hinweise
im Planungswerk wurden jedoch nicht gestrichen, da sie sich weder denkmalrechtlich noch
bauplanungsrechtlich nachteilig auswirken).

Bayernwerk Netz GmbH
-Hinweis auf Kabelplanung und Kabelhausanschlisse

Die Anforderung der Bayern Netz GmbH wurde in den ,Hinweisen durch Text“ ergénzt.

Bayerischer Landesamt fiir Denkmalpflege
-Hinweis auf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG hinsichtlich Bodendenkmaler.

Die Planung wurde unter den ,Hinweisen durch Text“ entsprechend ergénzt.

Amt fur Landwirtschaft Erding / Bayer. Bauernverband

-Hinweis, dass die Baume in den geplanten Grinstreifen einen Mindestabstand von 4 m zu
den benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen einhalten missen. Weiter wird auf
mdgliche Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus den landwirtschaftlichen Flachen

hingewiesen, sowie auf die Zufahrt zur Bewirtschaftung der angrenzenden Felder.

Unter den ,Hinweisen durch Text” gab es bereits entsprechende Anmerkungen zu den
méglichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die benachbarten

landwirtschaftlichen Fldchen. In der Planzeichnung ist der Abstand der Baumpflanzungen mit



einen Abstand von mind. 4 m zu den Grenzen dargestellt. Im Ubrigen haben die Pflanzungen
nach dem Ausfilihrungsgesetz zum BGB § 48 zu erfolgen, das diese Absténde gesetzlich

regelt. Somit war keine Anderung der Planung veranlasst.

Die Zufahrt zu den Teilgrundstiicken mit den Fl.-Nrn. 1001 und 998/1 erfolgt liber die
Verldngerung des vorhandenen Zufahrtsweges, der parallel zur Kreisstral3e verlauft und wird

durch ein Fahrtrecht abgesichert. Eine Anderung der Planung war nicht veranlasst.

Regierung von Oberbayern/Hohere Landesplanungsbehérde

-Hinweise auf Erfordernisse der Raumordnung; landesplanerisches Anbindegebot und

Bedarfsnachweis der Gemeinde.

Nach Ausarbeitung eines ausfiihrlichen Bedarfsnachweises der Gemeinde, in dem dargelegt
wurde, dass im gesamten Gemeindegebiet keine anderweitigen gewerblichen Flachen zur
Verfligung stehen und der Erlduterung, dass das geplante Gebiet dem Anbindegebot an
bestehende Siedlungseinheiten entspricht, stimmte die Behdérde der vorgelegten Planung zu
und bestétigte, dass die Bauleitplanung den Erfordernissen der Landesentwicklungsplanung

(LEP) entspricht. Es war keine Planungsénderung veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen/ SG Wasserrecht im LRA Freising

-Hinweis/Forderung nach Niederschlagswasserkonzept fiir das geplante Gewerbegebiet und

Untersuchung der Sickerfahigkeit des Untergrundes durch ein Fachburo.

Das Ing.-Biro Huber wurde mit der Erstellung eines Konzepts zur Behandlung des
anfallenden Niederschlagwassers und mit der Untersuchung der Sickerfahigkeit des Bodens
beauftragt. Die Bodenuntersuchung ergab eine gute Sickerfahigkeit des Untergrundes, so
dass das Niederschlagswasserkonzept eine Zisterne (10 m®) fiir das unverschmutzte Wasser
aus den neuen Dachflachen und die Anlage von zwei Sickerbecken am éstlichen und
westlichen Rand des Gebietes zur Aufnahme und Versickerung des (ibrigen
Oberflachenwassers vorsieht. Die Planzeichnung wurde durch die zwei Sickerbecken
ergénzt und unter den ,Hinweisen durch Text“ wird auf das Planungskonzept des Biiro

Huber verwiesen, das als Bestandteil der Begriindung beigefiigt ist.

Zweckverband Wasserversorgung Hallertau

-Hinweis, dass flr Leitungen auf privatem Grund eine beschrankt personliche Dienstbarkeit

einzutragen ist und



-Hinweis, dass Fremdleitungen nicht an oder Gber Wasserleitungen verlegt werden dirfen.

Die obigen Anforderungen wurden in die ,Hinweise durch Text“ aufgenommen.

- Hinweis zum Brandschutz: Léschwasser wird nur in einer Menge von 13,33 I/sec.

garantiert.

In Gewerbegebieten wird eine Lé6schwassermenge von 26,66 I/sec. bendétigt. Die vom
Zweckverband garantierte L6schwassermenge wurde rechnerisch ermittelt. Der Bauherr hat
beim Zweckverband eine Messung der Wassermenge an den Hydranten in der Umgebung
des Plangebietes beantragt. Das Ergebnis der Messung entspricht der geforderten
Léschwassermenge flir Gewerbegebiete von 26,6 I/sec. (siehe auch Ausfiihrung zum

Kreisbrandrat).

Aufgestellt:

Burgstall, den 07.07.2022 Scheyern, den 07.07.2022

Dipl.-Ing. (FH) Anne-Marie Fuchs Norbert Einédshofer



Gemeinde Rudelzhausen

Landkreis Freising

Ansprechpartner Rufnummer Zimmer Aktenzeichen Datum
Michael Krumbucher 08752/8687-10 oG 01 60 17.02.2022

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 104 ,Bechhoferfeld“ und parallele 17. Flachennut-
zungsplananderung; Begrindung zu den Belangen der Raumordnung: Flachenbedarf
und Anbindungsgebot

. Aktennotiz

Diese Aktennotiz basiert auf der ersten Aktennotiz zu dem Thema vom 24.01.2022. Die hier
vorliegende Aktennotiz gibt die Himmelsrichtungen korrekt an.

Das o. g. Bauleitplanverfahren soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweite-
rung des im nordwestlichen Teil des Ortsteils Kirchdorf (Gemeinde Rudelzhausen) bestehen-
den Erdbauunternehmens schaffen. Es umfasst eine Planflache von ca. 18.260 m2. Betroffen
sind die Fl.-Nr. 1001 (Teilflache), 1000, 998 (Teilflache), 998/2 und 998/1 (Teilflache) der Ge-
markung Enzelhausen. Vorgesehen ist der Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit Gara-
gen und Sozialraumen fir die Beschatftigten des Unternehmens. Aufl3erdem sollen eine ge-
werbliche Maschinenhalle sowie eine Lagerflache fur Schittgut und Aushubmaterial entste-
hen. Die Begriinung und der naturschutzfachliche Ausgleich sind in der Planflache vorgese-
hen. Die Planflache soll als Gewerbegebiet GE ausgewiesen werden. Der Flachennutzungs-
plan stellt bislang Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Die Regierung von Oberbayern gab als Landesplanungsbehtrde im Rahmen der friihzeitigen
und der ersten formalen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit Datum vom
30.03.2021 bzw. 27.05.2021 eine einwendende Stellungnahme ab. Um den raumordnungs-
rechtlichen Erfordernissen zu gentigen, muss laut der Regierung ein konkreter Bedarfsnach-
weis fur die Neuausweisung der Gewerbeflache gefuhrt werden. Ferner monierte die Regie-
rung das landesplanerische Anbindungsgebot auf Ebene des Bebauungsplans. Auf die Stel-
lungnahmen der Regierung wird verwiesen, ebenso auf die aktuelle Auslegungshilfe des
StMWi vom 07.01.2020 zur Begriindung des Bedarfsnachweises.

1. Bedarfsnachweis der neuen Gewerbeflache ,Bechhoferfeld”

Die Erweiterung des ortlich anséssigen Erdbauunternehmens ist im ¢ffentlichen gemeindli-
chen Interesse. Die Gemeinde Rudelzhausen ist als Landgemeinde mit ca. 3.500 Einwoh-
ner*Innen bestrebt, die mittelstandischen Handwerks- und Dienstleistungsstrukturen zu er-
halten und ihren gemaRigten Ausbau zu fordern. Grol3ere Industriebetriebe sind im Ge-
meindegebiet nicht ansassig. Mit der Bauleitplanung ,,Bechhoferfeld” soll der Férderung des
ansassigen Mittelstands Rechnung getragen werden — ein Ziel, das auch die Landesent-
wicklungsplanung anerkennt (vgl. LEP 5.1 G). Bei einem bestehenden Betrieb sollen die
Voraussetzungen fur die Arbeitsplatze und die wirtschaftliche Betatigungsmadglichkeit gesi-
chert und ausgebaut werden. Bei dem Betriebsbestand und der Planungsflache handelt es
sich um ein Gebiet, das uber die Kirchdorfer Stral3e erschlossen ist. Da die geplante Erwei-
terungsflache unmittelbar an die schon existierenden Betriebs- und Infrastrukturen an-
knlpft, handelt es sich nicht um die Ausweisung neuer Gewerbeflachen ,auf der griinen
Wiese®“, zumal der naturschutzfachliche Ausgleich direkt im Plangebiet geschehen soll.
Durch die direkte Anbindung an einen bestehenden Betrieb werden nicht nur Flachen ge-
spart, sondern es wird auf die vorhandene Infrastruktur zurtickgegriffen. Die Verkehrser-
schlielBung innerhalb des Gebietes ist vorhanden, ebenso die Anschlisse an die
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offentlichen StralRen. Die sonstigen ErschlieBungsstrukturen (Energie, Wasser, Abwasser)
sind ebenfalls bereits bestehend und beduirfen nur einer moderaten Erweiterung. Dies ent-
spricht einem sparsamen Umgang mit den vorhandenen Flachen. Die fiir die Uberplanung
vorgesehene Flache dient in der Realitat auch bisher schon nicht mehr der landwirtschaft-
lichen Urproduktion. Mit der Planung der Gewerbeflache soll dem demografischen Wandel
in der Landwirtschaft begegnet werden, indem landwirtschaftliche Flachen, die nicht mehr
dem Haupterwerb dienen, einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Um den Bedarf an zuséatzlichen Siedlungsflachen festzustellen, sind die bestehenden Fla-
chenpotentiale zu ermitteln, die vorrangig gegeniber neuen Flachen zu nutzen sind. Als
Potenzialflachen kommen grundsatzlich im Flachennutzungsplan dargestellte oder im Be-
bauungsplan festgesetzte Misch-, Gewerbe- und Industrieflachen bzw. -gebiete sowie freie,
unbebaute Flachen, fur die Baurecht besteht, in Betracht. Sofern diese aus Griinden der
Verfluigbarkeit oder Nutzbarkeit nicht als bestehende Potenziale gewertet werden sollen,
muss die Gemeinde entsprechende Mobilisierungsstrategien und die Ergebnisse der Um-
setzung dieser Strategien darlegen. Bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen fur Ge-
werbe ist die Bedarfsiiberprifung aufgrund des konkreten Vorhabens auf die Prifung der
Moglichkeit einer Realisierung im Innenbereich bzw. beplanten Bereich beschrankt (im
Ganzen auszugsweise zitiert nach den Auslegungshilfen des StMWi vom 07.01.2020 zur
Begriindung des Bedarfsnachweises, S. 3 und 5).

Im gesamten Gemeindegebiet Rudelzhausen (inklusive der Ortsteile) befinden sich keine
freien Potentialflachen fir die gewerbliche Nutzung durch das Erdbauunternehmen. Die
Neuausweisung des GE ,Bechhoferfeld” ist daher erforderlich und steht im Einklang mit
dem Raumordnungsrecht. Im Innenbereich gibt es keine Baullicken, Brachen oder leerste-
hende Betriebsflachen, die fur die Ansiedlung der Betriebserweiterung verwendet werden
konnten. Bei den Ortschaften der Gemeinde Rudelzhausen handelt es sich um doérfliche,
hauptséachlich durch Wohnbebauung gepréagte Orte. Im Innenbereich findet sich schlicht-
weg keine freie Flache, die fir das Erdbauunternehmen grof3 genug wéare. Aul3erdem geht
es im Innenbereich auch um das Aufrechterhalten von ruhigen, gesunden Lebensverhalt-
nissen. Ein Erdbauunternehmen, das gréRRere Lagerflachen benétigt und untertags mit
schweren Fahrzeugen und Maschinen arbeitet, lasst sich nicht inmitten doérflicher Wohnge-
biete integrieren.

Das Bauamt der Gemeinde stellte eine Ubersicht (iber die vorhandenen Gewerbeflachen
im Gemeindegebiet zusammen. Die vorhandenen Auszige (Flachennutzungsplan, ggf. Be-
bauungsplan, Lageplan) mit GréRenangaben und Flurnummern kénnen den beigefiigten
Anlagen entnommen werden. Die Gewerbeflachen nach dem Flachennutzungsplan, Stand
2022:

Bezeichnung Ausweisung Grofke ca. | B-Plan | Nutzung Anlage-
Nr.

Gewerbegebiet Rudelz- | GE + GE ein- | 17.400 m? | ja bebaut 1

hausen, Flache 1 geschrénkt

Gewerbegebiet Rudelz- | GE 21.700 m2 | nein Landwirt- |1

hausen, Flache 2 schatft

Gewerbegebiet Pitters- | GE 17.400 m2 | nein bebaut 2

dorf

Gewerbegebiet Bahn- GE 10.860 m2 | ja bebaut 3

hof Enzelhausen
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Gewerbegebiet Nie- GE einge- 19.000 m2 | ja bebaut 4
derhinzing schrankt

Samtliche Grundstiicke der tabellarisch aufgefiihrten Gewerbeflachen befinden sich im Ei-
gentum von Privatpersonen. Bis auf das ,Gewerbegebiet Rudelzhausen, Flache 2° sind alle
Flachen, die grundsatzlich fir gewerbliche Nutzung ausgewiesen sind, bereits bebaut.
Beim ,Gewerbegebiet Rudelzhausen, Flache 2“ ist die Verfiigbarkeit jedoch auch nicht ge-
geben, weil seitens des Grundstiickseigentiimers keine Abgabebereitschaft besteht. Da
diese Flache weder fur das Erdbauunternehmen noch fir andere Gewerbetreibende zur
Verfligung steht und tiberdies noch nicht einmal mit einem Bebauungsplan belegt ist, steht
die Ricknahme dieser Gewerbeflache auf Flachennutzungsplanebene im Raum. Zwar ist
ein entsprechender Gemeinderatsbeschluss noch nicht gefasst. Aber ein dahingehender
Vorschlag wird unterbreitet werden. Aufgrund der fehlenden zivilrechtlichen Verfugbarkeit
der Grundflache fur eine gewerbliche Nutzung sowie mangels entsprechenden Bauan-
spruchs ist es sinnvoll und angedacht, die Flache im Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftlich genutzt darzustellen. Ferner ist festzuhalten, dass gemaf? der zitierten Ausle-
gungshilfe des StMWi bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen fiir Gewerbe die Bedarf-
suiberprifung aufgrund des konkreten Vorhabens auf die Prifung der Mdglichkeit einer Re-
alisierung im Innenbereich bzw. beplanten Bereich beschrankt ist. Zwar handelt es sich
beim Bauleitplanverfahren ,Bechhoferfeld“ formal nicht um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplani. S. d. § 12 BauGB, weil ein vertraglich vereinbarter Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan fehlt. Aber in der Sache kommt das Verfahren ,Bechhoferfeld” einem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gleich, erst recht in landesplanerischer Hinsicht. Denn es geht
um ein konkretes Bauvorhaben, das seitens der Antragsteller an die Gemeinde herange-
tragen wurde. Die Antragsteller des Bauleitplanverfahrens haben auch die Planungskosten
desselben zu tragen, was mit einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag vereinbart wurde. Ferner
spricht die Ortsgebundenheit des Erweiterungsvorhabens fir die materiell-inhaltliche Ver-
gleichbarkeit mit vorhabenbezogenen Bebauungsplanen. Dies hat geman der Auslegungs-
hilfe im Hinblick auf die landesplanerische Einordnung zur Konsequenz, dass nur freie Ge-
werbeflachen, fir die bereits ein Bebauungsplan existiert, als Potentialflachen grundsatzlich
in Frage kommen. Aber solche Flachen sind in der Gemeinde Rudelzhausen eben nicht
vorhanden, vgl. die obige Tabelle.

AbschlieRend bleibt anzumerken, dass das in der zitierten Auslegungshilfe und dem Lan-
desentwicklungsplan verfolgte Hauptziel die Einsparung bzw. Reduzierung des Flachen-
verbrauchs ist. Diesem Ziel kann mit der geplanten Ausweisung von ,Bechhoferfeld” im
unmittelbaren Anschluss an den bestehenden Betrieb und die dort vorhandene Infrastruktur
wesentlich besser Rechnung getragen werden als mit einer Aufsplittung des Betriebs durch
Ausweisung des Erweiterungsvorhabens in einem raumlich entfernten Gebiet. Alle die be-
nannten Gewerbeflachen waren — wenn sie denn tberhaupt Potentialflachen waren — weit
weg vom bestehenden Betrieb. Es kdnnte nicht auf bestehende Anschlisse und dgl. zu-
rickgegriffen werden, was neue Flachenversiegelungen und Aufgrabungen zur Folge hétte.
Genau solche sollen aber nach Méglichkeit verhindert werden. Au3erdem wirde eine raum-
liche Auftrennung des Betriebs zuséatzlichen Pendelverkehr verursachen, insbesondere
was die Mitarbeitenden und die Materialfuhren angeht. Eine Ausweitung der allgemeinen
Verkehrsbelastung — insbesondere auch durch schwere Baufahrzeuge — wiirde die Ort-
schaft beeintrachtigen und ist weder im landesplanerischen noch im gemeindlichen Sinne.

Die zitierte Auslegungshilfe des StMWi sieht auf S. 5 f. als Empfehlung eine Folgekosten-
schatzung bei Flacheninanspruchnahme trotz vorhandener Potentiale vor. Da freie Gewer-
beflachenpotentiale nicht vorhanden sind, ertibrigt sich eine Folgekostenschatzung. Im
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Ubrigen gibt es keine Verpflichtung zu einer solchen Kosteneinschatzung, auch nicht im
Rahmen des bauleitplanerischen Abwagungsermessens.

2. Einhaltung des Anbindungsgebots

Das landesplanerische Anbindungsgebot wird beim Bauleitplanverfahren ,Bechhoferfeld” so-
wohl auf der Ebene des Flachennutzungsplans als auch auf Ebene des Bebauungsplans ein-
gehalten.

Beim Flachennutzungsplan ergibt sich die Anbindung von ,Bechhoferfeld durch das im Nord-
osten unmittelbar anschlieRende WA, welches im Zuge der 8. Flachennutzungsplananderung
ausgewiesen wurde und unter anderem die Fl.-Nr. 1015 und 1018 der Gemarkung Enzelhau-
sen umfasst. Dieser Umstand war der Gemeinde im frilheren Stadium des Verfahrens ,Bech-
hoferfeld“ noch nicht bekannt, da die 8. Flachennutzungsplananderung versehentlich nicht ins
Geoinformationssystem eingepflegt wurde. Auf die inhaltliche Dimension des Bauleitplanver-
fahrens hat dieses Versehen keine Auswirkungen.

Auf der Ebene des Bebauungsplans ergibt sich die Anbindung von ,Bechhoferfeld” Giber den
bestehenden Betrieb im Nordwesten des Ortsteils Kirchdorf mit der nur geringen Entfernung
zum Dorfgebiet Kirchdorf (Rathaus, Wohnbebauung, Kirche). Die Entfernung betragt in der
Luftlinie nur ca. 100 Meter, innerhalb derer sich die Kirchdorfer StrafRe mit der innerortlichen
50 km/h-Beschrankung befindet. Die Zufahrt zum Betrieb liegt innerhalb der innerértlichen Ge-
schwindigkeitsbeschrankung. Die Flache zwischen dem Rathaus, das dem Betrieb am n&chs-
ten liegt, und dem ,Bechhoferfeld” ist von einem vorgelagerten allgemeinen Parkplatz (FI.-Nr.
935 und 935/4, Gemarkung Enzelhausen) sowie von einem Streuobstgarten (FIl.-Nr. 935/3,
Gemarkung Enzelhausen) und der genannten StralRe gepréagt. Es handelt sich dabei insge-
samt um eine kleine Freiflache, die im Innenbereich haufiger auftreten kann. Die Uberplanung
dieser Flache mit einem Bebauungsplan ist also fir die Einhaltung des Anbindungsgebots
nicht erforderlich und kdnnte tberdies nur schwer mit einer realen Bebauung zwischen dem
Rathaus und dem Erdbaubetrieb umgesetzt werden, allein schon wegen des Abstandsflachen-
rechts und der hangenden Gelandephysiognomie. AuRerdem gilt auch hier das Prinzip des
Flachensparens.

[I. Als Annex zur Bauleitplanung.

Gemeinde Rudelzhausen
Rudelzhausen, 17.02.2022

gez.

Michael Krumbucher
Erster Burgermeister

Anlagen



Anlage 1 Gewerbegebiet Rudelzhausen

Inhalt: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Lageplan Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Rudelzhausen”

Lageplan M 1/2000
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Anlage 2 Gewerbegebiet Pittersdorf

Inhalt: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Lageplan M 1/2000
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Anlage 3 Gewerbegebiet Bahnhof
Enzelhausen

Inhalt: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Lageplan Bebauungsplan ,,Am Bahnhof”

Lageplan M 1/2000
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Anlage 4 Gewerbegebiet Niederhinzing

Inhalt: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Lageplan Bebauungsplan , Niederhinzing”

Lageplan M 1/2000






Bisherige Fassung des Flachennutzungsplans
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Geanderte Fassung des Flachennutzungsplans
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Legende:
Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans

P i i des

Dorfgebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Sonstige Grinflache

Fléache fir Landwirtschaft und Wald, Acker
20-kV-Freileitung

110-kV-Freileitung

Bestehende Gebaude

Flurstlicksgrenzen

Bé&ume vorhanden

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

F i auBerhalb des

Dorfgebiet

Sonstige Griinfiache

@ Neuschaffung bachbegleitende Geholze
m Kartierte Biotope
&§o® Béume vorhanden

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der zur der13. F g wurde v
Gemeinderat Rudelzhausen am 17.10.2016 gefasst und am 25 10.2016 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Diefrihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gema[s § a Abs. 1 BauGB mit tffentlicher

Darlegung und Anhérung fiir den o in der
Fassung vom 20.02.2017 hat in der Zeit vom 13 03 2017 bis einschlieflich 12.04. 2017
stattgefunden.

3 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger nﬂen(llcher Bevange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB firr den der 13, Fl2 g in der Fassung
vom 20.02.2017 hat in der Zeit vom 13.03.2017 bis. 12.04.2017

4. Der Entwurf 13. Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 16.10.2017 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.2017 bis 27.11.2017
ausgelegt.

5. Zudem Entwurf der 13. Flachennutzungsplan-Anderung in der Fassung vom 16.10.2017
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 27.10.2017 bis 27.11.2017 beteiligt

6. Die hat vom 19.03.2018 die
13 Flachennulzungspran Anderung in der Fassung vom 22.01.18 festgestelit.

1.0. Sep< 2018

L
hickaneder, Erstér Birgermeister)

(Siegel) (Konrad

SAu

wurde dem L am 28.03.2018 zur Genehmigung vorgelegt
Mit Ablauf des 28.06.2018 ist gem. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB die Genehmigungsfiktion
eingetreten und die Genehmigung gilt damit als erteilt

mkaneder, Erster, }urgermels(erj

10, Sep. ;ms

(Konrad

r
NG RiL
9. DieErteilung der Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
V3,09, %043 ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB
sowie die der d Mit der

urde der F in der Fassung vom 22.01.2018 wirksam

Rudeizhausen, gen .13, Sep/ 2018,
/2%447

(Konrad Séhickaneder, Ersjér Birgermeister)
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(§ 6 Abs. 5 BauGB)
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzh
Kirchdorf/Rudelzhausen " rencen rHeeateen nqeorgang N 5232
A. OBERFLACHENWASSERKONZEPT
1. Veranlassung
Anlass zum Oberflachenwasserkonzept ist die Planung Bebauungsplan Nr. 104
,Bechhoferfeld“ unter Berlcksichtigung der erforderlichen stadtebaulichen,
grinordnerischen und naturschutz-fachlichen Belange zur weiteren
Gemeindeentwicklung.
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs Bebauungsplans betragt ca. 1,85 ha, der
relevante Geltungsbereich betragt ca. 1,20 ha.
2. Kurzbeschreibung

Die Schmutzwasserentwasserung des Uberplanten Bereich erfolgt tiber die bestehende
Schmutzwasserleitung (DN200), anschlielend mindet diese in den o&ffentlichen
Schmutzwasserkanal (DN250), kommend von Niederhinzing, stdlich der Kirchdorfer
Stral3e.

Zur Reduzierung der Abflussspitzen des kinftig anfallenden Regenwassers und
Entgegenwirkung einer Abflussverscharfung vor der Einleitungsstelle in den
angrenzenden Entwasserungsgraben entlang der Kirchdorfer Stralle, erhalt das
Plangebiet ~Bebauungsplan Nr. 104 Bechhoferfeld* entsprechende
Versickerungsbecken nach DWA-A 138 sowie einer Regenwasserzisterne zur geplanten
Speicherung und Wiederverwendung des Niederschlagswassers. Zusammen mit der
anrechenbaren, geplanten versickerungswirksamen Flache (Sohlflache ca. 400 m?) mit
einem Speichervolumen von ca. 170 m?® kann ein 5-jahrlichen Regenereignis auf dem
Plangebiet vollstandig zurlickgehalten und (ber Versickerung dem Grundwasser

zugefihrt werden.
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen
. Vv -Nr.: 5232
Kirchdorf/Rudelzhausen Indor: 5102 05,2099
B. ERLAUTERUNG
1. Vorhabenstrager
Vorhabenstrager der MalRnahme ist die Wilhelm Kreitmair GmbH vertreten durch Herrn
Wilhelm Kreitmair, Kirchdorfer Stralle 26, 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen.
2. Bestehende Verhaltnisse
Im Juni 2021 wurde vom Ingenieurbiiro Martin Huber ein Sickerversuch zur Beurteilung
der Untergrundverhaltnisse bzw. Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens vor Ort
durchgefliihrt und erstellt (siehe Anlage, Formblatt Sickerversuch).
Hierbei wurden keine Hinweise auf kiinstliche Auffillungen und Altlasten festgestellt.
Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers im Sinne des Arbeitsblattes
DWA-A 138 ist auf Grund einer guten Durchlassigkeit der anstehenden grob- und
feinkoérnigen Kiese / Bodenschichten mdglich und zu praferieren.
2.1 Lage u. Eigentumsverhaltnisse

Das neue Baugebiet liegt im Gemeindebereich Rudelzhausen, Ortsteil Kirchdorf,
Gemarkung Enzelhausen, und grenzt im Siden direkt an die Kreisstralle FS 42,
Kirchdorfer Straf3e an.

Alle von der Malnahme betroffenen Flursticke wurden bisher zum Tell
landwirtschaftlich als auch gewerblich genutzt.

Die kinftigen Versickerungseinrichtungen und der best. Entwasserungsgraben (Vorflut
Hundsbach) entlang der Kirchdorfer Straf3e befindet sich auf folgenden Grundstlicken

im Gemeindeteil Kirchdorf, Gemeinde Rudelzhausen, Gemarkung Enzelhausen.
Klnftige und bestehende Bebauung: FI.-Nr. 998, 998/2, 1001
Best. Entwasserungsgraben: ist vorhanden

(Vorflut Hundsbach)

Der relevante Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,20 ha.

Seite 4



Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104
Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”
84104

in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen

Kirchdorf/Rudelzhausen

7l

Vorgang-Nr.: 5232
Index: B / 02.02.2022
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Abbildung 2: Topographische Karte
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”
84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen

Kirchdorf/Rudelzhausen Vorgang-Nr.: 5232

Index: B / 02.02.2022

Abbildung 3: Luftbild

2.2 Bestehendes Kanalsystem
Sudlich der Kirchdorfer Strale befindet sich ein bestehender, 6ffentlicher
Schmutzwasserkanal. Die Gebaude der bestehenden Bebauung auf FI.-Nr. 998 und
998/2, sind mit deren Leitungen an das Offentliche Schmutzwassersystem bereits
angeschlossen. Die Regenwasserentwasserung der bestehenden Bebauung leitet
derzeit direkt in den best. Entwasserungsgraben (Vorflut Hundsbach) entlang der
Kirchdorfer Strale ein.

2.3 Derzeitiger Oberflachenabfluss
Oberflachenabfluss:
Anfallendes Niederschlagswasser das nicht mehr in den Untergrund versickern kann,
lauft derzeit nach Siden in den bestehenden, angrenzenden Entwasserungsgraben
entlang der Kirchdorfer Stral3e.
Der Zulauf erfolgt oberirdisch, breitflachig und nicht geregelt.

Seite 6



Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104

in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgang-Nr.: 5232

Kirchdorf/Rudelzhausen Index: B/ 02.02.2022
3. Gewasserkundliche Grundlage
3.1 Alilgemein
Ausschlaggebend fiir die anfallenden Regenwassermengen sind die GroRen der
Einzugsflachen und deren Abflussbeiwerte.
Zusammen mit den anderen bekannten Eingangsdaten (s. Berechnung) lassen sich
daraus die erforderlichen Grofen fur die Versickerungs- oder Rickhalteanlagen
ermitteln.
3.2 Niederschlag
Fir die Berechnung liegen fiir das entsprechende Gebiet keine gemessenen
Niederschlage vor. Die in den Bemessungsberechnungen verwendeten
Niederschlagshéhen und —spenden wurden deshalb aus dem Niederschlags Atlas
KOSTRA-DWD 2010R des Deutschen Wetterdienstes, Rudelzhausen entnommen.
D n 15min 30 min 90 min 6 h 12 h 24 h
T=1,0 1,0 115,6 75,6 33,1 11,9 7,2 4,3
T=5,0 0,2 194,4 130,0 58,9 19,3 11,1 6,4
3.3 Grundwasserverhaltnisse

Bei den Felduntersuchungen wurde bis in einer Tiefe von ca. 5,0 m unter Urgelénde,
kein Grundwasser angetroffen.

Im Anschluss an ergiebige Regenereignisse ist mit Stau- und Schichtenwasser nicht zu
rechnen, da es sich bei den natirlich anstehenden Béden um homogene grob- und
feinkérnige Kiese unterhalb des Mutterbodens handelt.

Die oben aufgefiihrten Grundwasserverhaltnisse werden aus den vor Ort durchgeflihrten

Schurfgruben und der Auswertung durch das Ingenieurbiiro Huber abgeleitet.

Seite 7



Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104

Kirchdorf/Rudelzhausen

in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgang-Nr.: 5232

Index: B / 02.02.2022

4.1

Konzeption der Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen

Da eine Versickerung im Plangebiet gemal Bodenaufschllisse durch das Ingenieurbiiro
Huber praktikabel bzw. mdglich ist, soll das anfallende Regenwasser teilweise tber eine
Zisterne mit entsprechendem Riickhaltevolumen (gewahlt 11 m3) zur Speicherung und
Wiederverwendung, sowie Uber zwei neu zu errichtende Versickerungsbecken
(sudwestlicher und suddéstlicher Rand Plangebiet), versickert werden.

Fir das Berechnungsverfahren zur Bemessung der Versickerungsbecken wird das
Regelwerk DWA-A 138 sowie DWA-A 153 angewendet.

Ubersicht Versickerungsbecken und Zisterne
Durch die Vorgaben aus dem Bauleitplanverfahren ist eine sinnvolle Speicherung und
Wiederverwendung zur Grundstiicksbewasserung als auch eine Versickerung des
Uberschissig, anfallenden Niederschlagswassers durch dezentrale Versickerung- und
Ruckhalteeinrichtungen umsetzen.
Die mogliche Lage der Versickerungs- und Rickhalteeinrichtungen ist dem beiliegenden

Lageplan zu entnehmen.
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Wilhelm Kreitmair GmbH

Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stralte 26 ,Bechoferfeld”
84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgang-Nr.: 5232
Kirchdorf/Rudelzhausen Index: B / 02.02.2022
Zusammenfassung:
Zisterne: Speicherung und Wiederverwendung von Niederschlagswasser

Versickerungsbecken:

im nordlichen Hallenbereich (Grundstliicksbewasserung), ca. 11
m?3 Speichervolumen.

Versickerung uber dezentrales Versickerungsbecken
(Speichervolumen ca. 170 m?3, versickerungswirksame Flache
ca. 400 m?) in den Untergrund. (Abfluss Versickerungsbecken in
best. Entwasserungsgraben entlang der Kirchdorfer Stralle

(Vorflut Hundsbach) bei einem Regenereignis >5-jahrlich).

/
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Abbildung 4: Ubersicht Bebauungsplan inkl. Entwésserungseinrichtung
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer StraRe 26 ,Bechoferfeld*
ﬁ?rl %omRUdBIZhausen in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgang-Nr.: 5232
Index: B / 02.02.2022
4.2 Einzugsflachenermittlung
Fir die Dimensionierung des Versickerungsbeckens missen die zum
Entwasserungssystem gelangenden Abflisse sowohl von den befestigten Flachen als
auch von den nicht befestigten Flachen (z.B. AuRenbereich) berlcksichtigt werden.
Da die neuen Regenwasserhauptkanale in das neu zu errichtende Versickerungsbecken
und anschlielend in den best. Entwasserungsgraben entlang der Kirchdorfer Stralte
(Vorflut Hundsbach) entwassern, wird die folgende Flachenbilanz fir das gesamte
Plangebiet zusammengefasst und ermittelt (siehe Anhang Lageplan).
Flache Art der Befestigung Ym
Dachflache Ziegeldach 0,90
Hofflache / Verkehrsflache Pflaster (offene Fuge) 0,50
Lagerplatz Schotter / Schotterrasen 0,30
Bezeichnung Art der Befestigung A W, Ay
Halle | Ziegeldach 459 0,90 413
Halle I Ziegeldach 182 0,90 164
Halle 111 Ziegeldach 693 0,90 624
Haus Ziegeldach 279 0,90 251
Lagerplatz | Schotterrasen 1179 0,30 354
Lagerplatz I Schotterrasen 172 0,30 52
Hofflache Pflaster (offene Fuge) 4107 0,50 2054
Grunflache Grin 4847 0,10 485
Gesamtsumme (m?) 11918 4395
4.3 Durchlassigkeitsbeiwert ks

Im Juni 2021 wurde vom Ingenieurbiiro Martin Huber ein Sickerversuch zur Beurteilung
der Untergrundverhaltnisse bzw. Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens vor Ort
durchgefiihrt und erstellt (siehe Anlage, Formblatt Sickerversuch).

Bodenansprache: grob- und feinkérniger Kies ki=1x10*-4

Bemessungseingangswert: Mutterboden ki=1 x 107-5
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Index: B / 02.02.2022

4.4 Niederschlagshdohen und -spenden

KOSTRA-DWD 2010R

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Rasterfeld

Ortsname

Bemerkung

Zeitspann

Dauerstufe

5 min
10 min
15 min
30 min
45 min
60 min
90 min
2h
3h
4h
6h
9h
12h
18h
24h
48 h
72h

Legende
-

D
hN
N

€

hN

53]
84
10,4
136
15,2|
16,1
17,9
18,3
21,5
232|
25,8
28,7
31,0
345
37.2|
50,0
59,4 |

176,7“.

140,0
1156

756]

56,3

447

23,1
26,8
19,9
16,1
19

89

7.2

53

29

23

13

Niederschlagshéhen und -spenden

nach KOSTRA-DWD 2010R

: Spalte 50, Zeile 87
: Rudelzhausen (BY)

- Januar - Dezember
Berechnungsmethode : Ausgleich nach DWA-A 531

hN

13,5
202
255
279
208
326

358

421

722

72|
11,0

17.8|

218
239

383

450|
60,9

2400
1833

150,0

980

748

60,6 |
4432

354
258

207

151

10|
8,9

6,5

28

52|
35

Wiederkehrintervall T [a]

N

3233

2400

1944

1300
99,6
817
52,9
467
326
267
193
140
1,1

8,0

6.4
44

34

10
BN | N
16| 3867
169 2817
206 2289
276 1533
a19] 1181
52| 978
377 698
397 561
427 395
450 313
485 225
523 161
552 128
597 92|
631 73|
264 50|
1020 39

20
N[ N
134 4487
195 3250
237 2633]
317| 1761|
69| 1367
209 1136
427 809/
458 636
491 455
515 358
553 256
594 183
625 145
673 104
709 82|
974 56
148 44

50

hN

159]
228

217

373|

43,6

485
51,6

53,9
57,5
60,2
84,3
68,8

721
773
81,2
119]

121,8

530,0|
3800
3078
2072 |
1615
1247
95,6
749
532
41|
20,8
212|
167 |
19|
94|
65|
5,1

100

hN

17.8
254

30,8

41,5.

486

542
575

60,1
62,9
6,8
711
75,8

794

24,9

29,0|
1228

1446

rN 1
5033
4233
3422
2306 |
180,0/
1506/
1065

835/

59,2 |

464

29

234

18.4|

131

103

71

56|

(

Wiederkehrintervall, Jéhrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht
oder Uberschreitet

Dauerstufe in [min, h]: definierte Niederschlagsdauer einschlielich Unterbrechungen
Niederschlagshohe in [mm]
Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]

Fur die Berechnung wurden folgende Grundwerte verwendet:

Wiederkehrintervall

1a

100a

Wenn die angegebenen Werte fiir Planungszwecke herangezogen werden,

Klassenwerte

Faktor [-]

fmm]

Faktor [-]

[mm]

15 min

DWD-Vorgabe

10,40

DWD-Vorgabe

30,80

in Abhé&ngigkeit vom Wiederkehrintervall

beilasT=5a
beifa<T=50a
bei50a<T=<100a

Beriicksichtigung finden.

DWD-Vorgabe

16,10

5420

ein Toleranzbetrag von +10 %,
ein Toleranzbetrag von 15 %,

ein Toleranzbetrag von +20 %

Seite 11

24h

Niederschlagshéhen hN [mm] je Dauerstufe
60 min
DWD-Vorgabe

DWD-Vorgabe

37,20

DWD—\.’;argabe

89,00

72h

DWD-Vorgabe

59,40

DWI D—\.;'org abe
144 60

sollte fiir IN(D; T) bzw. hN(D;T)



Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”
84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgana-Nr.: 5232
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Index: B / 02.02.2022

4.5 Bemessung Versickerungsbecken

Versickerungsbecken 5-jahrlich

Formel:
Vv = Speichervolumen in m?
A, = undurchlassige Flache in ha
Toemy = Regenspende fiir die Dauer D und die Haufigkeit n in I/(s - ha)
Q. = Versickerungsrate = A - kg, In m%/s = As * (kf0,5)
D = Dauer des Bemessungsregens in min
 H = Zuschalgsfaktor gem. ATV-DVWK-A 117
V=(4,10% 1, —0,)-D-60- £.
Angaben: Berechnung:
Ay = 4.395,00 m? D in min. Tpgo,2) in /(s - ha) Vinm®
10 = 0,001 5 min 323,30 50,43
Q. = 0,002 m¥s 10 min 240,00 74,51
- A, = 400 m? 15 min 194 40 90,11
— K¢ =% 0,000010 20 min 154,00 94,58
—ky = T 0,000005 30 min 130,00 119,09
i = 1,2 45 min 99,60 135,35
60 min 1h 81,70 146,48
90 min 2h 58,90 154,78
120 min 2h 46,70 160,05
180 min 3h 33,60 165,46
240 min 4 h 26,70 168,21
360 min 6 h 19,30 168,02
540 min 9h 14,00 161,47
720 min 12h 11,10 149,22
1080 min 18 h 8,00 117,88
1440 min 24 h 6,40 84,27
2880 min 48 h 440 -13,73
4320 min 72 h 3,40 157,29
Mafgebliche Regendauer: 240 min
Notwendiges Beckenvolumen: 168,21 m
Entleerungszeit: 2347 h < 24h
Station:  Rudelzhausen 16
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen
A Vorgang-Nr.: 5232
Kirchdorf/Rudelzhausen Index: B/ 02.02.2022
5. Beschreibung des Vorhabens
5.1  Erforderliches Speichervolumen und versickerungswirksame Flache
Den hydraulischen Berechnungen zufolge ist unter Bericksichtigung aller
angeschlossenen Flachen fur das 5-jahrige Regenereignis ein Gesamtspeichervolumen
von Vs.anrig = €a. 170 m® und einer versickerungs-wirksamen Flache von Ass.jsnrig =
400 m? erforderlich.
5.2 Zisternen

Zur Regenwasserbewirtschaftung der des Plangebietes im Norden, wird eine Zisterne
mit einem Speichervolumen von ca. 11,0 m*® eingebaut. Das gespeicherte
Niederschlagswasser kann zur Grundstlicksbewasserung wiederverwendet werden.

Das gespeicherte Niederschlagswasser der Zisterne wird nicht weiter in der Berechnung

der Versickerungsanlagen berlcksichtigt.

V1 \

V2

Abbildung 5: Schemaskizze Zisternen © mall
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”
84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgana-Nr.: 5232
Kirchdorf/Rudelzhausen gang-ir-

Index: B / 02.02.2022

5.3 Landschaftliche Einbindung
Besondere Anforderungen zur landschaftlichen Einbindungen der unterirdischen
Bauwerke sowie der Versickerungsbecken sind nicht gegeben, jedoch sollte auf eine
gute Zuganglichkeit der Einrichtungen geachtet werden.
Die Einlaufstellen der Versickerungsbecken sind mit Wasserbausteinen zu sichern bzw.

einzufassen.
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h
Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgang-Nr.: 5232
Kirchdorf/Rudelzhausen Index: B/ 02.02.2022

6. Auswirkungen des Vorhabens

Durch den Bau der Zisterne und der Versickerungsbecken wird bei kiinftigen
Starkregenereignissen der unkontrollierte Wasserabfluss aus dem lberplanten Gebiet
verhindert.

Die baulichen Anlagen sind so dimensioniert, dass die Niederschlagsmenge des
5-jahrigen Bemessungsregen aus dem neuen und bestehenden Plangebiets
zurlckgehalten bzw. versickert und kontrolliert abgeleitet werden kann.

Negative Auswirkungen auf die Natur oder Unterlieger sind somit nicht zu erwarten.
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Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104 m h

Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”
84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen Vorgana-Nr.: 5232
Kirchdorf/Rudelzhausen gang-ir-

Index: B / 02.02.2022

C. Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M153

1.  Qualitative Beurteilung der Einleitung in das Gewasser

Einstufung der Gewasser

Tabelle 1a

Grundwasser (auRerhalb von Trinkwassereinzugsgebieten)
Typ G 12/ 10 Punkte

Einflisse aus der Luft
(DWA-M 153, Tabelle A.2)

Geringe Luftverschmutzung

(Siedlungsbereich mit geringem Verkehrsaufkommen < 5.000 Kfz/24h)
Typ L 1/ 1 Punkte

Belastungen aus der Fldche
(DWA-M 153, Tabelle A.3)

Dachflachen und Terrassenflachen in Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten

Typ F2 / 8 Punkte / gering
Wenig befahrene Verkehrsflachen ohne haufigen Fahrzeugwechsel in Wohn- und
vergleichbaren Gewerbegebieten

Typ F5/ 27 Punkte / gering

Schotterflache mit mdglichen Regenabfluss in Entwasserungssystem
Typ F3 /12 Punkte / gering

Grunflache, Kulturland mit méglichen Regenabfluss in Entwasserungssystem

Typ F1 /5 Punkte / gering

Seite 16



Wilhelm Kreitmair GmbH
Kirchdorfer Stral3e 26

84104

Kirchdorf/Rudelzhausen

Bebauungsplan Nr. 104

.Bechoferfeld”

in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen

7l

Vorgang-Nr.: 5232
Index: B / 02.02.2022

Differenzierte Flachenermittlung
(Abflussbeiwerte aus ATV-DVA M 153)

N .. Art der i
Flache It. Plan Flachen DWA -M 153 Befestigung Atk Yn Aui fi
Hallenflachen Dachflache Ziegel 1.613 | 0,90 | 1.452 | 0,33
Lagerplatze Hofflache Schotterrasen | 1.351 | 0,30 406 0,09
Hofflachen Verkehrsflache Prlaster (offene | 4 107 | 050 | 2.054 | 0,47
Verfugung)
Grinflache Wiesen Grin 4847 | 0,10 485 0,11
Gesamt 11.918 4.395 1,0
Gewasser
Typ Gewasserpunkte G
(Tabellen 1a und 1b)
Grundwasser G12 G=10
Qualitative Gewasserbelastung
Flachenanteil fi Luft Li Flachen Fi Abflulbelastung Bi
Aui fi Typ Punkte Typ Punkte Bi = fi- (Li + Fi)
1.452 0,33 L1 1 F2 8 2,97
406 0,09 L1 1 F3 12 1,17
2.054 0,47 L1 1 F5 27 13,16
485 0,11 L1 1 F1 5 0,66
T = 4.395 } B=17,96
1,00

Zwischenergebnis:

Eine Regenwasserbehandlung der Einleitungen in den Untergrund ist erforderlich,

daB > G.

Maximal zulassiger Durchgangswert Dmax = G/ B :

Dmax =10/ 17,96
= 0,56

Seite 17




Wilhelm Kreitmair GmbH Bebauungsplan Nr. 104
Kirchdorfer Stral3e 26 .Bechoferfeld”

84104 in 84104 Kirchdorf / Rudelzhausen
Kirchdorf/Rudelzhausen

7l

Vorgang-Nr.: 5232
Index: B / 02.02.2022

BehandlungsmaBnahme:

Versickerung durch 20 cm bewachsenen Oberboden:

Au : As: 11:1 entsprich Spalte ,b"
Typ Durchgangswert: D2
Durchgangswert D: 0,2

Vorgesehene Behandlungsmaflnahmen .
Typ Durchgangswerte Di

(Tabelle A.4a, A.4b und A.4c)
Versickerung durch 20 cm bew. Oberboden D2 0,20
Durchgangswert D = Produkt aller Di D =0,20

E = 179 *
Emissionswert E=B* D :

0,20 = 3,59

Endergebnis:

Die geplante Versickerung liber eine belebte Oberbodenzone von min. 20cm reicht

als BehandlungsmaBnahme aus, da E = 3,59 den Wert G = 10 nicht tiberschreitet.

Eine quantitative Betrachtung der Einleitungsmenge entfallt, da nach DWA-M 153

keine Limitierung zur Einleitung in den Untergrund gefordert ist.

Seite 18




) Wasserwirtschaftsamt

Weilheim
Musterformblatt fiir die Durchfiihrung eines Sickertests
bei oberflachiger Versickerung
Antragsteller: _ Wilhelm Kreitmair GmbH
FILNr.: _ 998/2, 1001 Gemarkung: Enzelhausen
Lage der Schiirfgrube (ggf. Handskizze):
Abmessungen der Schiirfgrube (Tiefe, Sohlflache): 1m x 2m, Tiefe ca. 2m
wurde Grundwasser erschlossen: X nein, O ja, Tiefe bei m unter GOK
Kurze Beschreibung des Bodens:
X Kies, __grob- u_feinkdrnig (grobkérnig, feinkdrnig, sandig, tonig)
1 Sand, {(grobkérnig, feinkdrmig, tonig)
0 Ton, {ggf. sandig)
O eigene Beschreibung
Wasserstand in der Grube zu Beginn der Messung: m
Ablesung nach Absenkung nach
15 min 10ecm 15 min cm
30 min 20cm 30 min cm
45 min 28 cm 45 min cm
60 min 36cm 60 min cm
Durchschnittliche Absenkung 90cm cm /15 min
kf-Wert 1 x10-4 m/s

Schiussfolgerung: versickerungsrelevanter Bereich (1*10° und 1*10° m/s)

X ja [ nein

Sickertest veranlasst, Uberwacht und durchgefihrt: %/

/h\
\
Mainburg, 30.06.2021 / /

Ort, Datum UnterscHfift «

\

INGEN!EUF! PLANLJNGSBURO

MARTIN HUBER
DIPL.-ING. FUR BAUWESEN
REGENSBURGER STR. 24
34048 MAINBURG
TELEFON 087 51/ 888 00
TELEFAX 087 51/RA 80 - 80




FINK \

LEITUNGS
MESSTECHNIK

Projekt Loschwasserpriifung Rudelzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei liefern wir Thnen die Protokolle fiir die Hydrantenpriifungen.

Bitte beachten sie folgende Punkte

FINK Leitungsmesstechnik GmbH

Forach 1
84405 Dorfen

Telefon: 08085/ 189 11 44
Telefax: 08085/ 189 11 45

info@leitungsmesstechnik.de
www.leitungsmesstechnik.de

Dorfen, 11.02.2022

= Die Messergebnisse auf den Hydrantenpriifprotokollen geben den geringsten, konstanten Wert der
Leistung an, den gesamten Verlauf kénnen Sie an dem Diagramm jeweils auf den folgenden Seiten

einsehen

Bei den Messungen vom 02.02.2022 handelt es sich um Momentaufnahmen, wahrend den

dokumentierten Messzeiten

= Die Messungen wurden in Anlehnung an den neuesten Stand des DVGW Arbeitsblattes W405

durchgefiihrt

Ergebnisbericht:

Die zeitgleiche Loschwassermessung an den Hydranten am Wiesfeld 11 und Kirchplatz 10

ergab folgende Durchflusswerte:

Am Wiesfeld 11: 736 |/min
Kirchplatz 10: 895 I/min

Dadurch, dass beide Hydranten zeitgleich gedffnet waren und gemessen wurden, lassen sich die
Werte auf eine Gesamtmenge von 1631 I/ min (97,8m3/h) addieren.

Fir weitere Fragen diirfen Sie sich gerne bei uns unter 08085-189 11 44 melden.

Mehr Uber uns finden Sie auf www.leitungsmesstechnik.de

Schone GriiBe

FINK Leitungsmesstechnik GmbH  Telefon / phone: +49 (0) 8085 189 11-44
Forach 1 Fax: +49 (0) 8085 189 11-45

D- 84405 Dorfen

info@leitungsmesstechnik.de
Sitz: Dorfen www.leitungsmesstechnik.de

Kreis- und Stadtsparkasse Erding-Dorfen ~ HRB209451, Registergericht 80315 Miinchen
Kontonummer / account no.: 202 620 69 UST-IdNr./ VAT-ID: DE293058437

BLZ / bank code: 700 519 95
IBAN: DE06 7005 1995 0020 2620 69 Geschéftsfiihrer / Managing director:
BIC: BYLADEM1ERD

Gerichtsstand / place of jurisdiction: Erding

Josef Fink, Josef Karl Fink


http://www.leitungsmesstechnik.de/

MeSS p roto ko | | Donnerstag, 10. Februar 2022

Name der Messung:

Am Wiesfeld 11_Zeitgleich
Rudelzhausen

Durchgefihrt von:

Fink Leitungsmesstechnik GmbH
Forach

84405 Dorfen

Allgemein:

Beginn der Messung: 02.02.2022 10:36:58
Ende der Messung: 02.02.2022 10:58:07
Anzahl der Messpunkte: 1268
Messintervall: 00:00:01 s

Gesamtmenge: 6.783 |

Druck-und Durchflusswerte:

Ruhedruck: 3,6 bar
FlieRdruck: 1,5 bar
Durchfluss bei 1,5 bar Fliedruck: 736 I/min

Verwendetes Messgerat:

Sotronix HT, SN: 250311

Anmerkungen zur Messung:

Zeitgleiche Messung mit Hydrant Kirchplatz 10

Seite 1 von 2



Seriennummer des Messgerates: 250311

Dwrehflufd [1fmin)

Druck [Bar]

800

600

400

()
=
(=]

T
02.02-10:45:00

T
02.02-10:47:00

T
02.02-10:49:00

T
02.02-10:51:00

T
02.02-10:53:00

T
02.02-10:55:00

T
02.02-10:57:00

T
02.02-10:45:00

T
02.02-10:47:00

T
02.02-10:49:00

T
02.02-10:51:00

T
02.02-10:53:00

T
02.02-10:55:00

T
02.02-10:57:00
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FINK

(l}/])})/\f Leitungsmesstechnik

Hydrantenprifprotokoll 8

Allgemeine Angaben

Messnummer:
Auftraggeber:
Stral3e:

Hydrant

Hydrantenmarke:
Hydrantentype:
Ausgang DN:
Schlauchlange [m]

Prifung

Nachste Prifung:
Léschwassermenge:
Fliessdruck [bar]:
Uberprifungsplakette:
Kraftaufwand Offnen:

Kraftaufwand SchlieRen:

Rohrleitung DN [mm]:
Rohrmaterial:

Entleerung:
Zuganglichkeit:
Zustand:
Hydrant ok:

GPS-Koordinaten:
Bemerkung:

Mel3geréat
Messgerattype:
Zahler-Nr.:
Eichnummer.:

Unterschrift des Technikers

6540

Wasserversorgung Hallertau

Am Wiesfeld 11

Hawle
UH

02.02.2022
909,9 [I/min]
15

0 [Nm]
0 [Nm]
100
PVC

ok
gut

Messdatum:
Ort:
Techniker:

Hydrantennr:
Anzahl Ausgange:
Mefschlauch DN:

Prafnorm:
Ruhedruck [bar]:
Klassifizierung:
Wassertriibung:

Prifdauer:

Leckgerausch [dB]:

Hydrantenschieber:

Hydrantenschild:

09:29:28 02.02.2022 48°35.4813 N 011°45.6517 E A

Einzelmessung

MTA - HYP
FDK-083x3841
BAE/13N76/9Q1

System: HYP - MTA Messtechnik
D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682

Seriennummer:
MeRgenauigkeit:

>3200
>1600
>800
>400
<400

Seite 1/2

02.02.2022
Rudelzhausen
Thomas Schweiger

Am Wiesfeld 11_Einzel
1
80

Anlehnung an W405
3,6
Hitt

10 [min]

ja

HYP Nr 4
2 [101/h]

Legende - Loschwassermenge [I/min]

HHHH#

HH#

#



FINK

..... M \A Leitungsmesstechnik

J/

Hydrantenprifprotokoll 8

Seite 2/2

Messnummer: 6540 Messdatum: 02.02.2022
Hydrantennummer: Am Wiesfeld Ort/Strasse: Rudelzhausen / Am Wiesfeld 11
11 Einzel
Druckmessung
[bar]
5ol 3. . - - o . B
] N N N N N N N
40 N B = B . T4
| : : : : : j Cola
30 I 1 . N N . N N N
1 . : : : : : iz
20 | : : : : : | : -
[ : : : : : . : o7
w_
Léschwassermenge
[l4min]
1000 2 : : : . : : : : ? : 0
I B B - = - - > B B B
00 [ : : } : : : : i I : Eo
- k. : R U W o Le
13 : : : : : : : : ! : :
IZ N N N N N N N N I \ N
anl B A L SR R TR FRR § Lo
0 .I I N N N N N N N N 1 N N Lo

2 Ruhedruck ermittelt
6 Schieber zu

1 Moment Offnen
5 Ende der Messung

System: HYP - MTA Messtechnik

D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682

3 teilweise offen
7 Moment Schliel3en

4 vollstandig offen



FINK

(l}/])})/\f Leitungsmesstechnik

Hydrantenprifprotokoll 8

Allgemeine Angaben

Messnummer:
Auftraggeber:
Stral3e:

Hydrant

Hydrantenmarke:
Hydrantentype:
Ausgang DN:
Schlauchlange [m]

Prifung

Nachste Prifung:
Léschwassermenge:
Fliessdruck [bar]:
Uberprifungsplakette:
Kraftaufwand Offnen:
Kraftaufwand SchlieRRen:
Rohrleitung DN [mm]:
Rohrmaterial:

Entleerung:
Zuganglichkeit:
Zustand:
Hydrant ok:

GPS-Koordinaten:
Bemerkung:

Mel3geréat
Messgerattype:
Zahler-Nr.:
Eichnummer.:

Unterschrift des Technikers

6538

Wasserversorgung Hallertau

Kirchdorfer Str.24

VAG
UH

02.02.2022
1045,7 [I/min]
15

0 [Nm]
0 [Nm]
100
PVC

ok
gut

Messdatum:
Ort:
Techniker:

Hydrantennr:
Anzahl Ausgange:
Mefschlauch DN:

Prafnorm:
Ruhedruck [bar]:
Klassifizierung:
Wassertriibung:

Prifdauer:

Leckgerausch [dB]:

Hydrantenschieber:

Hydrantenschild:

08:46:56 02.02.2022 48°35.3875 N 011°45.7090 E A

Einzelmessung

MTA - HYP
FDK-083x3841
BAE/13N76/9Q1

System: HYP - MTA Messtechnik
D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682

Seriennummer:
MeRgenauigkeit:

>3200
>1600
>800
>400
<400

Seite 1/2

02.02.2022
Rudelzhausen
Thomas Schweiger

Kirchdorfer Str.24_Einzel
1
80

Anlehnung an W405
4,5
Hitt

10 [min]

ja

HYP Nr 4
2 [101/h]

Legende - Loschwassermenge [I/min]

HHHH#

HH#

#



FINK
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J/

. Seite 2/2
Hydrantenprifprotokoll
Messnummer: 6538 Messdatum: 02.02.2022
Hydrantennummer: Kirchdorfer Ort/Strasse: Rudelzhausen / Kirchdorfer Str.24

Str.24_Einzel

Druckmessung
7 2 . i ST
g I o P S ls
| : : : : : :
5L e .18
4 ! i B B B B B 4
1 : : : : : : 3
2 ! : : : : \ : 1
1 1 1 1 . . . . . I
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
8 s 2 ] ] g ] 5 £ = & & & £ £ 5 & & 5 &
@ z g ] & 2 ] 5 2 ] 2 & 5] s & ¥ ] & ] g
Léschwassermenge
[l4min]
1200 4 2.3 : ! : : : ! . 6. 1200
1000 :: R s S R R R
800 § R : : : 800
g oA L 00
o : :

@ o 400
0k 200
04 — : : L
2 ] ] ] 2 g 2 g g 2 g g g 2 ] g 2 g 2
w w w w w w = B = = = = = = = = = = =
8 8 ] 8 2 # 5 5 2 5 5 & S £ 5 5 5 5 &

2 2 & a 2 8 5 2 ] 2 & N ] 5 B 8 5 ] 8
1 Moment Offnen 2 Ruhedruck ermittelt 3 teilweise offen 4 vollstandig offen

5 Ende der Messung 6 Schieber zu 7 Moment SchlieR3en

System: HYP - MTA Messtechnik
D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682
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Hydrantenprifprotokoll 8

Allgemeine Angaben

Messnummer:
Auftraggeber:
Stral3e:

Hydrant

Hydrantenmarke:
Hydrantentype:
Ausgang DN:
Schlauchlange [m]

Prifung

Nachste Prifung:
Léschwassermenge:
Fliessdruck [bar]:
Uberprifungsplakette:
Kraftaufwand Offnen:

Kraftaufwand SchlieRen:

Rohrleitung DN [mm]:
Rohrmaterial:

Entleerung:
Zuganglichkeit:
Zustand:
Hydrant ok:

GPS-Koordinaten:
Bemerkung:

Mel3geréat
Messgerattype:
Zahler-Nr.:
Eichnummer.:

Unterschrift des Technikers

6539

Wasserversorgung Hallertau

Kirchplatz 10

hawle
UH

02.02.2022
1059 [I/min]
15

0 [Nm]
0 [Nm]
80
PVC

ok
gut

Messdatum:
Ort:
Techniker:

Hydrantennr:
Anzahl Ausgange:
Mefschlauch DN:

Prafnorm:
Ruhedruck [bar]:
Klassifizierung:
Wassertriibung:

Prifdauer:

Leckgerausch [dB]:
Hydrantenschieber:
Hydrantenschild:

09:07:55 02.02.2022 48°35.3632 N 011°45.6666 E A

Einzelmessung

MTA - HYP
FDK-083x3841
BAE/13N76/9Q1

System: HYP - MTA Messtechnik
D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682

Seriennummer:
MeRgenauigkeit:

>3200
>1600
>800
>400
<400

Seite 1/2

02.02.2022
Rudelzhausen
Thomas Schweiger

Kirchplatz 10_Einzel
1
80

Anlehnung an W405
4.3
Hitt

10 [min]

ja

HYP Nr 4
2 [101/h]

Legende - Loschwassermenge [I/min]

HHHH#

HH#

#



FINK

..... M \A Leitungsmesstechnik

J/

Seite 2/2

Hydrantenprifprotokoll 8

Messnummer: 6539 Messdatum: 02.02.2022
Hydrantennummer: Kirchplatz Ort/Strasse: Rudelzhausen / Kirchplatz 10
10_Einzel
Druckmessung
[bar]
gl 23 - .
. 1 : : : :
51 G . i i
. .
B ! B B B B
RS : o : B . :
2fp
.1 . . . . . ——
Léschwassermenge
[l4min]
1200 . 2.3 : . : ' . : . . ' RRRTR I 1200
1000 : SR : : g _/“" : 1000
800 1 : B : B : : : 800
mw] : 8 T PP oo
so0 b Y Lagg
0 8 1 . . . . . I
1 Moment Offnen 2 Ruhedruck ermittelt 3 teilweise offen 4 vollstandig offen
5 Ende der Messung 6 Schieber zu 7 Moment SchlieR3en

System: HYP - MTA Messtechnik
D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682
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Hydrantenprifprotokoll 8

Allgemeine Angaben

Messnummer:
Auftraggeber:
Stral3e:

Hydrant

Hydrantenmarke:
Hydrantentype:
Ausgang DN:
Schlauchlange [m]

Prifung

Nachste Prifung:
Léschwassermenge:
Fliessdruck [bar]:
Uberprifungsplakette:
Kraftaufwand Offnen:

Kraftaufwand SchlieRen:

Rohrleitung DN [mm]:
Rohrmaterial:

Entleerung:
Zuganglichkeit:
Zustand:
Hydrant ok:

GPS-Koordinaten:
Bemerkung:

Mel3geréat
Messgerattype:
Zahler-Nr.:
Eichnummer.:

Unterschrift des Technikers

6541

Wasserversorgung Hallertau

Kirchplatz 10

Hawle
UH

02.02.2022
895,7 [I/min]
15

0 [Nm]
0 [Nm]
80
PVC

ok
gut

Messdatum:
Ort:
Techniker:

Hydrantennr:
Anzahl Ausgange:
Mefschlauch DN:

Prafnorm:
Ruhedruck [bar]:
Klassifizierung:
Wassertriibung:

Prifdauer:

Leckgerausch [dB]:

Hydrantenschieber:

Hydrantenschild:

09:57:01 02.02.2022 48°35.3620 N 011°45.6688 E A
Zeitgleiche Messung mit Hydrant Am Wiesefeld 11

MTA - HYP
FDK-083x3841
BAE/13N76/9Q1

System: HYP - MTA Messtechnik
D — 84405 Dorfen, Forach 1 -- www.hydrantenprifung.de -- info@leitungsmesstechnik.de
Tel: 08085 189 11 44 — Mobil: 0171 68 57 682

Seriennummer:
MeRgenauigkeit:

>3200
>1600
>800
>400
<400
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02.02.2022
Rudelzhausen
Thomas Schweiger

Kirchplatz 10_Zeitgleich
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Messnummer: 6541 Messdatum: 02.02.2022
Hydrantennummer: Kirchplatz Ort/Strasse: Rudelzhausen / Kirchplatz 10
10_Zeitgleich
Druckmessung
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Léschwassermenge
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1 Moment Offnen 2 Ruhedruck ermittelt 3 teilweise offen 4 vollstandig offen
5 Ende der Messung 6 Schieber zu 7 Moment SchlieR3en
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