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Begriindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 1 zum B-Plan SO Tegernbach Grub West Nr. 109 mit integriertem Griinordnungsplan 24.08.2022

A)  Beschaffenheit des Planungsgebietes
Die ausgewiesenen Flachen stellen (iberwiegend einen Ruderalstandort nach Verfiillung dar.
Der nordwestliche Teilbereich auf der FI.Nr. 1193 ist von einer Nadelholzhecke bewachsen. Die
Flache wurde nach erfolgtem Rohstoffabbau rekultiviert. Auf der Flache sollen iiberwiegend
Freiflachenphotovoltaik-Module errichtet werden.

B)  Anlass der Anderung

Bei den vorbereitenden Arbeiten zur Errichtung der Freiflichenphotovoltaik-Module wurde die
Lage der im Planungsgebiet verlaufenden Wasserleitung neu vermessen. Dabei wurde
festgestellt, dass der exakte Verlauf der Wasserleitung nicht mit der aktuellen, genehmigten
Planung zusammenpasst. Zudem ist ein Griinstreifen (iber der Wasserleitung nicht mehr
zwingend erforderlich. Dieser wird dann im Rahmen der Anderung ebenfalls entfallen, dafiir
wird ein 6m breiter Schutzstreifen mit in die Baugrenzen aufgenommen. Daher ist es
erforderlich, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Solarpark ,Tegernbach Grub West
Nr. 109“ mit dem 1. Deckblatt zu dndern.

\

o
Abbildung 2: nachrichtlicher Leitungsverlauf (Lage im aktuell giiltigen Bebauungsplan)

Im Folgenden werden nur die Veranderungen zum rechtskraftigen Stand behandelt. Bedingt
durch die geringen Anderungen soll das vereinfache Verfahren zur Anwendung kommen.
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Begriindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 1 zum B-Plan SO Tegernbach Grub West Nr. 109 mit integriertem Griinordnungsplan 24.08.2022

C) Flachenverteilung
Die Flachenverteilung wird durch den entfallenden Griinstreifen im Bereich der Wasserleitung
verdndert. Der Gesamtgeltungsbereich betrégt aber nach wie vor ca. 4,2 ha.

Flachenverteilung des bestehenden Bebauungsplanes

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 25.965 m?
- Waldflachen / Aufforstung ca. 10.719 m2
- Ausgleichsflache intern ca. 3.743m?
- extensives Griinland inkl. Heckenstrukturen im Westen ca. 734m?
- extensives Griinland unter der Wasserleitung ca. 1.588 m2
- Wirtschaftsweq (Bestand) ca. 142m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 42.157 m?

Flachenverteilung des Deckblatt Nr. 1

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 26.819 m2
- Waldflachen / Aufforstung ca. 10.719 m2 (unveréandert)
- Ausgleichsfldche intern ca. 3.743 m? (unverdndert)
- extensives Griinland inkl. Heckenstrukturen im Westen ca. 734 m? (unverdndert)
- Wirtschaftsweq (Bestand) ca. 142 m? (unverandert)
Gesamtfliche Geltungsbereich ca. 42.157 m?

D)  ErschlieBung
Die ErschlieBung verbleibt unverdndert.

E)  Gestalterische Ziele der Griinordnung
Das Konzept der offentlichen Griinflichen wird beibehalten. Der Griinstreifen entlang der
Wasserleitung entfallt.

F) Umweltbericht
F.1 Einleitung

F.1.1  Kurzdarstellung wichtiger Ziele des B-Plan-Deckblatts
Ziel des Anderungsverfahrens ist es, die Lage der Wasserleitung dem tatsachlichen Verlauf
anzupassen und in diesem Zuge den Griinstreifen im Bereich der Wasserleitung aus der
Planung zu entnehmen, da dafiir keine Notwendigkeit besteht. Ein Schutzstreifen um die
Wasserleitung mit einer Gesamtbreite von 6 m wird daftir ergénzt. Die Zugénglichkeit der durch
das Gebiet verlaufenden Wasserleitung ist jederzeit zu gewéhrleisten. Weitere Anderungen sind
nicht vorgesehen.

F.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Flachen innerhalb des Planungsgebietes wiirden bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
nicht mehr in dem Umfang (iberbaubar, wie es der Ursprungsplanung entspricht, da der
falsche Bereich (alter Leitungsverlauf der Wasserleitung) freigehalten werden muss. Durch den
Griinstreifen wiirde die Durchgangigkeit der Module in diesem Bereich verhindert. Der Bereich
des tatsdchlichen Leitungsverlaufs muss trotzdem beim Bau der Photovoltaik-Module
beriicksichtigt werden. Die Mdglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion
erneuerbarer Energien kénnten daher so nicht vollumfanglich ausgenutzt werden.
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Begriindung mit Umweltbericht

Deckblatt Nr. 1 zum B-Plan SO Tegernbach Grub West Nr. 109 mit integriertem Griinordnungsplan

24.08.2022

F.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Auswirkungen des Eingriffs:
Das Plangebiet hat nach wie vor eine GesamtgroBe von ca. 42.157 m2.
Durch den Wegfall des Griinstreifens im Bereich der Wasserleitung ergeben sich geringfiigige
Anderungen bei der Flichenverteilung und damit auf bei der Berechnung des

naturschutzfachlichen  Eingriffs und  damit

des erforderlichen

Ausgleichs. Das

Ausgleichserfordernis erhoht sich um 171 m2. Der vorhandene Ausgleich (intern und extern)
reicht aber weiterhin fiir das Vorhaben aus, da ausreichend Uberschuss vorhanden ist.

Nutzung Fldche in m? Faktor nach Leitfadenen bzw. Ausgleichserfordernis/ -
Schreiben der Obersten flache
Baubehdrde  zur  Freifldchen-
Photovoltaik vom 14.01.2011,
vom 19.11.2009 und AZ StMLU
Bereich innerhalb der Baugrenzen 26.819 m2 0,2 5.364 m2
Gesamt Eingriffsflache 26.819 m? 5.364 m?2
extensives Griinland (inkl. Hecken-
st“rukturen mit ausgepragtem Saum im 1588 m2
Suden)
Waldflache / Aufforstungsflache 10.719 m?
Wirtschaftsweg 142 m?
Aufwertungsfaktor
Ausgleichsflache intern 3743 m? 10 3.743 m?
Gesamtflache Ausgleich intern 3.743 m? 3.743 m?
Gesamtfldche Geltungsbereich 42157 m?
Ausgleich extern, FI.Nr. 1197/3 (TF) 1.281 m?2
Ausgleich, extern FI.Nr. 1171/6 (TF) 414 m2  Aufwertungsfaktor
Gesamtflache Ausgleich extern 1.695 m?2 10 1.695 m2
Ausgleichsflachenbilanz + 74 m2
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Begriindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 1 zum B-Plan SO Tegernbach Grub West Nr. 109 mit integriertem Griinordnungsplan 24.08.2022

F.4 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternativen zur Darstellung des exakten Verlaufs der Wasserleitung mit Verbleib des
Griinstreifens an der vorgesehenen Stelle wurden untersucht. Ein Griinstreifen mitten durch die
Fldche der Freiflichen-Photovoltaikanlage ist aber fiir eine sinnvolle Aufstdnderung der Module
und damit verbunden eine mdglichst hohe Ausnutzung der vorhandenen Flache nicht sinnvoll.
Daher verblieb die gednderte Darstellung durch das Deckblatt Nr. 1 mit der Verlegung des
Leitungsverlaufs der Wasserversorgung inklusive Darstellung eines Schutzstreifens von einer
Breite von 6 m und dem Wegfall des Griinstreifens unter dem ehemaligen nachrichtlichen
Leitungsverlauf als einzig sinnvolle stadtebauliche und landschaftsplanerische Variante.

F.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Fiir die geplante Anderung, die sich auf die Darstellung des tatsachlichen Verlaufs der
Wasserversorgungsleitung und die damit verbundenen Anderungen im Plan und der
Ausgleichsberechnung beschrdnkt, ist das vorliegende Deckblatt Nr. 1 zum Solarpark
Tegernbach Grub West Nr. 109 notwendig geworden. Es entstehen keine nachteiligen
Umweltauswirkungen
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DECKBLATT NR 1. ZUM VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK TEGERNBACH GRUB WEST NR. 109" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414, zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt gedndert durch Art. 65
des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013
(GVBI. S. 174) erlasst die Gemeinde Rudelzhausen die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

' EEEEN
1. = m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
" emmnd

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNV0)

2.1 Sondergebiet ,Energie” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Solarmodulen und Trafostation.
SO Zwischen und unter den Solarmodulen extensive Wiesenflachen
Energie./ (Beweidung oder Mahd, keine Diingung)

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

3.1 Nutzungsschablone
] 1 Art der baulichen Nutzung
W 2 MaB der baulichen Nutzung
3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GR)

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO0)

41 ==e=m= Baugrenze

5. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9.1 private Griinfliche (extensives Griinland mit Saumstrukturen)

5.2 private Griinflache (extensives Griinland unter den Solarmodulen)

5.3 - Wald (Bestand, Aufforstung)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MafBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Planung

/.

6.1.1[ Ausgleichsfldche

6.1.2 [ :::.::.| Extensives Griinland

PLANLICHE HINWEISE

7. Sonstige Planzeichen

71 schematische Aufstellung der Solarmodule

7.2 geplanter Zaun (Maschendrahtzaun, H 2,20 m)

7.3 E Wirtschaftsweg

74 ( —— Versorgungsleitung des Zweckverbandes fiir Wasserverso rgung Hallertau
****** mit Schutzstreifen (3 m beiderseits der Trassenachse)

7.5 & —@— 20kV-Freileitung mit Schutzstreifen (2,5 m beiderseits der Trassenachse)
8. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

8.1 1196  Flurstiicksnummer

8.2 /'/ Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1
0.1.11

01.1.2

0.1.2
0.1.21

0.1.3

0.1.3.1

0.1.4
0.1.41

0.2
0.2.1
0.2.1.1

0.2.1.2

SONDERGEBIET
Art und MaB der Baulichen Nutzung (nach §11 BauNVO0)

Zuldssig ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Solar Modulen und
Trafostation bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhdhe von 3,8 m liber Geldnde.

Zulassige Grund- / Geschossflache

Geschossflache - GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Nutzung Grundflache — GR
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Photovoltaikanlage
einschlieBlich Trafostation,
Wechselrichter,
Ubergabestation

SO 1: max. 18.773 m2

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,20 m Hohe zulédssig. Ausfiihrung als Maschendrahtzaun
ohne Sockel. Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Geldndeoberfliche ist einzuhalten
(Durchldssigkeit fiir Kleinsauger).

Oberflichenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflaichenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Riickbauverpflichtung

Die Nutzung des ,Sondergebiet fiir Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Tegernbach Grub West
Nr. 109 ist nur so lange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird zuldssig. Wird die
Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spétestens 1 Jahr danach die Anlage vollstandig
zurtickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflichenanlage soll die
Flache anschlieBend wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Eine entsprechende
Rickbauverpflichtung und diesbeziigliche dingliche Absicherung ist von der Gemeinde
sicherzustellen.

GRUNORDNUNG
Private Griinflache

Die privaten Grinflichen im Sondergebiet sind mit der Ansaat von standortgemaBem
autochthonem Saatgut (in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde) als extensives
Griinland, teilweise mit Heckenstrukturen, herzustellen und zu erhalten. Die Fldchen sind ein-
bis zweimal jahrlich zu méhen; das Méahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung zuldssig (ohne Zufitterung). Eine Dingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Ein Mulchen der Fldche unter den Modulen wird
ausgeschlossen.

Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu
orientieren. Es sind nach Maglichkeit autochthone Pflanzen zu verwenden.

0.3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
Der Ausgleich erfolgt intern im Planungsgebiet sowie extern auf den FI.Nr. 1197/3 (Teilflacje)
und 1171/6 (Teilfliche), Gemarkung Tegernbach. Die interne Fldche im Norden ist als
extensives Griinland mit Geholzstrukturen und Saum herzustellen, auf der internen
Ausgleichsfliche im Siiden ebenfalls. Hier fallen die Heckenstrukturen schmaler aus. Fir die
Wiesenansaat wird ausschlieBlich autochthones Saatgut (bzw. Heudrusch, Heumulch)
verwendet.
Auf den Ausgleichsfldchen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute,
Riesen-Barenklau, Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelméaBige Kontrolle und
gegebenenfalls nétige Bekdmpfungen der Neophyten, am Besten im Friihsommer (vor der
Bliite), sind durchzufiihren.
Spétestens nach Abschluss der BaumaBnahmen missen die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen umgesetzt sein. Die Fertigstellung ist ebenfalls bei der unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Freising zu melden, sowie ein Abnahmetermin zu
vereinbaren.
0.3.1 Extensives Griinland
Die Fldche ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels entsprechend
zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15 Jahren fiir
angemessen gehalten.
Fiir Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde Rudelzhausen sind, ist im
Grundbuch eine beschrénkte personliche Dienstleistung (geméB § 15 Abs. 4 BNatSchG)
zugunsten des Freistaates Bayern oder der Gemeinde Rudelzhausen einzutragen.
Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, ist
notwendig und misste als beschrénkte personliche Dienstbarkeit
gem. § 1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) erfolgen.
0.3.1.2 Fir die Ansaat ist autochthones Saatgut mit regionaler Herkunft zu verwenden
(Herkunftsregion 16: Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion). Der Herkunftsnachweis fir
das autochthone Saatgut zur Ansaat der Ausgleichsflache ist gegeniiber der unteren
Naturschutzbehdrde zu erbringen.
0.3.1.3 Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendungen, Giilleausbringung und Kalkung sind auf der
Ausgleichsfldche nicht zuléssig.
0.3.1.4 Es wird eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr festgesetzt. Das Madhgut ist auf der gesamten
Flache zu entfernen.
0.3.2 Gehdlzstrukturen
Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels entsprechend
zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 25 Jahren fiir
angemessen gehalten.
Fir Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde Rudelzhausen sind, ist im
Grundbuch eine beschrénkte personliche Dienstleistung (geméB § 15 Abs. 4 BNatSchG)
zugunsten des Freistaates Bayern oder der Gemeinde Rudelzhausen einzutragen.
Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, ist
notwendig und miisste als beschrankte personliche Dienstbarkeit
gem. § 1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) erfolgen.
0.3.2.1 Ausgleichsflache 1 — Siiden:
Erstgestaltungs- und HerstellungsmaBnahmen:
Hecke 4-reihig, Anteil Strducher 100 %
Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1 m
Hecke in 3 Abschnitten von je 25 Ifm pflanzen
mit Wildverbissschutz
Artenliste:
Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Autochthon Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa pimpinellifoia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
PflegemaBnahmen:
Keine notwendig, die Hecken konnen alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden
0.3.2.2 Ausgleichsflache 2 — Norden
Erstgestaltungs- und HerstellungsmaBnahmen:
Hecke 3-reihig, Anteil Straucher 90 % und 10 % Heister
Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1 m
Hecke in 5 Abschnitten von Osten nach Westen mit 25 I[fm, 20 Ifm, 30 Ifm, 25Ifm und 25 Ifm
pflanzen mit Wildverbissschutz
Artenliste:
Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Autochthon Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa pimpinellifoia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Béume, Heister 3xv. m.B. StU 12-14
Autochthon Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
PflegemaBnahmen:
Keine notwendig, die Hecken konnen alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden
0.3.3  Artenliste (Geholze)
Bdume: Heister 3xv. m.B. StU 12-14
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme
Straucher: Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa pimpinellifoia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball
Nadelgeholze aller Art, hangende und buntlaubige Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet
unzuldssig.
TEXTLICHE HINWEISE
A Brand- und Katastrophenschutz

Die Zufahrt und die offentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden konnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Bei Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die
Feuerwehr aus Art. 5 BayBo; die Teschnische Regel A 2.2.1.1 BayTB ist zu beachten. Hierzu
wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken“ verwiesen. Es
muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfiigen.

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — zur Verfiigung, sind in der
Alarmierungsplanung geeignete wasserfiihrende Fahrzeuge einzuplanen. Ggf. konnen
zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderloschmitteln oder Sondergerdten erforderlich sein. Daher sind
der Kommandant der ortlich zustdndigen Freiwilligen Feuerwehr sowie der zustindige
Kreisbrandrat des Landkreises Freising zu beteiligen.

Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zustdndigen Unternehmens erreicht werden
kann, ist am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die
bauliche Anlage anzubringen und der oOrtlichen Feuerwehr mitzuteilen, damit Adresse und
Erreichbarkeit des Betreibers der Photovoltaikanlage im Einsatzleitsystem der integrierten
Leitstelle hinterlegt werden kann.

Bei Photovoltaikanlagen im Freigelande handelt es sich i. d. R. immer um groBere (flachige)
bauliche Anlagen. Wegen der Besonderheit dieser Anlagen sollte ein Feuerwehrplan nach DIN
14 095 hierfir vom Betreiber in Absprache mit der zustandigen Feuerwehr erstellt und der
ortlichen Feuerwehr zur Verfligung gestellt werden. In den Pldnen sollte die Leitungsfiihrung bis
zum/zu  den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung
(Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse von der Gemeinde zugeordnet werden.
Ggf. kann man fiir die gewaltlose Zugénglichkeit in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr noch
ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.

Im Ubrigen wird auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung“, Fassung 2016/2017,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 37. —-Brandschutz- verwiesen.

Energieversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Baumen
und Strducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist
das nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufithren. Hierzu wird auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen verwiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten
Planauskunft in unserem Zeichenbiiro einzuholen.

Es wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil
Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen hingewiesen.

Zur Festlegung eines Verkniipfungspunktes der Einspeiseanlage ist eine friihzeitige Anmeldung
des Betreibers notig.

Wasserversorgung

Fir Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten fiir den
Zweckverband ~ Wasserversorgung  Hallertau  einzutragen. Dies  gilt  auch  bei
Grundstiicksteilungen fir bestehende Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumaBnahmen nétig, sind
hierfiir die Kosten unter andrem geméafB Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher Prinzip)
von der Gemeinde Rudelzhausen zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fiir Fernwdrmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Baubeginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die AufmaB Skizze
unaufgefordert dem Zweckverband zu iibersenden.

Der Zugang zur Wasserleitung des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand maglich sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder iber Wasserleitungen des
Zweckverbandes verlegt werden diirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Bdumen und
Strauchern uberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3.
Sollen Leitungen (iberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen
Eigentiimer zu tragen (Grunddienstbarkeit).

Eine Entwurf- und Ausfiihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanung, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
MaBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der
Gemeinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden konnen.

Brandschutz

Fir die Bereitstellung von LOschwasser durch oOffentliche Trinkwasserversorgung im
Geltungsbereich stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftige
geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick 1193/1 mit 13,33 | mit einem Vordruck
von mindestens 1,5 bar sowie iber mindestens 2 Stunden zur Verfligung.

Auf die Satzung des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird beziiglich des
Brandschutzes aus der offentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Wird eine Verdnderung
des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemas
Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der Gemeinde zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss
Wasserversorgung“ fir alle neu anzuschlieBenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den
einschldgigen Satzungen des Vorhabentrdgers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau
berechnet.

Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine schédlichen
Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen (z. B. Blendwirkung) an den maBgeblichen
Immissionsorten (schutzbedirftige Bebauung, z. B. Wohnhéuser), insbesondere auf Fl. Nr.
1193 und 1193/1, Gemarkung Tegernbach, auftreten.

Hierfur sind ggf. MaBnahmen wie Lichtschutzanpflanzungen oder blendfreie und nicht
reflektierende Ausfihrung der Photovoltaik-Anlage vorzusehen. Hinsichtlich Ldrmemissionen
durch die Photovoltaikanlage (Trafohduschen bzw. Ubergabestation) ist die TA Larm (i. d. F.
vom 26.08.1998, zuletzt gedndert am 01.06.2017) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung zu
beachten®.

Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort fiir die zu errichtende Trafostation so
festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fiir die
elektrische Feldstdrke und die magnetische Flussdichte an den néchstgelegenen
Immissionsorten nicht Giberschritten werden.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 BaDSchG

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiinrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmadler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege iibernommen.

Beschadigung

Beschédigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortsiibliche Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen, wie z. B. Winterdienst der angrenzenden StraBen zurtickzufiihren
sind, sind vom Betreiber der Freiflichen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fiihren zu
keinerlei Schadensersatzanspriichen.

Witterung.

Landwirtschaftliche Flachen

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Bdume im Griinstreifen auszugleichen, ist
ein Mindestabstand von 4 m zu den landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Die ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und
deren ungehinderte Erreichbarkeit wird weiterhin gewéhrleistet. Die angrenzenden Flachen
werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Unvermeidbaren Ldrm-, Staub- und
Geruchsemissionen sind hinzunehmen.

Die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
auch in Zukunft auch nach Umsetzung der Ausgleichsmanahmen weiter mgglich sein.

Nach Beendigung der Nutzung als Sondergebiet werden die Flachen wieder landwirtschaftlich
genutzt.

Altlasten - Boden

GemdB § 4 Abs. 1 BBodSchG sowie §§ 1, 202 BauGB sind bei allen Bau- und
PlanungsmaBnahmen die Grundsétze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu
beachten. Bei Bodenumlagerungen und -durchmischungen in Folge der Herstellung der
Kabelgraben im Planungsgebiet ist zu beachten, dass diese nur mit dem vor Ort angefallenen
Bodenmaterial wieder verfiillt werden sollen. Fallt Bodenmaterial an, welches nicht vor Ort
verwendet werden kann und daher abgefahren werden muss, ist dieses nach den
abfallrechtlichen Vorschriften zu untersuchen. Der Nachweis bzw. die Umsetzung des
schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem Boden kann in der Regel mit einem
Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Diese Konzept ist sinnvoll um Oberboden, kulturfahigen Unterboden und Aushub zweckmaBig
wiederzuverwerten und nicht beanspruchten Boden zu schonen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts ist u. a.:

Feststellung  der  physikalischen  Eigenschaften  des  auszuhebenden  Boden/
Erdmassenberechnung/ Mengenangaben beziiglich kiinftiger Verwendung des Bodens/ direkte
Verwendung im Baugebiet/ auBerhalb des Baugebietes/ Trennung von Oberboden und
kulturfahigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung/ bei Zwischenlagerung Anlage von Mieten
nach DIN 19731/ MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen/
Ausweisung von Lagerflichen/ Ausweisung von Zuwegungen/ Ausweisung von Tabuflachen
(z. B. Flachen mit keiner bauseitigen Beanspruchung)/ Geeignete Witterung.
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Verfahrensvermerke zum erganzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB — Bebauungsplan Nr.
109 ,Solarpark Tegernbach/Grub West*

- Inkrafttreten des Ursprungsplans: 27.01.2022

- Korrekturbedarf wegen falsch eingezeichneter Wasserleitung

- Erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: 30.06.2022 bis einschlieRlich 21.07.2022

- Satzungsbeschluss des Gemeinderats lber den korrigierten Bebauungsplan: 22.08.2022

- Ausfertigung der Korrektur des Bebauungsplans und ortstibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses: 24.08.2022

- Rickwirkendes Inkrafttreten der Korrektur zum 27.01.2022
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK TEGERNBACH GRUB WEST NR. 109" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414, zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt gedndert durch Art. 65
des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013
(GVBI. S. 174) erlasst die Gemeinde Rudelzhausen die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

' EEEE
1, ® m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
i epepp——)

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO0)

2.1 Sondergebiet ,Energie”“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit Solarmodulen und Trafostation.
SO Zwischen und unter den Solarmodulen extensive Wiesenflachen
Energie/  (Beweidung oder Mahd, keine Diingung)

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

3.1 Nutzungsschablone

" 1 Art der baulichen Nutzung

2 MaB der baulichen Nutzung

3 max. zuldssige Grundflachenzahl (GR)

T

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §23 BauNVO0)

41 m=am=a Baugrenze

5. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5.1 private Griinflache (extensives Grinland mit Saumstrukturen)

5.2 private Griinfliche (extensives Griinland unter den Solarmodulen)

5.3 - Wald (Bestand, Aufforstung)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.1.1

6.1.2

Planung

/I

Ausgleichsflache

------ Extensives Grinland

PLANLICHE HINWEISE

7. Sonstige Planzeichen

7.1

schematische Aufstellung der Solarmodule

7.2 geplanter Zaun (Maschendrahtzaun, H 2,20 m)

7.3
7.4

7.5

E Wirtschaftsweg

< —— \Versorgungsleitung des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung Hallertau

¢ & 20kV-Freileitung mit Schutzstreifen (2,5 m beiderseits der Trassenachse)

8. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung

8.1

8.2

1196  Flurstiicksnummer

/'/ Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1
0.1.1
0.1.1.1

01.1.2

0.1.2
0.1.2.1

0.1.3

0.1.3.1

0.1.4
0.1.41

0.2
0.2.1
0.2.1.1

0.2.1.2

SONDERGEBIET
Art und MaB der Baulichen Nutzung (nach §11 BauNVO0)

Zuldssig ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Solar Modulen und
Trafostation bis zu einer maximal zuldssigen Anlagenhohe von 3,8 m iiber Gelande.

Zuléssige Grund- / Geschossflache

Geschossflache - GFZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Nutzung Grundflache — GR
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Photovoltaikanlage
einschlieBlich Trafostation,
Wechselrichter,
Ubergabestation

SO 1: max. 18.773 m2

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,20 m Hohe zuldssig. Ausfiihrung als Maschendrahtzaun
ohne Sockel. Ein Abstand von mind. 0,20 m zur Geldndeoberflache ist einzuhalten
(Durchlassigkeit fiir Kleinsduger).

Oberflachenwasser

Samtliches im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Riickbauverpflichtung

Die Nutzung des ,Sondergebiet fiir Photovoltaik-Freiflichenanlage bei Tegernbach Grub West
Nr. 109“ ist nur so lange die Stromerzeugung aufrechterhalten wird zuldssig. Wird die
Stromerzeugung dauerhaft aufgegeben, so ist spatestens 1 Jahr danach die Anlage vollsténdig
zuriickzubauen. Nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaik-Freiflichenanlage soll die
Flache anschlieBend wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Eine entsprechende
Riickbauverpflichtung und diesbeziigliche dingliche Absicherung ist von der Gemeinde
sicherzustellen.

GRUNORDNUNG
Private Griinflache

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet sind mit der Ansaat von standortgeméBem
autochthonem Saatgut (in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde) als extensives
Griinland, teilweise mit Heckenstrukturen, herzustellen und zu erhalten. Die Fldchen sind ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen; das Méahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung zuldssig (ohne Zufiitterung). Eine Dingung sowie die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig. Ein Mulchen der Flache unter den Modulen wird
ausgeschlossen.

Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu
orientieren. Es sind nach Mdglichkeit autochthone Pflanzen zu verwenden.

0.3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT
Der Ausgleich erfolgt intern im Planungsgebiet sowie extern auf den FI.Nr. 1197/3 (Teilflacje)
und 1171/6 (Teilflache), Gemarkung Tegernbach. Die interne Flache im Norden ist als
extensives Griinland mit Geholzstrukturen und Saum herzustellen, auf der internen
Ausgleichsflache im Siiden ebenfalls. Hier fallen die Heckenstrukturen schmaler aus. Fiir die
Wiesenansaat wird ausschlieBlich autochthones Saatgut (bzw. Heudrusch, Heumulch)
verwendet.
Auf den Ausgleichsflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute,
Riesen-Bdrenklau, Springkraut, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmdBige Kontrolle und
gegebenenfalls nétige Bekdmpfungen der Neophyten, am Besten im Frihsommer (vor der
Bliite), sind durchzufiihren.
Spatestens nach Abschluss der BaumaBnahmen miissen die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen umgesetzt sein. Die Fertigstellung ist ebenfalls bei der unteren
Naturschutzbehorde des Landratsamtes Freising zu melden, sowie ein Abnahmetermin zu
vereinbaren.
0.3.1 Extensives Griinland
Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels entsprechend
zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15 Jahren fiir
angemessen gehalten.
Fiir Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde Rudelzhausen sind, ist im
Grundbuch eine beschrénkte personliche Dienstleistung (gemdB § 15 Abs. 4 BNatSchG)
zugunsten des Freistaates Bayern oder der Gemeinde Rudelzhausen einzutragen.
Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, ist
notwendig und musste als beschrénkte personliche Dienstbarkeit
gem. § 1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) erfolgen.
0.3.1.2 Fir die Ansaat ist autochthones Saatgut mit regionaler Herkunft zu verwenden
(Herkunftsregion 16: Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion). Der Herkunftsnachweis fiir
das autochthone Saatgut zur Ansaat der Ausgleichsfliche ist gegeniber der unteren
Naturschutzbehdrde zu erbringen.
0.3.1.3 Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendungen, Giilleausbringung und Kalkung sind auf der
Ausgleichsfldche nicht zuléssig.
0.3.1.4 Es wird eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr festgesetzt. Das Mahgut ist auf der gesamten
Flache zu entfernen.
03.2 Gehdlzstrukturen
Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und bis zum Erreichen des Entwicklungsziels entsprechend
zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 25 Jahren fir
angemessen gehalten.
Fiir Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Gemeinde Rudelzhausen sind, ist im
Grundbuch eine beschrénkte personliche Dienstleistung (gemdB § 15 Abs. 4 BNatSchG)
zugunsten des Freistaates Bayern oder der Gemeinde Rudelzhausen einzutragen.
Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, ist
notwendig und misste als beschrénkte personliche Dienstbarkeit
gem. § 1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) erfolgen.
0.3.2.1 Ausgleichsflache 1 - Siiden:
Erstgestaltungs- und HerstellungsmaBnahmen:
Hecke 4-reihig, Anteil Strducher 100 %
Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1 m
Hecke in 3 Abschnitten von je 25 Ifm pflanzen
mit Wildverbissschutz
Artenliste:
Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Autochthon Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa pimpinellifoia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
PflegemaBnahmen:
Keine notwendig, die Hecken konnen alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden
0.3.2.2 Ausgleichsflache 2 — Norden
Erstgestaltungs- und HerstellungsmaBnahmen:
Hecke 3-reihig, Anteil Strducher 90 % und 10 % Heister
Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1 m
Hecke in 5 Abschnitten von Osten nach Westen mit 25 tfim, 20 [fm, 30 Ifm, 25lfm und 25 Ifm
pflanzen mit Wildverbissschutz
Artenliste:
Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Autochthon Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa pimpinellifoia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Bdume, Heister 3xv. m.B. StU 12-14
Autochthon Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
PflegemaBnahmen:
Keine notwendig, die Hecken konnen alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden
0.3.3  Artenliste (Gehdlze)
Bdume: Heister 3xv. m.B. StU 12-14
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme
Straucher: Straucher 2xv. 0.B. 60-100
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa pimpinellifoia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echter Schneeball
Nadelgehdlze aller Art, hdngende und buntlaubige Arten und Sorten sind im gesamten Gebiet
unzuléssig.
TEXTLICHE HINWEISE
A Brand- und Katastrophenschutz

Die Zufahrt und die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Bei Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr aus Art. 5 BayBo; die Teschnische Regel A 2.2.1.1 BayTB ist zu beachten. Hierzu
wird auch auf die DIN 14 090 ,Fldchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken“ verwiesen. Es
muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbot) zu verfiigen.

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — zur Verfiigung, sind in der
Alarmierungsplanung geeignete wasserfiinrende Fahrzeuge einzuplanen. Ggf. konnen
zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderldschmitteln oder Sondergeréten erforderlich sein. Daher sind
der Kommandant der oOrtlich zustdndigen Freiwilligen Feuerwehr sowie der zustdndige
Kreisbrandrat des Landkreises Freising zu beteiligen.

Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zusténdigen Unternehmens erreicht werden
kann, ist am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die
bauliche Anlage anzubringen und der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen, damit Adresse und
Erreichbarkeit des Betreibers der Photovoltaikanlage im Einsatzleitsystem der integrierten
Leitstelle hinterlegt werden kann.

Bei Photovoltaikanlagen im Freigeldnde handelt es sich i. d. R. immer um gr6Bere (fldchige)
bauliche Anlagen. Wegen der Besonderheit dieser Anlagen sollte ein Feuerwehrplan nach DIN
14 095 hierfiir vom Betreiber in Absprache mit der zustdndigen Feuerwehr erstellt und der
ortlichen Feuerwehr zur Verfigung gestellt werden. In den Planen sollte die Leitungsfiihrung bis
zum/zu  den Wechselrichter/-n  und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Hinsichtlich einer eventuellen Objektplanung
(Alarmplanung) sollte eine eindeutige Alarmadresse von der Gemeinde zugeordnet werden.
Ggf. kann man fiir die gewaltlose Zuganglichkeit in Absprache mit der 6rtlichen Feuerwehr noch
ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) am Zufahrtstor vorsehen.

Im Ubrigen wird auf die ,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung®, Fassung 2016/2017,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr,
insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 37. —Brandschutz- verwiesen.

Energieversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Baumen
und Strducher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist
das nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiinren. Hierzu wird auf das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen verwiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten
Planauskuntft in unserem Zeichenbiro einzuholen.

Es wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen hingewiesen.

Zur Festlegung eines Verkniipfungspunktes der Einspeiseanlage ist eine friihzeitige Anmeldung
des Betreibers notig.

Wasserversorgung

Fiir Leitungen auf privatem Grund sind beschrankt personliche Grunddienstbarkeiten fiir den
Zweckverband  Wasserversorgung  Hallertau  einzutragen.  Dies  gilt auch  bei
Grundstiicksteilungen fiir bestenende Versorgungsleitungen / Grundstiicksanschliisse.

Werden Anderungen an den Leitungen im StraBengrund wegen BaumaBnahmen nétig, sind
hierfir die Kosten unter andrem gemaB Verbandssatzung § 4 Absatz 7 (Verursacher Prinzip)
von der Gemeinde Rudelzhausen zu tragen.

Bei der Erstellung von Trassen fiir Fernwarmeleitungen, Photovoltaikanlagen oder sonstigen
Stromkabeln ist der geplante Trassenverlauf bereits vor Baubeginn der Grabungsarbeiten dem
Zweckverband bekannt zu geben. Nach Abschluss der Kabelverlegung ist die AufmaB Skizze
unaufgefordert dem Zweckverband zu ibersenden.

Der Zugang zur Wasserleitung des Zweckverbandes muss ohne Mehraufwand maglich sein. Es
wird darauf hingewiesen, dass Fremdleitungen nicht an oder {ber Wasserleitungen des
Zweckverbandes verlegt werden diirfen, sowie, dass Leitungen nicht mit Bdumen und
Strauchern tiberpflanzt werden, siehe DIN EN 805 bzw. DVGW Richtlinien Arbeitsblatt W 400-3.
Sollen Leitungen (iberbaut werden, sind die Verlege-, bzw. Riickbaukosten vom jeweiligen
Eigentiimer zu tragen (Grunddienstbarkeit).

Eine Entwurf- und Ausfihrungsplanung zur ErschlieBung bzw. Erneuerung von
Wasserversorgungsleitungen, erfolgt durch den Zweckverband Wasserversorgung Hallertau.
ErschlieBungsplanung, Ausfiihrungstermine mit Bauablaufplan sind von der Gemeinde dem
Zweckverband Wasserversorgung Hallertau so rechtzeitig mitzuteilen, damit die erforderlichen
MaBnahmen, wie Entwurfsplanung, Ausschreibung und Vergabe, veranlasst und mit der
Gemeinde, sowie den weiteren Versorgungssparten koordiniert werden konnen.

Brandschutz

Fir die Bereitstellung von Loschwasser durch Offentliche Trinkwasserversorgung im
Geltungsbereich stehen rechnerisch fiir den Brandschutz an den bestehenden bzw. zukiinftige
geplanten Unter- bzw. Uberflurhydranten im Flurstiick 1193/1 mit 13,33 | mit einem Vordruck
von mindestens 1,5 bar sowie tiber mindestens 2 Stunden zur Verfligung.

Auf die Satzung des Zweckverbandes Wasserversorgung Hallertau wird beziiglich des
Brandschutzes aus der 6ffentlichen Wasserversorgung hingewiesen. Wird eine Verdnderung
des bestehenden Rohrnetzes notwendig, sind die daraus entstehenden Kosten gemaf
Verbandsatzung § 4 Absatz 6 von der Gemeinde zu tragen.

ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Die Kosten der Wasserversorgung werden zum Zeitpunkt der Fertigstellung ,Anschluss
Wasserversorgung“ fiir alle neu anzuschlieBenden Parzellen bzw. Grundstiicke nach den
einschldgigen Satzungen des Vorhabentrdgers Zweckverband Wasserversorgung Hallertau
berechnet.

Immissionsschutz

Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine schédlichen
Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen (z. B. Blendwirkung) an den maBgeblichen
Immissionsorten (schutzbediirftige Bebauung, z. B. Wohnhdauser), insbesondere auf Fl. Nr.
1193 und 1193/1, Gemarkung Tegernbach, auftreten.

Hierflir sind ggf. MaBnahmen wie Lichtschutzanpflanzungen oder blendfreie und nicht
reflektierende Ausflihrung der Photovoltaik-Anlage vorzusehen. Hinsichtlich Larmemissionen
durch die Photovoltaikanlage (Trafohduschen bzw. Ubergabestation) ist die TA Larm (i. d. F.
vom 26.08.1998, zuletzt geandert am 01.06.2017) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung zu
beachten®.

Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene Standort fiir die zu errichtende Trafostation so
festgelegt wird, dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fiir die
elektrische Feldstdarke und die magnetische Flussdichte an den ndchstgelegenen
Immissionsorten nicht tiberschritten werden.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 BaDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehtorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmadler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege Gibernommen.

Beschadigung

Beschédigungen durch Verschmutzung oder Steinschlag, die auf ortsiibliche Pflege- und
UnterhaltungsmaBnahmen, wie z. B. Winterdienst der angrenzenden StraBen zuriickzufiihren
sind, sind vom Betreiber der Freiflichen-Photovoltaikanlage hinzunehmen und fiihren zu
keinerlei Schadensersatzanspriichen.

Witterung.

Landwirtschaftliche Flachen

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Baume im Griinstreifen auszugleichen, ist
ein Mindestabstand von 4 m zu den landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Die ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen und
deren ungehinderte Erreichbarkeit wird weiterhin gewdhrleistet. Die angrenzenden Flachen
werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt. Unvermeidbaren Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen sind hinzunehmen.

Die ordnungsgeméBe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird
auch in Zukunft auch nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen weiter mdglich sein.

Nach Beendigung der Nutzung als Sondergebiet werden die Flachen wieder landwirtschaftlich
genutzt.

Altlasten - Boden

GemdB § 4 Abs. 1 BBodSchG sowie §§ 1, 202 BauGB sind bei allen Bau- und
PlanungsmaBnahmen die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu
beachten. Bei Bodenumlagerungen und -durchmischungen in Folge der Herstellung der
Kabelgrdben im Planungsgebiet ist zu beachten, dass diese nur mit dem vor Ort angefallenen
Bodenmaterial wieder verfiillt werden sollen. Fallt Bodenmaterial an, welches nicht vor Ort
verwendet werden kann und daher abgefahren werden muss, ist dieses nach den
abfallrechtlichen Vorschriften zu untersuchen. Der Nachweis bzw. die Umsetzung des
schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem Boden kann in der Regel mit einem
Bodenmanagementkonzept erfolgen.

Diese Konzept ist sinnvoll um Oberboden, kulturfahigen Unterboden und Aushub zweckmaBig
wiederzuverwerten und nicht beanspruchten Boden zu schonen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts ist u. a.:

Feststellung  der  physikalischen  Eigenschaften  des  auszuhebenden  Boden/
Erdmassenberechnung/ Mengenangaben beziiglich kiinftiger Verwendung des Bodens/ direkte
Verwendung im Baugebiet/ auBerhalb des Baugebietes/ Trennung von Oberboden und
kulturfahigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung/ bei Zwischenlagerung Anlage von Mieten
nach DIN 19731/ MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen/
Ausweisung von Lagerflaichen/ Ausweisung von Zuwegungen/ Ausweisung von Tabufldchen
(z. B. Flachen mit keiner bauseitigen Beanspruchung)/ Geeignete Witterung.

UBERSICHTSPLAN
AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
22. ANDERUNG

M 1:5.000
VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die gemaB § 2 Abs. 1 BauGB Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
1701 RS DIS v stattgefunden.

3. Die friinzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... Stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... beteiligt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... DIS oo, offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Rudelzhausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Rudelzhausen, den ......................

Michael Krumbucher, 1.Blrgermeister
7. Ausgefertigt

Rudelzhausen, den ......................

Michael Krumbucher, 1.Blrgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .............................. gemasB § 10
Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Rudelzhausen, den ......................

Michael Krumbucher, 1.Blrgermeister
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109* Gemeinde Rudelzhausen

A) Planrechtliche Voraussetzungen

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsbereiches

C) Geplante bauliche Nutzung

D)  Flachenverteilung

E) Sonstiges

F) Griinordnung

G)  Umweltbericht
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109* Gemeinde Rudelzhausen

A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung
Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rudelzhausen stellt das
Planungsgebiet als Fliche im AuBenbereich, landwirtschaftliche Flichen dar. Der
Flachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes nicht mehr der
beabsichtigten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren in der 22. Anderung
entsprechend angepasst.

2. Ziele iibergeordneter Planungen
Die Gemeinde Rudelzhausen liegt im allgemeinen landlichen Raum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestarkt werden soll, sowie im Nahbereich des Mittelzentrums Moosburg an der
Isar und des mdglichen Oberzentrums Freising.
Die Gemeinde soll iiberwiegend ortliche Aufgaben iibernehmen.
Zu den besonderen regionalen Kompetenzen sollen unter Z. 2.10.2 umweltfreundlichen und
erneuerbaren Formen der Energieversorgung mdglichst der Vorrang eingeraumt werden.
Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden.
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Abb. 1: Regionalplan Miinchen (Ausschnitt Karte Raumstruktur, Stand 01.12.2005)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109¢ Gemeinde Rudelzhausen

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets.
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Abb. 2: Reglonalplan Miinchen (Ausschnitt Karte Landschaft und Erholung,' Stand 01 1. 2014)

Rohstoffsicherung
Im Gemeindegebiet ist im aktuellen Regionalplan kein Vorranggebiet zur Rohstoffsicherung im
Planungsgebiet mehr ausgewiesen. Siidlich grenzt das Vorranggebiet 5007 Bentonit) an.
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Abb. 3: Regionalplan Munchen (Ausschnitt Karte Rohstoffsicherung, Stand 01.11.2014)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109*

Gemeinde Rudelzhausen

B)

Lage, GriBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Die Gemeinde Rudelzhausen liegt nordlich der Stadt Freising an der BundesstraBe B301. Die
Entfernung zur Autobahn betrégt etwa 10 km und ist iber die B301 und die St2049 zu
erreichen.

Das Planungsgebiet liegt im Siidosten von Rudelzhausen, ostlich des Ortsteils Tegernbach
zwischen Airischwand und Grafendorf bei dem Weiler Grub.

2. GroBe

Die Gesamtfliche fiir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches
42.157 m2 und umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Tegernbach:
FI.Nr. 1193 (Teilflache)
FI.Nr. 1194

FL.Nr. 1196

FL.Nr. 1197/9

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

C)

D)

Die ausgewiesene Flache stellt Giberwiegend einen Ruderalstandort nach Verfiillung dar. Der
nordwestliche Teilbereich auf der FI.Nr. 1193 ist von einer Nadelholzhecke bewachsen. Bei
dem Planungsgebiet handelt es sich um eine beeintréchtigte Fliche (Verwendung vorbelasteter
Flachen, nach dem § 51 Abs. (1), S. 3 lit. C sublit cc, EEG 2017). Genauere Daten konnen dem
umwelttechnischen Bericht zur ,Einstufung als Konversionsflache“ zum Solarpark Tegernbach,
Rudelzhausen des Biiro IFB Eigenschenk GmbH aus Deggendorf entnommen werden.

Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebiet ist zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem EEG 2009, in der
Fassung von 2017, vorgesehen. Die geplanten Elemente fiir die Photovoltaikanlage werden mit
einer geeigneten Neigung nach Siiden ausgerichtet und auf dem bestehenden Geldnde
aufgestandert. Die Abstande zwischen den Elementen betragen ca. 4,50 m. Die maximale
Modulhéhe betrégt 3,8 m iber OK-Geldnde. Die Gestelle werden im Boden verankert, ohne
dass eine groBfiachige Bodenversiegelung notwendig ist (max. 3 % der Flache). Dadurch
kommt es zu keiner Veranderung des Oberflichenabflusses. Die Einzaunung der Fliche erfolgt
mit einem Maschendrahtzaun, hierbei ist ein Abstand von mind. 0,20 m zur Geldndeoberfliache
einzuhalten, um die Durchldssigkeit fiir Kleinsduger zu gewahrleisten.

Eine Einzdunung der Fldche ist jedoch aus versicherungstechnischen Griinden unerlasslich.

Flachenverteilung

Uberschl4gige Ermittlung der Brutto- und Nettofléiche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 42.157 m2,

davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 25.965 m2
- Waldflachen / Aufforstung ca. 10.719 m2
- Ausgleichsflache intern ca. 3.743m?
- extensives Griinland inkl. Heckenstrukturen im Westen ca. 734m?
- extensives Griinland unter der Wasserleitung ca. 1.588 m?
- Wirtschaftsweq (Bestand) ca. 142 m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 42.157 m?
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“

Gemeinde Rudelzhausen

E)

Sonstiges

ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung besteht und wird als ausreichend erachtet.

Immissionsschutz
Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen konnen ausgeschlossen werden.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und nicht
vorgesehen.

Oberflachenwasser
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird in der Fliche auf dem Grundstiick
selbst breitflachig versickert.

Oberflachengewésser
Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden.

Abwasserbeseitigung
Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das offentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde ist
nicht vorgesehen.

Altlasten
Das Planungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster eingetragen, hier liegen keine Hinweise auf
Altlasten vor.

Bodendenkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmdler vorhanden. Jegliche
Bodeneingriffe im Planungsgebiet unterliegen gemaB Art. 8 (1-2) DSchG der Meldepflicht.

Anschluss an das Stromnetz

Der Energieversorger sieht die grundsatzliche Maglichkeit der Einspeisung der Ertrdge der
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ins Stromnetz. Die Anbindung kann als gesichert betrachtet
werden. Die Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die Verlegung ist mit der Gemeinde
Rudelzhausen abzustimmen. Die Einspeisung féllt ausschlieBlich in den Zustandigkeitsbereich
des jeweiligen Solarparkbetreibers. Diesbeziiglich kénnen gegeniiber der Gemeinde
Rudelzhausen keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden, jegliche Haftung der Gemeinde
Rudelzhausen ist ausgeschlossen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“

Gemeinde Rudelzhausen

F)

Griinordnung

Die grinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende
Schwerpunkte.

Um eine Verschattung zu vermeiden, beschrankt sich die Durchgriinung des
Sondergebiets innerhalb der Baugrenzen auf eine krautige Bodenvegetation
(Magerwiese, Weide), die alternativ regelméaBig extensiv gemaht bzw. beweidet wird.
Die Ansaat wird mit Regiosaatgut, bzw. mithilfe von Méhgutiibertragung von
autochthonen Wiesen durchgefiihrt.

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet sind als extensives Griinland herzustellen.
Die Ansaaten werden mit autochtonem Saatgut durchgefiihrt.

Zur Eingriinung soll im Norden, Osten und Siiden eine Griinfliche mit Heckenstrukturen
mit ausgepragtem Saum entwickelt werden. Dabei ist autochthones Saat- und
Pflanzgut zu verwenden. Aufgrund einer maglichen Uberschattung der Module ist
durch entsprechende Artenwahl und Pflege darauf zu achten, dass die
Heckenstrukturen nicht zu hoch werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“ Gemeinde Rudelzhausen
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“

Gemeinde Rudelzhausen

G.1
G.1.1

G.1.2

G.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Gemeinde Rudelzhausen.

Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiet fiir erneuerbare
Energien (Freiflichen-Photovoltaik) entwickelt werden.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Rudelzhausen wird derzeit im Parallelverfahren mit der
22. Anderung angepasst und stellt die Flache als Sondergebiet Energie dar.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Wassergesetzgebung
beriicksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe
,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur
Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdaumlichen Haupteinheit (Ssymank)
Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP)
Donau-Isar-Hiigelland (062-A).

SCHUTZGUT BODEN

Der vorherrschende Bodentyp im  Donau-Isar-Hiigelland sind Braunerden aus
unterschiedlichem  Ausgangssubstrat, die  bei  Stauwassereinfluss  (Kuppen)
Pseudovergleyungsmerkmale zeigen. An kleinen Wasseraustritten iiber stauenden
Tonmergelhorizonten treten kleinflichige Quellengleye auf. Dem raschen Fazieswechsel
entsprechend wechseln sandige, lehmige und tonige Bdden in kurzem Abstand, ebenso die
Bodengiite.

Im Geltungsbereich bestehen nach der Bodeniibersichtskarte M 1:25.000 des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt die Boden vorherrschend aus Pelosol-Braunerde, gering verbreitet
Braunerde-Pelosol (pseudovergleyt) aus Lehm bis Schiuffton (Deckschicht) iiber Lehmton,
selten Pelosol aus Lehmton (Molasse).

Der Standort der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage stellt iiberwiegend eine ehemalige,
rekultivierte Abbauflache dar.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109¢ Gemeinde Rudelzhausen

Es sind auf Grund der Aufstellung von Solarmodulen nur Umweltauswirkungen ohne bzw. mit
geringer Erheblichkeit zu erwarten. VermeidungsmaBnahmen konnen wahrend der Bauphase
die Auswirkungen reduzieren.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewésser sowie wasserrechtliche Schutzgebiete fehlen im naheren Umgriff des
Geltungsbereichs.

Die Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse
scheinen wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Boden gering.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage keinen
Einfluss auf die Grundwassersituation haben wird.

Auf Grund der geplanten Nutzung im Sondergebiet sind somit keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Gebiet der Unteren Isar ist dem Klimabezirk des "Donau-Isar-Hiigellandes " zuzuordnen.
Von den groBklimatischen und geologischen Ausgangsbedingungen her ist das Gebiet relativ
einheitlich. Das Klima weist von West nach Ost immer kontinentalere Ziige auf. Die mittlere
jahrliche Niederschlagssumme betrdgt ca. 750 mm, die Temperaturmittelwerte liegen im
Januar bei -2,2 °C, im Juli bei 17,0 °C, im Jahresmittel zwischen 7,5 und 8 °C.

Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden
Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Die Flache stellt eine ehemalige, rekultivierte Abbauflache und somit eine beeintrachtigte
Flache dar.

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Auch in der weiteren
Umgebung sind keine Biotope vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet ist Teil des BayernnetzNaturProjektes 1014 (Allen Unkenrufen zum
Trotz: Entwicklung und Umsetzung einer Strategie zum langfristigen Schutz der
Gelbbauchunke). Die Ziele des Projektes werden durch die geplante Photovoltaik-
Freiflichenanlage nicht beeintrachtigt.

Die Vorhabensflache besteht derzeit fast vollstandig aus einer Ruderalfliche / Brachestandort
nach Rekultivierung, im nordwestlichen Teilbereich steht eine Hecke aus iberwiegend
Nadelgehdélzen

Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrachtigungen.

Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Geltungsgebiet hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch
die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen in der
Gemeinde Rudelzhausen.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Der durch das Vorhaben mdgliche zusitzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung
und Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wéhrend der
Bauphase ist mit erhdhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Insgesamt ist
lediglich mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen  Seite 10



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“ Gemeinde Rudelzhausen

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die geplante Eingriinung mittels einer strukturreichen Hecke mit Saum in Richtung der
Wohnhduser im Norden und dem bestehenden Wald im Siidosten werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild erheblich reduziert. Aufgrund der Topographie kann jedoch trotz der
vorgesehenen Eingriinung keine vollstandige Reduzierung der Einsehbarkeit erreicht werden.
Daher entstehen durch das Vorhaben mittlere Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkmdler sind im Geltungsbereich nicht
bekannt.

G.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens weiter als Ruderalfiiche bzw. danach
Ackerflache bestehen bleiben.

Die Mdglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion erneuerbarer Energien kdnnten
nicht genutzt werden. Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht
umgesetzt werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“ Gemeinde Rudelzhausen

G.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

G.4.1  VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschiitzten Lebensraume in
Anspruch genommen. Eingriffe erfolgen lediglich punktuell. Die bestehende Ruderalfldche / der
Brachestandort wird groBtenteils zu extensivem Griinland umgewandelt. Zur Ein- und
Durchgriinung wird autochthones Saat- und Pflanzgut verwendet. Amtlich kartierte Biotope
befinden sich nicht im Planungsgebiet

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER
Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Mit einer Eingriinung entlang der Wohngebdude im Norden des Planungsgebietes (interne
Ausgleichsflachen mit Gehdlzen) und den Heckenstrukturen im Siiden kann eine Verminderung
des Eingriffs erreicht werden.

G.4.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Moglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten
Baubehérde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

G.4.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegensténdlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“

Gemeinde Rudelzhausen

G.4.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe
42.157 m?) beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen tiber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer
Bedeutung (Kategorie I) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 42.157 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m?

- Wirtschaftsweg 202 m?
- Griinland 3.083 m2
- Hecke aus Nadelgehdlzen 2.204 m2
- Schuppen 35 m?
- Wald / Aufforstungsflache 10.720 m?
- Ruderalflche 25.913 m?
Gesamtfliche ca. 42.157 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitét der Planung wie folgt zuzuordnen:
SO Flachen mit niedrigem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ B )

Die zulassigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflichen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine
Fldche von 26.819 m2,
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“ Gemeinde Rudelzhausen

Nutzung Fléche in m2 Faktor nach Leitfadenen  bzw. Ausgleichserfordemis/
Schreiben der Obersten -flache
Baubehdrde  zur  Freifldchen-
Photovoltaik vom 14.01.2011,

vom 19.11.2009 und AZ StMLU
Bereich innerhalb der Baugrenzen 25.965 m2 0,2 5.193 m2
Gesamt Eingriffsflache 25.965 m? 5.193 m?
extensives Griinland (inkl. Hecken-
strukturen mit ausgepragtem Saum im
Siiden) 1.588 m?2
Waldfléche / Aufforstungsflache 10.719 m?
Wirtschaftsweg 142 m?

Aufwertungsfaktor
Ausgleichsflache intern 3.743 m2 1,0 3.743 m2
Gesamtflache Ausgleich intern 3.743 m2 3.743 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 42.157 m?
Ausgleich extern, FI.Nr. 1197/3 (TF) 1.281 m?
Ausgleich, extern FL.Nr. 1171/6 (TF) 414 m2 Aufwertungsfaktor
Gesamtflache Ausgleich extern 1.695 m?z 10 1.695 m?2
Ausgleichsflachenbilanz + 245 m?

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung als Standort eines ehemaligen Abbaugebietes und des
Vegetationsbestands einer intensiv genutzten Ackerfliche erscheint grundsatzlich im Bereich
des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,2 gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsitzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsfliche von 5.193 m? fir das gegenstindliche Bebauungsplanverfahren
erforderlich, die insoweit in die Abwéagungsentscheidung einzustellen ist.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109* Gemeinde Rudelzhausen

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch

folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung

Der Eingriff wird intern im Norden, Osten und Siiden des Planungsgebietes ausgeglichen. Bei
den vorgesehenen Ausgleichsflichen handelt es sich iiberwiegen um Ruderalstandorte, im
Norden werden Teile der geplanten Ausgleichsflache als Griinland genutzt.

Entwicklungsziele

Auf der internen Ausgleichsfliche soll in ein extensives Griinland mit Gehdlzstrukturen
hergestellt werden. Die vorhandenen Heckenstrukturen werden erweitert, aufgewertet und ein
Saum wird entwickelt, der nur alle 2-3 Jahre geméht wird. Auf der Flache im Siiden sollen
ebenfalls Heckenstrukturen auf extensivem Griinland entwickelt werden.

AufwertungsmaBnahmen:

Die bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache soll in extensives Griinland mit
Gehdlzstrukturen und ausgepragten Saumen dberfihrt werden. Die Flachen haben eine
GesamtgroBe von 5.193 m? (Anrechnungsfaktor 1,0). Die Ansaat wird ausschlieBlich mit
autochthonem Saatgut durchgefiihrt. Pflege der Flache: 1- 2 schiirige Mahd (erste Mahd ab
15.6.) mit Abfuhr des Mahguts. Auf der Flache wird auf Diingung und auf Pflanzenschutzmittel
verzichtet.

Fur die Ansaat- und Pflanzarbeiten auf der Ausgleichsflache soll autochthones Pflanzgut mit
regionaler Herkunft verwendet werden.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrde.

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflichen erfolgt jeweils die
erforderliche Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, oberer Wert: Ackerflichen) in Kategorie Il (Extensivgriinland mit
Heckenstrukturen und Saum).

Fir die Ausgleichsflachen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen
also durch die geplanten MaBnahmen 3.743 m2 zur Verfiigung. Zusitzlich stehen
uberschiissige Ausgleichsflichen anderer Bauvorhaben in direkter Nachbarschaft zur
Verfiigung. Hierbei handelt es sich um insgesamt 1.695 m2. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 5.193 m? ergibt sich somit ein vollumfanglicher
Ausgleich.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109“ Gemeinde Rudelzhausen

G.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien untersucht. Die Zufahrt erfolgt iber
den bestehenden Wirtschaftsweg, eine ErschlieBung von anderen Seiten erscheint nicht
sinnvoll. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante
herauskristallisiert.

G.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Schreiben
der Obersten Baubehdrde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie
als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rudelzhausen sowie das ABSP
Freising und Angaben der Fachbehorden verwendet.

G.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach / Grub West Nr. 109* Gemeinde Rudelzhausen

G.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Siidosten der Gemeinde Rudelzhausen, in
der Nahe des Weilers Grub an einer OrtsstraBe gewahlt. Die Flache wird derzeit intensiv als
Ackerflache genutzt.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende
Eingriff wird intern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Schutzgut Baubedingte

Auswirkungen

Ergebnis

Tiere und Pflanzen

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Boden Geringe Keine Keine Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
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Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit mittlere
Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter  Keine Keine Keine Keine
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Zusammenfassende Erklédrung zum Gemeinde Rudelzhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach Grub West Nr. 109“ mit integriertem Griinordnungsplan

1 Zusammenfassende Erklarung nach §10 (4) BauGB

1.1 Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Gemeinde Rudelzhausen hat in seiner Sitzung vom 19.10.2020 und 14.12.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Solarpark Tegernbach Grub West Nr. 109“ mit integriertem
Griinordnungsplan beschlossen.

Mit der Bearbeitung wurde das Planungsbiiro Langst & Voerkelius aus Landshut-Kumhausen beauftragt.

l. Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach §4 Abs. 1 u. 2 BauGB

Wihrend des Verfahrens wurde im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung insbesondere
auf folgende Punkte hingewiesen:

o Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG) und Bundesbondenschutzverordnung (BBodSchV)
¢ Grundsdtze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden
(GemaB § 4 Abs. 1 BBodSchG, §§ 1, 202 BauGB)

Wasserversorgung

Abmarkung von Grundstiicksgrenzen

Versorgungsleitung des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung Hallertau
Bodendenkmalpflegerische Belange (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)
Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen

Konversionsflache im Sinne des EEG

Belange des abwehrenden Brandschutzes

Versorgungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH

OrdnungsgeméBe Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
Emissionen aus der Landwirtschaft

Riickbauverpflichtung

Il. Wertung und Abwéqung
Die Wertung und Abwégung der Stellungnahmen erfolgten auf Grundlage der durchgefiihrten und

vorgelegten Gutachten und Untersuchungen. Die Hinweise wurden in die textlichen Hinweise
aufgenommen.

Bodenschutz

Das Gesundheitsamt des Landratsamtes Freising sowie das Sachgebiet Altlasten haben in Ihren
Stellungnahmen auf den schonenden und sparsamen Umgang mit Boden hingewiesen. Diese Hinweise
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodengutachten
Die Klarung, inwieweit es sich bei der vorliegenden Flache nach Definition tatsachlich um eine

Konversionsflache handelt, ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Bauplanungsrechtlich hat dies
keinerlei Relevanz, sondern betrifft letztendlich die Einspeisevergiitung nach EEG. Der hierfiir erforderliche
Nachweis ist deshalb erst im Zuge des Abschlusses des Vertrags zwischen Vorhabentrager und
Netzbetreiber relevant.

Das Ingenieurbiiro IFB Eigenschenk aus Deggendorf hat bereits am 09.10.2019 einen
Umwelttechnischen Bericht zur Einstufung als Konversionsflache vorgelegt.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Gemeinde Rudelzhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach Grub West Nr. 109 mit integriertem Griinordnungsplan

Bodendenkmalpflegerische Belange
In der Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege wurde auf die Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geméB Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG hingewiesen. Die Hinweise wurde entsprechend der Fachstellenbeteiligung in die textlichen
Hinweise integriert.

Brandschutz
Die Hinweise zum abwehrenden Brandschutz wurden in die textlichen Hinweise aufgenommen.

Landwirtschaft
Die Belange der Landwirtschaft wurden in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Immissionsschutz/Blendgutachten
Ein Blendgutachten wurde wahrend des Bebauungsplanverfahrens nicht gefordert.

Allerdings wurde der vom Immissionsschutz geforderte Passus in die textlichen Hinweise ibernommen:
,Die  Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine schédlichen
Umweltauswirkungen durch Lichtimmissionen (z. B. Blendwirkung) an den maBgeblichen
Immissionsorten (schutzbediirftige Bebauung z. B. Wohnhauser), insbesondere auf Fl. Nr. 1180 und
Gemarkung Tegernbach, auftreten®.

Energieversorgung
Die im Geltungsbereich verlaufenden Freileitungen und Kabeltrassen wurden mit zugehériger Schutzzone
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (22. Anderung) der Gemeinde Rudelzhausen
wurde im Parallelverfahren angepasst.
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Zusammenfassende Erklarung zum Gemeinde Rudelzhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Tegernbach Grub West Nr. 109“ mit integriertem Griinordnungsplan

lll. Ergebnisse und migliche Auswirkungen auf die Umwelt und Schutzgiiter

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Siidosten der Gemeinde Rudelzhausen, in der Néhe
des Weilers Grub an einer OrtsstraBe gewahit. Die Fldche wird derzeit intensiv als Ackerfliche genutzt.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen
minimieren den naturschutzfachlichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird intern ausgeglichen.

Die madglichen Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts in einer finfteiligen
Skalierung bewertet.

Es kann insgesamt von keinen bzw. geringen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ausgegangen werden.

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine gesonderten
UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.

Der Satzungsbeschluss nach Abschluss des Verfahrens wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
18.10.2021 gefasst.
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Dipl.-Ing. Stefan Langst
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
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