Gemeinde Rudelzhausen

Landkreis Freising

Zweite Anderung der AuBenbereichssatzung ,Niederhinzing® (Nr. 111) — Erweiterung
des Geltungsbereichs:

Aufgrund von § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021
(BGBI. I S. 2939), erldsst die Gemeinde Rudelzhausen folgende zweite Anderungssatzung zur
AuBenbereichssatzung ,Niederhinzing” (Nr. 111) vom 16.07.1996, gedndert durch Satzung
vom 20.03.1997:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird ein zweites Mal erweitert. Dem beigefiigten Lageplan
kann der angepasste Geltungsbereich entnommen werden. Der Lageplan ist Bestandteil die-
ser Anderungssatzung.

§ 2 Rechtswirkungen

Die inhaltlichen Regelungen des § 2 der urspriinglichen Satzungsversion bleiben fiir den ge-
samten Geltungsbereich unveréandert.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Bekanntmachung
erfolgt am 20.07.2021.

Beigefligter Lageplan zum Geltungsbereich:
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Im Luftbild ist die Erweiterungsflache des Geltungsbereichs der zweiten Anderungssatzung
zur AuBenbereichssatzung ,Niederhinzing” (Nr. 111) rot umrandet bzw. schraffiert. Die ur-
spriingliche Ausdehnung des Geltungsbereichs ist blau und die erste Erweiterung aus dem
Jahr 1997 ist griin markiert.

Verfahrensvermerke zur zweiten Anderungssatzung:

. 17.05.2021: Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats zur zweiten Anderung der Aufien-
bereichssatzung ,Niederhinzing“ (Nr. 111) sowie Beschluss zur Durchfiihrung der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Trager dffentlicher Belange nach § 35 Abs. 6 Satz 5 i. V.
m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 und § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB.

. 20.05.2021: Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Beteiligungsbeschlusses
des Gemeinderats mit zeitgleicher Internetveréffentlichung und Einstellung in das zentrale
Landesportal des Freistaats Bayern. Anschreiben der moglicherweise betroffenen Trager
offentlicher Belange.

. 28.05.2021 bis 28.06.2021: Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange durch o&ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs und der Begrindung vom
17.05.2021 mit zeitgleicher Internetverdffentlichung und Einstellung in das zentrale Lan-
desportal des Freistaats Bayern.

19.07.2021: Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Tra-
gerbeteiligung im Gemeinderat. Satzungsbeschluss des Gemeinderats zur zweiten Ande-
rung der Aufenbereichssatzung ,Niederhinzing” (Nr. 111).

. 23.07.2021: Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 35 Abs. 6

Satz 6i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit zeitgleicher Internetverdffentlichung und Einstellung
in das zentrale Landesportal des Freistaats Bayern. Zeitgleiches Inkrafttreten der zweiten
Anderungssatzung. Seither Bereithaltung des Satzungsoriginals und der Begriindung im
Rathaus Rudelzhausen, Kirchplatz 10, 84104 Rudelzhausen, OG 02, zur 6ffentlichen, bar-
rierefreien Einsichtnahme nach Terminvereinbarung. Zeitlich unbefristete Einstellung der
Anderungssatzung in das Internet und das zentrale Landesportal des Freistaats Bayern.
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Gemeinde Rudelzhausen

Landkreis Freising

Zweite Anderung der AuBenbereichssatzung ,,Niederhinzing”“ — Erweiterung des Gel-
tungsbereichs, Begriindung

Fur das Flurstick 839/3, Gemarkung Enzelhausen, Niederhinzing 11, wurde eine Baugeneh-
migung flr die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, Carport und zwei
Stellplatzen auf der noch unbebauten Flache des Grundstiicks beantragt. Das gemeindliche
Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wurde aufgrund eines offentlichen Gemeinderatsbe-
schlusses erteilt. Das Landratsamt Freising wies als zustdndige Baugenehmigungsbehérde
das Bauvorhaben jedoch als nicht genehmigungsféahig ab. Die Ablehnung wurde mit der Lage
des Vorhabens im bauplanungsrechtlichen Aufenbereich (§ 35 BauGB) begriindet, in wel-
chem grundsatzlich keine Bebauung zulassig ist, sofern es sich um kein privilegiertes Vorha-
ben handelt. Eine Privilegierung scheidet laut der Begriindung des Landratsamts aus, da es
sich um ein Einfamilienhaus handelt. Das Bauvorhaben ist als ,sonstiges Vorhaben® i. S. v. §
35 Abs. 2 BauGB nur dann zuléssig, wenn 6ffentliche Belange i. S. d. § 35 Abs. 3 BauGB nicht
berlhrt werden. Vorliegend beriihrt das Bauvorhaben laut Begriindung des Landratsamts 6f-
fentliche Belange, weil der rechtskraftige Flachennutzungsplan die Flache, auf dem das Vor-
haben umgesetzt werden soll, als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausweist und das Vorhaben
die Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lasst (vgl. § 35 Abs. 3 Nr. 1 und 7 BauGB).
Um diese Genehmigungshindernisse auszurdumen, schlug das Landratsamt die Erweiterung
der AulRenbereichssatzung ,Niederhinzing“ vor. Durch die Einbeziehung des gesamten Grund-
stlcks des Bauvorhabens wiirden die vorgenannten offentlichen Belange nicht mehr entge-
genstehen. Zusténdig fir die Erweiterung der AufRenbereichssatzung ist die Gemeinde Ru-
delzhausen. Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht (iberwie-
gend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben (,sons-
tige Vorhaben® i. S. v. § 35 Abs. 2 BauGB im AuRenbereich) nicht entgegengehalten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fiir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lassen, § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Aufstellung, Anderung und En/velterung einer
solchen AulRenbereichssatzung setzt materiell-rechtlich voraus, dass sie mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB. Das Bauvorhaben
darf nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder
immissionsschutzrechtlich gefahrenrelevant sein, vgl. § 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 und 3 BauGB.
Fur den Siedlungsbereich Niederhinzing stellte die Gemeinde Rudelzhausen im Jahr 1996
eine Aulenbereichssatzung auf. Das vorliegend in Rede stehende Bauvorhaben grenzt un-
mittelbar an den Geltungsbereich dieser Satzung an und die ErschlieRung des Grundstiicks
ist gesichert. Bereits bei der Erstaufstellung hatte das gesamte Grundstiick Niederhinzing 11
einbezogen werden kdnnen, aber es wurde nur ein Teil in den Geltungsbereich aufgenommen.
Materiell-rechtlich spricht nichts gegen die Einbeziehung der Planfliche des Bauvorhabens in
den Geltungsbereich der Auenbereichssatzung. Verfahrensrechtlich handelt es sich dabei
um die zweite Anderung (Erweiterung) der bestehenden AuRenbereichssatzung. Diese Ande-
rung bezieht sich inhaltlich lediglich auf den rdumlichen Geltungsbereich, ohne die textlichen
Festsetzungen zu veréndern. Es ist die zweite Anderung, da der Geltungsbereich im Jahr 1997
bereits an einer anderen Stelle erweitert wurde. Das Verfahren zur zweiten Satzungsénderung
richtet sich wie die Erstaufstellung nach § 35 Abs. 6 Satz 5i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und 3 sowie Satz 2 BauGB. Demnach sind vor dem Anderungsbeschluss die Offentlichkeit
und die bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zu beteiligen. Die Ge-
meinde entschied sich fiir die formelle Offentlichkeitsbeteiligung nach § 35 Abs. 6 Satz5i. V.
m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB sowie fiir die formelle Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 35 Abs. 6 Satz5i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB. Der entsprechende Gemeinderatsbeschluss wurde in &ffentlicher
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Sitzung am 17.05.2021 gefasst. Die Offentlichkeit und die Trager offentlicher Belange konnten
in der Zeit vom 28.05.2021 bis 28.06.2021 Stellungnahmen abgeben. Bis auf eine bessere
kartographische Darstellung des Geltungsbereichs mit hdherer Auflésung und der Aufnahme
von Verfahrensvermerken &nderte sich im Vergleich zur ersten Entwurfsfassung vom
17.05.2021 nichts an der geplanten zweiten Anderungssatzung.

Gemeinde Rudgizhausen




