Satzung Uber die Erhebung eines
Erschliefungsbeitrages
(Erschliepfungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund der §§ 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI I S. 2253) in Ver-
bindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -
erldpft die Gemeinde Rudelzhausen folgende ErschlieBungsbeitragssatzung:

§ 1 Erhebung des Erschliepungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiUr Erschlie-
Bungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschliepfungsbeitrdge nach den Vor-

schriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser

Satzung.

§ 2 Art und Umfang der Erschliefungsanlagen
1) Beitragsfdhig ist der Erschliefungsaufwand fur

I. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraPfen, Wege und Platze
(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer
Strafenbreite
(Fahrbahnen,
Radwege und
Gehwege) von
1. Wochenendhausgebieten

mit einer Geschofflachenzahl bis 0,2 7,0 m
2. Kleinsiedlungsgebieten

mit einer Geschofflachenzahl bis 0,3 10,0 m

beli einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen, Dorf-
gebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Mischge-

bieten

a) mit einer Geschopfléachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m

b) mit einer Geschopflachenzahl Uber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m

c) mit einer Geschofflachenzahl Uber 1,0 - 1,6 20,0m

d) mit einer Geschopffldchenzahl Uber 1,6 23,00 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschopflachenzahl bis 1,0 20,0 m

b) ﬁit einer Geschopflachenzahl uUber 1,0 - 1,6 23,0 m

c) mit einer GeschopPfléchenzahl Uber 1,6 - 2,0 25,0 m

d) mit einer GeschopPfldchenzahl Uber 2,0 27,0 m



5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 - 6,0 25,0 m
c) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0 m

II. die O6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete (z.B. FuPwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m.

III. die nicht zum Anbau bestimmten, zur Erschliefung der Baugebiete
notwendigen SammelstraPfen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu einer Breite von 27 m

IV. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und Nr. IIT
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nr. III genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliepfung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller
im Abrechnungsgebiet ($ 5) liegenden Grundstlicksfléachen,

V. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen.

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis Nr. III
sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr. III genannten Ver-
kehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb
der Baugebiete zu deren Erschliepung notwendig sind, bis zu 15 v.H.
der im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen,

VI. Immissionsschutzanlagen.

(2) Zu dem ErschliepPungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis Nr. V gehodren
insbesondere die Kosten fur

a) den Erwerb der Grundfléachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Strafenkdrpers einschlieflich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Er-
héhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Blirgersteige,



g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den Anschlup an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliepungsanlagen,
k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern.

(3) Der Erschliepungsaufwand umfaft auch den Wert der von der Ge-
meinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaBt auch die
Kosten, die flUr die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bun-
des—-, Staats- oder KreisstraPe entstehen, die Ulber die Breiten der an-
schlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit Erschliepungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen
enden, ist flUr den erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur zwei-
fachen Gesamtbreite der Sackgasse beitragsfahig.

§ 3 Ermittlung des beitragsfédhigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tat-
sachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne Er-
schliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen Erschliefungsaufwand flir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die fUr die
Erschliefung der Grundstlcke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FupPwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. II),
fdr SammelstraPfen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), flUr Parkfl&chen (§ 2 Abs. 1
Nr. IV b), fir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fuir Immissions-
schutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und
Pl&tzen, zu denen sie von der Erschliefung her gehdren, zugerechnet. Das
Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(§ 5) der Fuf- und Wohnwege, der SammelstraPen, Parkfldchen, GrlUnanlagen
oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strafen, Wege
und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Fuf- und Wohnwege, die
SammelstraPBen, Parkflachen, Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen
selbsténdig als Erschliefungsanlagen abgerechnet.

§ 4 Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.



§ 5 Abrechnungsgebilet

Die von einer ErschliePungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschliepfungsanlage oder
eine Erschliefungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt
der Erschliefungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grund-
sticke das Abrechnungsgebiet.

§ 6 Vertellung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulédssiger gleicher Nutzung der Grundstlcke wird der nach
§ 3 ermittelte Erschliepungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(§ 4) auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebiets (§ 5) nach den Grund-
stlicksfldachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche bau-
liche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der nach § 3 ermittelte Er-
schliepungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die
Grundsticke des Abrechnungsgebiets (§ 5) verteilt, in dem die Grund-
stlicksfldachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im ein-
zelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutz-
baren Grundstlicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Be-
bauung zuldssig ist 1,0,

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzliglich je weiteres
Vollgeschop 0,3.

(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstlicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Fl&che, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthdlt, die tatsdchliche Grundstlcksflache bis zu
einer Tiefe von 50 m, gemessen von der der Erschliefungsanlage zuge-
wandten Grenze des beitragspflichtigen Grundsticks. Reicht die bau-
liche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstickstiefe mafgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstlcksteile, die lediglich die wege-
mafige Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstlckstiefe unberltcksichtigt.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdg-
lichkeit oder die mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglich-
keit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder genutzt werden dlrfen,
werden mit 0,5 der Grundstlcksfldche in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulédssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan fest-
gesetzte hdéchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan
nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoPfzahl die Baumassenzahl,
geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die néchstfolgende volle Zahl
aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine grdPere GeschoPzahl zugelassen oder vor-
handen, so ist dies zugrundezulegen.



(7) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatzes zuléssig
sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstlicke. Bei mehrgeschos-
sigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer
Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan
weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstlcken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den
Grundsticken der néheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse mapgebend.

(9) Ist eine GeschoPzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hdhe des Bauwerks als ein
VollgeschoPp gerechnet.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auper Uberwiegend ge-
werblich genutzten Grundstilicken oder Grundstlcken, die nach den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebiet liegen, auch andere Grundstlicke erschlossen, so sind flUr die
Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flur die
Grundsticke, die uUberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Absatz 2
genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhdhen. Als Uberwiegend ge-
werblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundsticke, wenn sie Uber-
wiegend Geschafts-, BuUro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder
ahnlich genutzte Raume beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen
dirfen.

(11) FUr Grundstlcke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im
Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grund-
stlicksfldche bei Abrechnung jeder ErschliePungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage er-
hoben wird und Beitrage flir weitere Anlagen zu deren erstmaliger Her-
stellung weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundsticke in Kern,- Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiur
Grundsticke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

(12) FUr Grundstlcke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen,
gilt Absatz 11 entsprechend.
§ 7 Kostenspaltung
Der Erschliefungsbeitrag kann fur
1. den Grunderwerb

2. die Freilegung,



3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
4. die Radwege,
5. die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
6. die Sammelstrafen,
7. die Parkfléachen,
8. die Grinanlagen,
9. die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwasserungseinrichtungen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald

die MaPnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abge-
schlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§ 8 Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschliefungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Strapfen, Wege und Platze sowie Sammel-
strafen und Parkfldchen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nach-
stehenden Merkmale aufweisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StraPenentwadsserung und Beleuchtung,
3. Anschlup an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

(2) Burgersteige und Radwege sind endglltig hergestellt, wenn sie eine
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung
mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine &hnliche Decke in neuzeit-
licher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fl&chen gértne-
risch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgliltigen Herstellung der in den Abs&tzen 1
mit 3 genannten Erschliefungsanlagen gehdren alle MaPnahmen, die durchge-
fdhrt werden missen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbar-
keit an den fir die ErschliepPungsanlage erforderlichen Grundstlicken er-
langt.

§ 9 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schaddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzung im Ein-
zelfall geregelt.



§ 10 Vorauleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hbéhe des
voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages erhoben werden.

§ 11 Abldsung des Erschliepfungsbeitrages
Der ErschliePungsbeitrag kann im ganzen vor Entstehung der Beitrags-
pflicht abgeldést werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch
auf Abldésung besteht nicht. Die HOhe des Abldsungsbetrages richtet sich
nach der HbOhe des voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.09.1994 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschliepungsbeitragssatzung vom
22.10.1980 auPer Kraft.
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Gemeinde Rudelzhausen

Landkreis Freising

Gemeinde Rudelzhausen - Kirchplatz 10 - 84104 Rudelzhausen

Dienstgebdude
Kirchplatz 10
84104 Rudelzhausen

Parteiverkehr
Mo. - Fr. 08.00 - 12.00 Uhr
Mo. Mi. Do.  13.00 - 16.00 Uhr

Telefon: 08752/7295 oder 454
Telefax: 08752/9961

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum:

BEKANNTMACHUNG

o L0 5¢
Der Gemeinderat Rudelzhausen hat aufgrund der §§ 132 und 133 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeord-

nung flir den Freistaat Bayern (GO) eine

SATZUNG UBER DIE ERHEBUNG EINES
ERSCHLIESSUNGSBEITRAGES

erlassen.

Die Satzung liegt in der Zeit vom 15.07.1994 bis 29.07.1994 wahrend
der Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Rudelzhausen, Zimmer
7, Kirchplatz 10, zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf. '

Rudelzhausen, 14.07.1994

S Ve ter

Voichtleitner
1. BlUrgermeister

An der Gemeindetafel angeschlagen am 15.07. 1994
abgenommen am 2 g Juli 1994

Bankverbindungen: Sparkasse Mainburg Raiffeisenbank Hallertau eV - Rudelzhausen
(BLZ 750 515 65) Kto,-Nr.331 421 (BLZ 701 696 93) Kto.-Nr.10600



