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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Gemeinde Rudelzhausen
~Enzelhausen-

Flurnr. 408/8

Ermittlung von Ausgleichsfldchen in Anlehnung an den Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft™ der Arbeitsgruppe ,,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* beim
Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Projekt: Einbeziehungssatzung Bahnhofstrafie

Kurzbeschreibung: Ausweisung einer Bauparzelle zur Wohnbebauung am Ortsrand
von Enzelhausen mit einer GRZ < 0,35
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MafBinahmen zur Vermeidung und Verminderung des Eingriffs

[N I

Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung

Schutz des Oberbodens nach BauGB § 202

Ortsrandeingriinung mit einer lockeren, standortgerechten, heimischen Baum- und
Strauchpflanzung

Schutzpflanzung auf dem Baugrundstiick zum stidostlich angrenzenden
Hopfengarten

Verwendung wasserdurchlissiger Belige im Bereich der Garagenzufahrt.
»Flichen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ,, sind durch die Planung nicht beeintrichtigt.
AusgleichsmafBinahmen werden auf dem Grundstiick Flur Nr. 186/Tegernbach
vorgenommen.

Auf dem Baugrundstiick erfolgt eine Ortsrandeingriinung mit Strauchgruppen.
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Bewertung der zur Bebauung vorgesehenen Fliiche

Arten und Lebensriume
3 Obstbdume verschiedenen Alters ca. 5-10 Jahre
Umziunte Grilnanlage, Rasen/Wiese
Flichen oder Bestinde, die dem Arten- oder Biotopschutz unterstehen, befinden sich im
Planungsgebiet nicht.

Boden
Griinfliche als Gartenanlage genutzt
Béden bindig, LéBlehm

Wasser
Oberfldchengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Das Grundwasser weist in
diesem Bereich eine hohe Uberdeckung auf. Schiirfgruben werden vor Baubeginn angelegt.

Klima/Luft
Die geplante Wohnbebauung hat keine kleinklimatische Auswirkung auf
Luftaustauschbahnen.

Tiere und Pflanzen
Intensiv genutztes Ackerland bildet die jetzige Nutzung. Sonstige relevante
Vegetationsbestinde sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
Es ist also von keinem Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auszugehen.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist durch die landwirtschaftlichen Flichen geprégt. Durch die geplante
Ortsrandeingriinung wird die derzeitige Situation verbessert.
Die geplante Bebauung erstreckt sich nicht weiter Richtung Westen als die bereits bestehende
Bebauung der nordlich gelegenen Grundstiicke.
Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene MaBnahme nicht beeintréchtigt.

Umgebung
Umgebende Bestiinde, vor allem im nordlichen Nachbargrundstiick mit Gehdlzbestand
werden von der Baumafinahme nicht beeintréchtigt.
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Berechnung

Aufgrund der vorhandenen Beziehungen und Wechselwirkungen der verschiedenen
betrachteten Bereiche ergibt sich bei der Wertigkeit der Fliche ein ,,Gebiet mit geringer
Bedeutung®. Bei der Eingriffsschwere von Typ B wird unter Beriicksichtigung der
Vermeidungsmafnahmen ein Kompensationsfaktor von 0,3 angesetzt.

Eingriffsfliche 875 m? x 0,3 Faktor = Kompensationsbedarf 262 m?

Ausgleichsmalinahmen

GemiB vorgenannter Berechnungen ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 262 m*. Die
AusgleichsmaBnahmen werden auf Flur Nr. 186 , Tegernbach (Teilfliche) ausgefiihrt. Die

dingliche Sicherung der Fliche erfolgt iiber eine Eintragung im Grundbuch zwischen Freistaat

Bayern und Verursacher.
Die Ausgleichsfliche wird derzeit als Ackerland genutzt.

MaBnahmenaziel:

Ziel der MaBnahme ist die Erstellung eines extensiven Griinlandes als Obstwiese auf Flur Nr.

186 , Tegernbach (Teilfliche). Die Ausgleichsfliche ist momentan als Ackerland genutzt.
Die Ausgleichsfliche am siidlichen Rand des Grundstiicks wird nicht umzéunt, um einen
Austausch mit der umgebenden Landschaft zu gewihrleisten.

Auf dem Baugrundstiick 408/8 in Enzelhausen soll eine Eingriinung des Ortsrandes erfolgen
durch einzelne Strauchgruppen an der Westgrenze.

Die bestehenden Obstbiume im Siiden des Grundstiicks sollen erhalten bleiben und ergénzt
werden.

An der stidéstlichen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks 408/8 ist eine Schutzpflanzung
zum angrenzenden Hopfengarten mit ausreichender Wirksamkeit binnen drei Jahren nach
dem Baubeginn zu errichten.

Die Schutzpflanzung ist nach der Regierungsempfehlung von der Bayerischen Landesanstalt
fir Bodenkultur und Pflanzenbau vom 18.05.93 zu errichten.

Zum Ausgleich sind folgende MaBnahmen geplant:

Jéihrlich wiederkehrende MaBlnahmen:

- zweimalige Mahd, Zeitpunkt ab 15. Juni und Ende September, Entfernen des Méhguts,
Verzicht auf Diingergaben

- Pflegeschnitte der Obstbiume im Rahmen der Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
sollten regelmdBig im Winter erfolgen

- falls erforderlich Springkrautbekéimpfung von Hand
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Einmalige MaBinahmen:
- Ansaat einer Saatgutmischung aus 50 % Kréutern und 50 % Grésern autochtones Saatgut
Mischung extensives Griinland
Aussaatstirke 4 g/m?
-Pflanzung von Obstbdumen
Pflanzqualitit: H 2xv. m.B. StU 8-10
- Pflanzung von Strauchgruppen (Acer campestre, Corylus avellana, Cornus sanguinea,
Lonicera xylosteum, Ligustrum vulgare, Sambucus nigra)
Pflanzqualitiit: Strducher 3-4 Tr., 80-150 ¢m
Strauchpflanzung dreireihig, Pflanzabstand 1,5x1,5 m versetzt auf
Liicke

Berechnung:
GemaiB der Kriterien- und Bewertungsliste ergibt sich bei den vorgenannten Maflnahmen ein
Anerkennungsfaktor von 1,0.

Berechnung:

Ausgleichsfldche Flurnr. 186 (Teilfldche):

Extensives Griinland als Obstwiese 270 m*x 1 = 270 m?
Ortsrandeingriinung auf Baugrundstiick ohne Anrechnung

Gesamt 270 m?

Anlagen:

Bestandsplan
Ausgleichsflichenplan
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