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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum Tegernbach” und zur
parallelen 27. Flachennutzungsplananderung

1.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 13.03.2023. Dieser wurde am 14.03.2023 ortstiblich bekannt-
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.01.2024 bis 29.02.2024.

Die formale Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.11.2024 bis 27.12.2024.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan und der Feststellungsbeschluss zur 27. Flachennutzungs-
plandnderung wurden am 27.01.2025 gefasst.

Das Landratsamt Freising erteilte mit Bescheid vom 19.03.2025 die Genehmigung der 27. Flachen-
nutzungsplananderung.

Die Genehmigung der 27. Flachennutzungsplandanderung und der Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan wurden am 05.05.2025 ortsiiblich bekannt gemacht und sind damit am selben Tag in Kraft
getreten.
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Flachen fiur Gemeinbedarf:
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet, nachrichtliche Ubernahme
(Anbieter Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung
und Energie, Bezugsmalstab 1 : 100.000)

Flachen fir Gemeinbedarf:
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Geltungsbereich
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27. Flachennutzungsplananderung Gemeinde Rudelzhausen

A Anlass und Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes tragt der stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Tegernbach,
bzw. der Gemeinde Rudelzhausen Rechnung. Durch den kontinuierlichen Anstieg der Zahl der Kinder in der
Gemeinde, steigt auch gleichzeitig der Bedarf an Betreuungsplatzen, so dass die Errichtung eines
Kinderbetreuungszentrums geplant ist.

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) entspricht im Bereich des geplanten Bauvorhabens eines
Kinderbetreuungszentrums und der anschlie®enden sudlich fiir Sport genutzten Flachen (zum grofiten Teil
Bestand) nicht mehr dem Entwicklungsziel der Gemeinde.

B Planungsrechtliche Situation

Die Flachen liegen am derzeitigen norddstlichen Ortsrand von Tegernbach.

Das Planungsgebiet (Geltungsbereich) umfasst eine Flache von ca. 67.745 m?, die Grundstlicksflache, die
fur die Errichtung des Kinderbetreuungszentrum vorgesehen ist, umfasst ca. 10.900 m?.

Die nérdliche Flache des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Ackerflache
mit besonders hoher Erosionsgefahrdung durch Abschwemmung, die stidéstliche Flache ist als Ackerflache
und Abbauflache mit einem eingetragenen Bodendenkmal, die stidwestlichen Flachen sind als Griinflache
mit Sportplatznutzung und weiter Richtung Norden als Ackerland, bzw. Richtung Westen und Osten als
Wald ausgewiesen. Die Abbauflache im Studosten wird nicht mehr genutzt.

Die Umgebung ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen, Wald und im Siiden von sportlich genutzten
Flachen und Wohnbebauung gepragt. An das Planungsgebiet grenzt im Westen ein ,Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet®, im Norden, Nordosten und Siidosten Wald an.

C Planungskonzept

Das Kinderbetreuungszentrum soll anschlieRend an die bislang bestehenden Flachen mit Sportnutzung
(Schwimmbad/Fufiball/Tennis) errichtet werden.

Der Planungsbereich wird mit Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache fir Gemeinbedarf
ausgewiesen. Die norddstliche Flache (Bereich des geplanten Kinderbetreuungszentrums) fiir: Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, die stidlicheren Flachen fir: Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird ein Verfahren zur Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum Tegernbach® durchgefiihrt.

D ErschlieBung
Der Planbereich ist (iber die Badstral3e erschlossen.

E Umweltbericht
E 1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans

E 1.1 Ziel und Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Nutzung
der ehemalig als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache (Ackerland) am nordéstlichen Siedlungsrand
des Ortes Tegernbach flir den Bau eines Kinderbetreuungszentrums geschaffen werden.

E 1.2 Standort der Planung

Der Planungsbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Tegernbach an der BadstralRe.

E 1.3 Art der Planung
Auf dem Gelande soll Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt werden. Die konkrete Planung erfolgt auf der
Ebene des parallel durchgeflihrten Bebauungsplanverfahrens.

E 1.4 Stadtebauliche Rahmendaten
Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von 67.745 m2.

E 1.5 Darstellung der zu beriicksichtigenden Fachplane und Fachgesetze
Im Bauleitplan werden die mafRgeblichen Ziele der Baugesetzgebung, der Natur-, der Wasser- und der

Emissionsschutzgesetze sowie die Vorgaben des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rudelzhausen zu Grunde gelegt.



27. Flachennutzungsplananderung Gemeinde Rudelzhausen

E2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

E 2.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltbelange
Auf Grund der stadtebaulichen und naturrdumlichen Situation sowie der vorgesehenen Nutzung reicht die
vorhandene Datenlage aus, um eine umweltrechtliche Bewertung vornehmen zu kénnen.

E 2.2 Bestandsaufnahme/Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage:

Naturraum:

Geologie/ Béden:

Topografie:

Wasserhaushalt:

Tegernbach, Gemeinde Rudelzhausen (Lkr. Freising), norddstlicher
Ortsrand

Tertidres Donau-Isar-Hlugelland

Potentielle naturliche Vegetation wére ein Hexenkraut- oder
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald.

Die Bdden werden durch sandige oder kiesige Ablagerungen der
sog. Nordlichen Vollschotter-Abfolge, lokal mit bindigen Talftllungen
aus Norden, gepragt.

Das Gelande fallt ausgehend von Suden Richtung Norden um etwa
14 m ab.

Aus den Grundwassergleichen der hydrologischen Karte HK500
ergibt sich ein ungefahrer Grundwasserstand von etwa
30 m und 45 m unter der aktuellen Gelandeoberkante.

Wasserversorgung:

Wasseranschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz
Schmutzwasserentsorgung Uber gemeindliches Versorgungsnetz
Regenwasserentsorgung findet Gber getrennte Abflihrung von
Niederschlagswasser statt, Versickerung auf dem Grundstick.

Reale Vegetation
und Nutzung:

Reale Vegetation

Extensives genutztes artenarmes Griunland, 3-4 malige Mahd pro
Jahr. Ostlich und westlich Teilflachen mit Waldnutzung. Angrenzend
im Norden und Nordosten Wald, stdlich Ackerflachen und
Grinflachen (Sportnutzung), Sportgebaude.

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung:

Das Planungsgebiet ist als 6kologischer Defizitraum anzusehen, es
handelt sich um ein 6kologisch verarmtes Agrargebiet.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Nachbarschaft
befinden sich einige Biotope.

Im Geltungsbereich liegt das Biotop Nr. 7436-0012-031,

38 Teilflachen: Hecken, naturnah. Das Biotop wird von der
geplanten Baumalinahme nicht tangiert (siehe auch Ausfiihrung im
B-Plan).

Direkt angrenzend im Suden befindet sich das Biotop

Nr. 7436-0020-003, 3 Teilflachen: Feldgehdlz, naturnah/Hecken,
naturnah/Mesophile Geblsche, naturnah.

Weiter im Westen, nicht direkt angrenzend, liegen die Biotope

Nr. 7436-0012-032, 38 Teilflachen: Hecken, naturnah und

das Biotop Nr. 7436-0020-001, 3 Teilflachen: Feldgehdlz,
naturnah/Magere Altgrasbestande und Grinlandbrache/Hecken,
naturnah.

Eine Dokumentation der artenbezogenen naturschutzfachlichen
Angaben im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
wurde im Fruhjahr/Sommer/Herbst 2024 erarbeitet und liegt als
Anhang 04 dem Umweltbericht bei. Die Relevanzprifung zum
speziellen Artenschutz (Ersteinschatzung) liegt als Anlage 02 dem
Umweltbericht bei.
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Kleinklima:

Ortsrandlage, Niederschlagsdurchschnitt Sommerhalbjahr etwa
450-500 mm/Jahr,
Winterhalbjahr etwa 250-300 mm/Jahr.

Okologische Funktion:

Geringe biologische Relevanz.

Landschaftsbild/
Erholung:

Keine nennenswerte Erholungsfunktion.

Offentliche Nutzbarkeit:

Das Gelande ist 6ffentlich bedingt zuganglich.
(landwirtschaftliche Nutzung/Privatgrundstiick)

Raumempfindlichkeit:

Okologischer Defizitraum
offene Feldflur
Ortsrand/Wald



27. Flachennutzungsplananderung Gemeinde Rudelzhausen

E 2.3 Prognose des Umweltzustandes

E 2.31 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des

Vorhabens auf die Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzguter gegliedert, die Umweltauswirkungen werden erfasst. Die
Umweltbestandteile werden auf Grundlage von bestehendem Datenmaterial und drtlicher Erhebungen im
Untersuchungsraum aufgenommen und bewertet. Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls
den Schutzgitern zugeordnet.

Schutzgut Mensch

Auf das Quartier wirken von Sudosten her die Immissionen der angrenzenden fur Sport genutzten Flachen
ein. Der Betrieb der Sportanlagen (Tennis/Fuf3ball) findet vorrangig in den Abendstunden und am
Wochenende statt und ist damit fir das Kinderbetreuungszentrum zu vernachlassigen.

(Betriebszeiten Tennis: von April bis Oktober, wochentags von ca. 17:00 Uhr — 22:00 Uhr,
Wochenende/feiertags von ca. 8:00 Uhr — 22:00 Uhr. Betriebszeiten Fuball: von Marz bis September,
wochentags von ca. 17:00 Uhr — 22:00 Uhr, Wochenende/feiertags von ca. 9:00 Uhr — 17:30 Uhr.)

Eine Erholungsfunktion des Planungsgebietes ist im Bestand nicht gegeben.

Die Verkehrsbelastung wird durch die ErschlieBung des Planungsgebietes auch im Hinblick auf Besucher-
und Lieferantenverkehr, im Vergleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen (Anwohnerstra3e/Sportstatten
mit Abend- und Wochenendnutzzeiten) nur geringfugig steigen. Die zusatzliche Verkehrsbelastung aus
Kfz-Verkehr durch das Planungsgebiet ist daher als unkritisch anzusehen. Derzeit gilt im Binnenbereich das
Tempolimit 50 km/h.

Das im 1,6 km entfernten Ort Hemersdorf geplante Windrad, wiirde bei Errichtung etwa 1050 m vom Rand
der Planflache entfernt zum Liegen kommen und wiirde weder optisch noch durch Gerauschimmission auf
das Grundstlck einwirken und ist damit zu vernachlassigen.

Gestalterische Malinahme ist eine entsprechende Bepflanzung zur Stralle. Erholungsfunktionen liegen
nordlich im Gebiet des Waldes. Erholungsfunktionen werden durch die Planungsmafinahmen nicht belastet.
Die Verknupfung der Schutzgtiter Boden/ Mensch und Boden/ Wasser erfolgt unter den Ausfliihrungen der
entsprechenden Schutzguter. (Siehe auch Ausfuhrung im Bebauungsplan)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lebensraumverlust, Isolation, Stérung

Das unversiegelte Gebiet bietet mit seiner intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache wenig erkennbaren
Lebensraum fur Flora und Fauna. Die direkt fir die Bebauung vorgesehene Flache ist als Ackerflache mit
besonders hoher Erosionsgefahrdung durch Abschwemmung im FNP eingetragen.

Derzeit wird die Flache als mehrjahrige Brache bzw. Blihflache im Rahmen eines Férder- und
Schutzprogrammes bearbeitet. Diese Nutzung wird jedoch It. der Gemeinde Rudelzhausen nicht tiber das
Jahr 2024 hinaus fortgefiihrt. Deshalb wurde sie als intensiv genutztes landwirtschaftliches Ackerland
betrachtet.

Ein Verlust wertigen Lebensraums insbesondere bezogen auf §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz ist fur
diese Flache nicht erkennbar.

Durch die Gestaltung der Freiflachen (nérdlicher Bereich als Gartenflache/Spielraum) wird der
Erosionsgefahrdung entgegengewirkt.

Der StraRenraum wird aufgewertet, die grenzstandige Ubergangszone schafft einen Ubergang zur freien
Landschaft. Es sind keine Waldkomplexe oder Gehdlzbestdnde von der Planung betroffen, eine mégliche
Zerschneidung von Habitaten liegt nicht vor. Die geplante Bepflanzung kann als Trittsteinhabitat fir den
angrenzenden Wald vor allem fir die Avifauna fungieren.

Eine Dokumentation der artenbezogenen naturschutzfachlichen Angaben im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung wurde erarbeitet und bereitgestellt (siehe Anlage 04 zum Umweltbericht).
Die Verknupfung der Schutzgiter Fauna und Flora zu Wasser und Boden erfolgt unter den jeweiligen
Rubriken. (Siehe auch Ausflihrung im Bebauungsplan)
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Schutzgut Boden

Versiegelung und Uberbauung

Das Planungsgebiet wird grof3tenteils als landwirtschaftlich genutztes Ackerland, intensiv bewirtschaftet
bzw. die stdlichen Flachen als Sportflachen/Grinflachen genutzt.

Die Versiegelung durch Gebaude, Verkehrswege und anderen befestigten Flachen liegt bei ca. 40 %
(maximale Ausnutzung GRZ/bezogen auf die bebaubare Flache).

Durch die extensive landwirtschaftliche Nutzung sind die Bodenverhaltnisse leicht gestort.

Die Wasserrlickhaltefahigkeit ist gering bis mittel. Teilweise liegen 60 cm machtige Oberbdden vor,
groRtenteils stehen Kies-Schluff-Gemische an.

Das Vorhaben wirkt sich mit einer Erh6hung der Versiegelung negativ aus. Eine aktuelle menschliche
Gefahrdung durch Bodenverunreinigungen liegt nicht vor. Altlasten sind keine bekannt. (Siehe auch
Ausfiihrung im Bebauungsplan)

Schutzgut Wasser

Gefahrdung von Oberflachengewésser

Das Grundsttick tangiert keine gekennzeichneten, wassersensiblen Bereiche.

Gefahrdung von Grundwasservorkommen

Die Grundwasserstédnde des Umgriffs sind noch nicht bekannt. Aus den Grundwassergleichen der
hydrologischen Karte HK500 ergibt sich ein ungefahrer Grundwasserstand von etwa 30 m und 45 m unter
der aktuellen Gelandeoberkante. Altlasten sind keine registriert, eine Erkundung liegt nicht vor. Der
Oberflachenwasserabfluss wird erhoht, die Versiegelungsbilanz ist negativ. Mogliche Stoffeintrage werden
vermindert. Wasserwirtschaftliche Belange wie Retention, etc. werden nicht beeintrachtigt.
Wasserhaushalt

Das Grundstiick tangiert keine gekennzeichneten, wassersensiblen Bereiche.

Die Versiegelung wird erhdht. Das Niederschlagswasser wird vollstdndig auf dem Grundstuick versickert.
Es ergeben sich keine direkten negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. In die bestehende
Topografie wird teilweise durch Aufschittungen eingegriffen. (Siehe auch Ausfliihrung im Bebauungsplan)

Schutzgut Luft und Klima

Es wird kein nennenswertes Luftfilterungs- und Sauerstoffproduktionspotential beseitigt. Die geplante
Bepflanzung vor allem mit Baumen tragt zu einer kleinklimatischen Verbesserung bei. Die Planung hat keine
Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf tUberértliche Luftaustauschbahnen. (Siehe auch Ausfiihrung im
Bebauungsplan)

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Planungsgebiet ist bisher beschrankt 6ffentlich zuganglich (landwirtschaftliche Nutzung/Privatflache).
Durch die PlanungsmalRnahme wird die Flache des 6kologisch verarmten Agrargebietes mit guten
Erzeugungsbedingungen verringert. Die Pflanzung von Einzelbdumen am Rand zur freien Landschaft sorgt
fur eine gute Vernetzung. (Siehe auch Ausfihrung im Bebauungsplan)

Das im 1,6 km entfernten Ort Hemersdorf geplante Windrad wirde bei Errichtung etwa 1050 m vom Rand
der Planflache entfernt zum Liegen kommen und wirde optisch nicht in Erscheinung treten und ist damit zu
vernachlassigen.

Kulturgiiter
Denkmaler oder kulturhistorisch wertvolle Bereiche sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, in den direkt
angrenzenden Bereichen befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude.

Sonstige Sachgiiter

Wald grenzt nérdlich, norddstlich und sidéstlich an, ansonsten Uberwiegen landwirtschaftliche Flachen mit
mittleren Erzeugungsbedingungen.

Flachen die bereits von Planungen Dritter betroffen sind werden nicht in Anspruch genommen.

(Siehe auch Ausflhrung im Bebauungsplan)
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E 2.3.2 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des

Vorhabens auf die Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einem Belassen des Bestandes (Nullvariante) wirde es langfristig bei entsprechender Nutzung zu einer
Verarmung des Bodens kommen, mdglicherweise auch zu Bodenbelastungen und Bodenerosionen bzw.
sogar Eintragen in das Grundwasser.

E 2.3.3 Alternative Planungsvarianten

Die vorgeschlagene Bebauung, wie sie im Bebauungsplan Nr. 117 vorgesehen ist und die parallel zum
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wird, kdnnte auch anders situiert werden.

Im Rahmen der Vorgesprache wurden verschiedene Varianten gepriift, aus stadtebaulicher Sicht sowie aus
topografischen Griinden erhielt die vorliegende Lésung den Vorzug. Bei einer anderen Baustruktur wiirden
dieselben Umweltauswirkungen auftreten.

Die Grundstiicke unterhalb der fiir Sport genutzten Flachen sind topografisch flacher ausgebildet, sind
allerdings derzeit Privatgrund und stehen nicht zur Verfigung.

E 2.4 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichmafRnahmen

E 2.4.1 VermeidungsmaBnahmen
Beschreibung von Malkinahmen, mit denen Beeintrachtigungen der Umwelt vermieden oder vermindert
werden

Grundsatzlich wurden bei der Planung die Anforderungen der Umweltfachgesetze, insbesondere des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und des Wasser- sowie des Naturschutzgesetzes beachtet. Im Vollzug
dieser Gesetze erhalt die Planung fur einzelne Schutzguter die folgenden Minimierungs-, Schutz- und
Gestaltungsmaflnahmen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

Keine isolationsférdernden Einfriedungen

extensive Dachbegriinung der flachgeneigten Dacher
Baumfallarbeiten nur auf3erhalb der Vogelschutzzeit

Schutzgut Wasser

hoher Versickerungsgrad des Niederschlagswassers
gedrosselte Abfuhr durch Dachbegriinungen
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen
Altlastenentsorgung soweit notwendig

Schutzgut Boden

Beschrankung der Versiegelung auf das festgesetzte Maf}
Kompakte Bauweise

Altlastenentsorgung bzw. —sicherung soweit notwendig

Schutzgut Klima und Luft
Pflanzung von Baumen
Versickerung auf privaten Flachen

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Baumpflanzungen

Aufwertung der Ortsstralle durch Baume, Verkehrsbegleitgrin
Aufwertung durch faunistisch und floristisch wertvolle Begriinung
Aufwertung durch eine naturnahe Gestaltung der privaten Griinflache

Grunordnerische MalRnahmen zur Umfeldgestaltung
Die innere Begrinung des Baugebiets wird durch straflen- und wegebegleitende Baumstellungen sowie
durch Eingriinung von privaten Grinflachen mit Baumen und Strauchern vollzogen.
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E 2.4.2 Ausgleichsbedarf

Ein ausgleichpflichtiger Eingriff ist durch die Darstellung des Bereiches als Flachen fir den Gemeinbedarf
gegeben, da mit dem parallel hierzu stattfindenden Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 117
eine erhdhte Versiegelung im Vergleich zum Bestand gegeben ist.

E 2.5 Gesamtschau der Umweltauswirkungen

In der Gesamtbetrachtung der Flachennutzungsplananderung und der parallel hierzu stattfindenden
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117 ergeben sich folgende Schwerpunkte im Hinblick auf die
Umweltauswirkungen:

- Versiegelung von unversiegelten Flachen

- Verlust von Ackerland

Bei einer Bewertung ist zu bericksichtigen, dass

- Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt werden

- Neupflanzungen erfolgen

- Grunflachen zur Verfigung gestellt werden kénnen

- Aus Sicht des Umweltschutzes bleibt die Tatsache der Stdrung und Beeintrachtigung von Schutzgitern
bestehen.

E 3 Zusatzliche Angaben
Die Umweltprifung wurde gemafl dem systematischen Aufbau einer Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt.

Die Unterlagen werden im Verfahrensverlauf aktualisiert und adaptiert. Im Vollzug der Umweltfachgesetze
sind keine Unsicherheiten derart aufgetreten, dass sich durch andere methodische Bearbeitung eine
erheblich andere Beurteilung einer Umweltvertraglichkeit ergeben kdnnte.

E4 Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

UberwachungsmafRnahmen werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 117
.Kinderbetreuungszentrum Tegernbach” festgelegt.

E5 Zusammenfassung
Das Vorhaben umfasst die Umnutzung von iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen am

norddstlichen Ortsrand von Tegernbach, Gemeinde Rudelzhausen. Auf dem Gelande soll ein
Kinderbetreuungszentrum entstehen. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des Flachennutzungsplanes
betragt ca. 67.745 m2.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:

- Geféahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch die geplante Versiegelung
- Versiegelung

- Veranderung des Ortsbildes durch Bauwerksmassen.

- (mogliche Altlasten)

Aus der Sicht der Umwelt bleibt die Tatsache der Stérung und Beeintrachtigung von Schutzgutern bestehen.
Die Versiegelungsbilanz ist negativ, ein Eingriffsausgleich erfolgt.

Durch die vorgesehene Flachennutzungsplananderung werden landwirtschaftliche Nutzflachen aufgegeben
und in Flachen fir Gemeinbedarf umgewandelt.



Kinderbetreuungszentrum Tegernbach

Neubau eines Kinderbetreuungszentrums

Landkreis Freising, Gemeinde Rudelzhausen, Gemarkung Tegernbach,
Flurnummer 882

Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz (Ersteinschdtzung)

Auftraggeber: Biiro Freiraum
Oberer Graben 3a

85354 Freising

Auftragnehmer: NATURGUTACHTER

// E Landschaftsokologie - Faunistik - Vegetation
G U IA G H T E H Robert Mayer, Dipl.-Ing. (FH)

Kirchenweg 5

85354 Freising

Tel: 081 61 /989 7447
Fax: 081 61 /490 391
info@naturgutachter.de

www.naturgutachter.de

Bearbeiter: Helga Gruber

Freising, den 19.12.2023

Robert Mayer (Firmeninhaber)




NATURGUTACHTER

Kinderbetreuungszentrum Tegernbach

Landschaftsokologie - Faunistik - Vegetation Relevanzpriifung

Inhaltsverzeichnis

I D10 01 L) L . 1
1.1 Anlass und Aufgabenstellung 1
1.2 Grundlagenermittlung 2
1.3 Untersuchungsgebiet (UG)

2 L) k721 0T 4 0 ) 1 3
2.1 Végel 4
2.2 Sdugetiere (ohne Fledermduse) 4
2.3 Fledermduse 5
2.4 Reptilien 6
2.5 Schmetterlinge 6
2.6 Weitere Arten und Artengruppen 6

1 L 4 L 7

4 LiteraturverzeiChmis ... s sssssssssssssasasasssssssssss 8

A. Anhang - FotodoKUMENtation ... sssssssssssssssssasass 11

Seite II



NATURGUTACHTER
Landschaftsokologie - Faunistik - Vegetation

Kinderbetreuungszentrum Tegernbach
Relevanzpriifung

Abkiirzungsverzeichnis

ABSP

ASK

Bay. LfU
Bay. StMLU
BfN

BMU
BNatSchG

CEF

EHZ

EU
FFH-RL
Ind.
Lkr.
RLB
RLD
saP

UG
UNB

VRL, VS-RL

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Artenschutzkartierung

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Gesundheit

Bundesamt fiir Naturschutz

Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit

Bundesnaturschutzgesetz

Lcontinuous ecological functionality-measures” (Mafdnahmen zur dauerhaften

Sicherung der dkologischen Funktion)
Erhaltungszustand

Européische Union
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Individuum

Landkreis

Rote Liste Bayern

Rote Liste Deutschland

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Untersuchungsgebiet

Untere Naturschutzbehoérde

(EU)-Vogelschutz-Richtlinie

Seite 111



NATURGUTACHTER Kinderbetreuungszentrum Tegernbach
Landschaftsokologie - Faunistik - Vegetation Relevanzpriifung

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Vorabzug des Bebauungsplanes, erstellt von: Lorenz Sockler, Bauamt Gemeinde

Rudelzhausen Planungsstand vom 08.05.2023.........oeeeeneerneesesseesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessnes 1
Abbildung 2: Lage des Untersuchungsgebiets (rot gestrichelt) .......cnennenssneeneesseeseesseceseeens 3
Abbildung 3: Flache des UG mit aus mehrjahriger Bewirtschaftung als Blithwiese entwickelter

Hochstaudenflur (Blick in Richtung NOTAEN).....orueieneereeseereisetseessesssesssisssssessessssssesssssessssssssssssssssssssesans 11
Abbildung 4: Stidwestlicher Bereich der Flache des UG (Blick in Richtung Nordwesten)............... 11
Abbildung 5: Siidlicher Rand des UG und angrenzender Waldstreifen (Blick in Richtung Osten

auf das geschlossene Waldstiick 50 m nord6stlich des UG)......coenenneenmeeneesseessesssesssessessssssssessseens 12

Abbildung 6: Baumspalte in einer Rotbuche im siidlich an das UG angrenzenden Waldstreifen.13
Abbildung 7: Struktur- und artenreicher Mischwaldbestand norddstlich des UG mit Baumspalten

und Nisthohlen als potentielle Brutplatze fiir Vogel und Fledermause ... eceveeenseenseereesseesseeeeeens 14
Abbildung 8: Saum der Bliihflache von der siidwestlichen Grenze des UG aus gesehen (Blick in
RICHEUNG NOTAWESTEIN ) ..uvcvuivuieeeetreeeeeesseesseessesssssssesssesssess s s s s s s sssass s s s s s bbb e 15
Abbildung 9: Zum Teil eingewachsene Aufschiittungen am Saum der Bliihfldche mit
Habitatpotential flir Zauneidechsen sowie Potential flir den Nachtkerzenschwarmer .........ccc....... 16
Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Vorschlage zum Vorgehen bei der Kartierung potenziell vorkommender,
O LU= (N U oL c) ooV ) (PP 7

Seite [V



Kinderbetreuungszentrum Tegernbach

NATURGUTACHTER
Relevanzpriifung

Landschaftsokologie - Faunistik - Vegetation

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rudelzhausen plant in der Gemarkung Tegernbach auf dem Grundstiick mit
Flurnummer 882 ein Kinderbetreuungszentrum mit zwei Baukdrpern. Diese haben eine Grofde
von jeweils ca. 20 m x 40 m innerhalb von Baufenstern von 25 m x 50 m (Abbildung 1). Die
Baukorper werden aufgrund der Hanglage und Erschliefiung in der vorderen Grundstiickshalfte
zum Liegen kommen, die hintere noérdliche Grundstiickshalfte soll als Spielbereich/Garten

angelegt werden. Der Umgriff des B-Plans umfasst insgesamt ca. 10.800 m?.
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MaBstab 121000

08.05.2023

Erstelit von: Lorenz Sockisr

Kein amticher Lageplan, nur fir diensthohe Zweake. Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet! ©0aten: LDBV 2023

Abbildung 1: Vorabzug des Bebauungsplanes, erstellt von: Lorenz Sockler, Bauamt Gemeinde Rudelzhausen
Planungsstand vom 08.05.2023

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich
geschiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu priifen (zu prifendes Artenspektrum geméf3

§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG).

Um beurteilen zu kénnen, ob das Planvorhaben artenschutzrechtliche Belange tangiert, wurde das
Untersuchungsgebiet (UG, Abbildung 2) am 24.11.2023 auf das mogliche bzw. tatsachliche
Vorkommen von europarechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie europiische Vogelarten) hin im Rahmen einer Ubersichtsbegehung untersucht. Dabei
wurde der gesamte Geltungsbereich begangen, angrenzende Flachen wurden miteinbezogen.
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Vor der Ortsbegehung waren als Gemeindevertreter der Gemeinde Rudelzhausen Biirgermeister
Herr Krumbucher und Frau Beck-Trojer (Bauamt) fiir ein Treffen mit dem Biiro Naturgutachter
vor Ort, um das Vorhaben vor Ort vorzustellen.

1.2 Grundlagenermittlung

Schutzgebiete

Innerhalb des UG sind keine amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete vorhanden. Im 500 m
Umfeld liegen einzelne Biotope nach §30 BNatSchG, zum Hauptteil kleinflichige Feuchtbiotope.
Die niachsten FFH-Gebiete liegen in liber 13 km Entfernung im Ampertal. Ca. 3 km 6stlich liegt das
Trinkwasserschutzgebiet Grafendorfer Forst.

1.3 Untersuchungsgebiet (UG)

Das UG besteht aus einer Ackerfliche in o&stlicher Ortsrandlage von Tegernbach im
oberbayerischen Landkreis Freising. Die Flache umfasst ca. 1 ha, weist eine leichte Hangneigung
nach Norden auf und ist siidlich von einem strukturreichen Waldstreifen begrenzt. Der
Waldstreifen setzt sich aus jungen bis mittelalten Baumen verschiedener Arten, unter anderem
Rotbuche, Hainbuche, Spitzahorn und Zitterpappel, zusammen. An vieren dieser Baume ist in
Hohe von ca. 3 m je ein Nistkasten angebracht. In einer Buche befindet sich in mehreren Metern
Hohe eine grofle, ca. 1m lange Baumspalte. Im Saumbereich des Waldstreifens wachsen viele
Straucher; in geringerem Ausmaf3 auch im Bestand als Unterwuchs.

Im Nordosten liegt in ca. 50 m Entfernung zum UG ein groferes Waldstiick mit gemischtem,
artenreichem Baumbestand und einer gut ausgepragten Strauchschicht im Saumbereich. Bei der
Begehung bis etwa 30 m in den Bestand hinein wurden in dem UG zugewandten Bereich dieses
Waldes mehrere fiir Vogel und Fledermiuse relevante Strukturen wie Baumhohlen und
Baumspalten festgestellt. Es wurden drei, fiir den Schwarzspecht typische Baumhoéhlen mit
grofden, runden Einflugléchern in Hohen von etwa drei (Eiche), vier (Hainbuche) und neun (Eiche)
Metern erfasst. Dariiber hinaus sind in weiteren zwei Eichen und einer Hainbuche unterschiedlich
stark ausgepragte Baumspalten vorhanden, welche bis zu 0,5 m lang (Eiche) sind. Die erfasste
Hainbuche am Waldrand enthélt mehrere kleine Baumspalten. Horste wurden im begangenen
Waldrandbereich nicht nachgewiesen. Weiter im Bestand ist das das Vorkommen von Horsten,
die als Brutplatze genutzt werden konnen, jedoch nicht auszuschlief3en.

Direkt benachbart zum UG liegen im Siiden und Siidwesten Freizeiteinrichtungen (Tennisplatz,
Fufdballplatz und Freibad). Richtung Norden befindet sich kleinflachig genutztes Ackerland.

Die Flache des UG wird derzeit nicht intensiv ackerbaulich genutzt, sondern als mehrjahrige
Brache bzw. Bliihfliche bearbeitet, so dass sie derzeit mit einer aus dieser Pflege heraus
entwickelten Hochstaudenflur bewachsen ist. Die gesamte Flache und die Ackersaumstrukturen
weisen zahlreiche Versteckmoglichkeiten auf. Im westlichen Randbereich des UG befinden sich
zudem einige mit krautiger Ruderalvegetation eingewachsene Aufschiittungen, die kleinflachig
stdexponierte Bereiche und zahlreiche Versteckmaoglichkeiten und Sonnenplatze aufweisen.

Laut Aussage von Blirgermeister Herrn Krumbucher war das UG bereits seit vier Jahren in Folge
als Blithwiese im Rahmen eines Forder- und Schutzprogrammes in Pflege. Diese Nutzung wird bis
in das Jahr 2024 fortgefiihrt. Die Flache ist laut Herrn Krumbucher jedoch nicht dariiber hinaus in
diesem Programm gebunden oder als Ausgleichsflache ausgewiesen.
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-

Abbildung 2: Lage des Untersuchungsgebiets (rot gestrichelt)

2 Relevanzpriifung

Die meisten artenschutzrechtlich relevanten Pflanzen- und Tierarten koénnen entweder auf
Grundlage der rdumlichen Verbreitung ausgeschlossen werden, sind aufgrund fehlender
Lebensraumeignung nicht zu erwarten oder werden durch die projektspezifischen Wirkfaktoren
nicht beeintrachtigt.

Angaben zur rdumlichen Verbreitung erhélt man tiber die geographische Datenbankabfrage beim
LfU. Gemaf$ LfU-Empfehlung wird die Abfrage liber den Landkreis durchgefiihrt. Bei Vorhaben in
der Nidhe der Landkreisgrenze wird auch der benachbarte Landkreis mitberiicksichtigt.
Grundsatzlich ist jedoch davon auszugehen, dass der vorhandene Pool der LfU-Daten liickig ist,
was zu fehlerhaften Einschdtzungen der tatsachlichen Situation vor Ort filhren kann. Liegen
Hinweise laut Experteneinschatzung vor, dass weitere saP-relevante Arten vorkommen, werden
diese ebenfalls weiter betrachtet.

Beispielsweise konnen Arten mit hoher Mobilitit und Unstetigkeit, Arten mit versteckter
Lebensweise bzw. schwieriger Erfassung oder in Ausbreitung befindliche Arten trotz bisher
fehlender Dokumentation im Rahmen der Online-Abfrage zu saP-relevanten Arten
moglicherweise nicht ausgeschlossen werden.

Seite 3



NATURGUTACHTER Kinderbetreuungszentrum Tegernbach
Landschaftsokologie - Faunistik - Vegetation Relevanzpriifung

Damit lassen sich Arten folgender Artengruppen im UG nicht ausschlief3en (Abschichtung nach
Artengruppen).

2.1 Vogel
Bei der Ortsbegehung am 24.11.2023 wurden die folgenden Arten nachgewiesen:

Nicht saP-relevant: Fasan, Buchfink, Kohlmeise, Griinfink

saP-relevant: Stieglitz, Goldammer, Feldsperling, Kolkrabe, Griinspecht

Von der Vielzahl der in den LfU-Artinformationen fiir den Landkreis dokumentierten saP-
relevanten Vogelarten ldsst sich nur fiir einen Teil ein Vorkommen im UG ausschliefien.
Potenzielle Vorkommen kdnnen folgenden 6kologischen Gilden zugeordnet werden:

Okologische Gilde (nach Lebensriumen) Beispielart

In Hecken und Gebilischen briitende | Goldammer (u.a.)
Vogelarten

Frei im Gedst von Baumen britende | Stieglitz (u.a.)
Vogelarten

In Baumhohlen briitende Vogelarten (Es sind | Griinspecht (u.a.)
nicht ausschliefilich Jungbdume vorhanden.)

Im Offenland briitende Vogelarten Wiesenschafstelze (u.a.)
Okologische Gilde (nach Aktivititszeiten) Beispielart

Tagaktive Vogelarten siehe oben
Dammerungsaktive Vogelarten Rebhuhn (u.a.)
Nachtaktive Vogelarten Waldkauz (u.a.)

Zu der Artengruppe der Vogel werden Erhebungen empfohlen.

2.2 Saugetiere (ohne Fledermause)

Laut LfU-Artinformationen sind im Landkreis Vorkommen von Biber und Fischotter
dokumentiert. Aufgrund fehlender als Habitat geeigneter Gewasser kann ein Vorkommen fiir
Biber und Fischotter im UG und naheren Umfeld jedoch ausgeschlossen werden.

Die Haselmaus ist nicht in der LfU Artinformation des Landkreises dokumentiert. Zur Erfassung
der Haselmaus ist jedoch eine gezielte und sehr aufwandige Kartierung notwendig und den Daten
der LfU Artinformation liegen dementsprechend nur sehr wenige Haselmaus Nachweise vor. Ein
Vorkommen der Haselmaus kann deshalb im UG nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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Bei der Ortsbegehung am 24.11.2023 wurden folgende geeignete Habitatstrukturen fir
Saugetiere (ohne Fledermause) festgestellt.

Kurzbeschreibung der Strukturen Potenziell vorkommende Art

Der Waldstreifen im Stiden und das Waldstiick | Haselmaus
im Osten der Ackerflache weist einen hohen
Struktur- und Nahrungsreichtum auf.

Laut aktueller Planung des Bauvorhabens (miindliche Mitteilung der Gemeindevertreter beim
Ortstermin) ist die Lage der Baukorper noch nicht endgiiltig festgelegt. Soweit fiir die Baukérper
ein Abstand von mindestens 5 m zu den Randstrukturen belassen wird und im Rahmen des
Vorhabens keine Geholzfallungen durchgefiihrt werden, ist eine Beeintrachtigung der Art durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

Gesonderte Kartierungen der Haselmaus sind bei einer entsprechenden Planung nicht
erforderlich.

2.3 Fledermause

Bei der Ortsbegehung am 24.11.2023 wurden in den an das UG angrenzenden Waldbereichen
einige potenzielle Quartiere fiir Fledermiuse in Form von Baumspalten und Baumhohlen
festgestellt. Der Grofiteil dieser Strukturen (drei grofie Hohlen, potenziell vom Schwarzspecht
angelegt, drei grofdere Baumspalten bis zu 0,5 m und mehrere kleine Baumspalten in einer
Hainbuche) wurde in dem nordoéstlich gelegenen Waldstiick festgestellt. Wahrend die kleinen
Baumspalten als Einzel- oder Zwischenquartier dienen konnen, stellen die grofdere Spalte und die
grofden Hohlen mogliche Strukturen fiir Wochenstuben und/oder Winterquartiere dar. Diese
Hohlen und Spalten liegen im Waldstiick in iiber 60 m Entfernung zur UG Grenze und in iiber 90
m Entfernung zu den geplanten Baufenstern. Im Waldstreifen siidlich des UG wurde dariiber
hinaus eine 1 m lange Baumspalte in einer Buche erfasst, die in ca. 10 m vom in der aktuellen
Planung gezeigten Baufenster steht.

Von den in den LfU-Artinformationen fiir den Landkreis dokumentierten Fledermausarten lasst
sich nur fiir einen Teil ein Vorkommen im UG ausschliefRen. Potenzielle Vorkommen kénnen der
Okologischen Gilde der Baumquartiere nutzenden Fledermausarten zugeordnet werden:

Okologische Gilde (nach Lebensriaumen) Beispielart

Baumgquartiere nutzende Fledermausarten Zwergfledermaus (u.a.)

Die flir Fledermause nutzbaren nichstgelegenen Strukturen liegen zum Grofdteil weit entfernt
vom UG. Einer der Baukorper grenzt jedoch nach aktueller Planung direkt an den siidlichen
Waldstreifen mit geeigneten Strukturen heran. Gleichzeitig ist laut aktueller Planung des
Bauvorhabens (miindliche Mitteilung der Gemeindevertreter beim Ortstermin) die Lage der
Baukorper noch nicht endgiiltig festgelegt. Soweit ein Abstand von mindestens 10 m zum siidlich
des UG liegenden Waldstreifens eingehalten wird, keine Geholze des Bestandes gefillt oder
beschnitten werden und der bestehende Weg inklusive seiner Saumstrukturen ebenfalls
innerhalb von 10 m Abstand zum Waldrand erhalten bleiben, ist eine Beeintrachtigung potenziell
vorkommender Fledermausarten nicht zu erwarten.
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Gesonderte Kartierungen der Fledermduse sind bei einer entsprechenden Planung nicht
erforderlich.

2.4 Reptilien

Bei der Ortsbegehung am 24.11.2023 wurden geeignete Habitatstrukturen fiir Reptilienarten
festgestellt.

Kurzbeschreibung der Strukturen Potenziell vorkommende Art
Die Ackersaumstrukturen und | Zauneidechse
eingewachsenen Aufschiittungen im

Randbereich der  Blihfliche  weisen
stidexponierte Bereiche wund zahlreiche
Versteckmdglichkeiten und Sonnenplatze auf.

Zu der Artengruppe der Reptilien werden Erhebungen empfohlen.

2.5 Schmetterlinge

Bei der Ortsbegehung am 24.11.2023 wurden geeignete Habitatstrukturen fiir
Schmetterlingsarten festgestellt. Am Saum der Bliihflache finden sich Aufschiittungen (Abbildung
9) und kleinflachige Rohbodenbereiche, die als Wuchsort fiir Nahrungspflanzen geeignet sind.

Kurzbeschreibung der Strukturen Potenziell vorkommende Art

Das UG weist Siume, Ruderalfluren, | Nachtkerzenschwarmer
Rohbodenstandorte o0.4. auf und kommt daher
als Wuchsort fiir die Raupenfutterpflanzen
(Weidenroschen, Nachtkerzen) in Frage.

Zu der Artengruppe der Reptilien werden Erhebungen empfohlen.

2.6 Weitere Arten und Artengruppen

Weitere artenschutzrechtlich relevante Pflanzen- und Tierarten konnen entweder auf Grundlage
der rdumlichen Verbreitung ausgeschlossen werden, sind aufgrund fehlender
Lebensraumeignung nicht zu erwarten oder werden durch die projektspezifischen Wirkfaktoren
nicht beeintrachtigt.
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3 Fazit

Nur fiir die in dieser Vorpriifung nicht ausgeschiedenen (,abgeschichteten”) Arten bzw.
Artengruppen sind Bestandserfassungen nach methodischen Standards am Eingriffsort sowie die
Priifung der Verbotstatbestinde erforderlich. Zur Ermittlung von Betroffenheiten potenziell
vorkommender Arten mit Priifrelevanz werden folgende Erhebungen vorgeschlagen:

Tabelle 1: Vorschlage zum Vorgehen bei der Kartierung potenziell vorkommender, priifrelevanter Arten

Kartierung Anzahl Giinstigster Bemerkungen
Begehungen Erfassungszeitraum

Struktur- 1 November bis Marz Erfassung aller Baumhohlen im unbelaubten

kartierung Zustand, einschliefdlich moglicher Mulmhéhlen
im Baumwipfelbereich.

Brutvogel 9 Marz bis Anfang Juli Flachendeckende Tagkartierung aller

(tagaktive artenschutzrechtlich  relevanten Vogelarten

Arten) sowie Horst- bzw. Hohlenkontrollen.
Angrenzende Bereiche sind dabei einzubeziehen.

Brutvogel 6 Marz bis Juni Flachendeckende Kartierung in der Dammerung

(nachtaktive zur Erfassung des Rebhuhns und der Wachtel.

Arten)

Nachtkerzen- 1 Juni Suche nach Raupenfutterpflanze des

schwirmer Nachtkerzenschwarmers, gemeinsam mit

(Nachtfalter) anderen Begehungen (wird die
Raupenfutterpflanze nachgewiesen, werden
weitere Untersuchungen erforderlich).

Zauneidechse 4 Marz bis Juni Langsames Abschreiten bzw. Absuchen der
relevanten Strukturen (gemeinsam mit Vogeln).
Sollten dabei Zauneidechsen nachgewiesen
werden, so sind ggf. weitere Untersuchungen von
August bis Mitte September erforderlich, zur
Verortung von Fortpflanzungsstitten {iber den
Nachweis von Jungtieren.

Weitere ausschliefdlich nach nationalem Recht (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV)
besonders bzw. streng geschiitzte Arten sind nicht Gegenstand der saP (§ 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG). Sie werden jedoch wie die sonstigen nicht in der saP betrachteten Arten im Rahmen
der Eingriffsregelung bei der Genehmigung des Vorhabens berticksichtigt.

Aufgrund des kleinen Wirkungsbereichs ist fiir die Artengruppe der Fledermause und fiir die
Haselmaus zu priifen, ob tiefer gehende Erhebungen einen relevanten zusatzlichen
Erkenntnisgewinn bringen. Die Bewertung bzw. Priifung auf Basis einer Worst-Case-Annahme
fithrt voraussichtlich zu einem dhnlichen Ergebnis und wird daher empfohlen.
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A. Anhang - Fotodokumentation

Abbildung 3: Fliche des UG mit aus mehrjihriger Bewirtschaftung als Blithwiese entwickelter
Hochstaudenflur (Blick in Richtung Norden)

Abbildung 4: Siidwestlicher Bereich der Flidche des UG (Blick in Richtung Nordwesten)
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Abbildung 5: Siidlicher Rand des UG und angrenzender Waldstreifen (Blick in Richtung Osten auf das
geschlossene Waldstiick 50 m nordéstlich des UG).
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Abbildung 6: Baumspalte in einer Rotbuche im siidlich an das UG angrenzenden Waldstreifen
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Abbildung 8: Saum der Bliihfliche von der siidwestlichen Grenze des UG aus gesehen (Blick in Richtung
Nordwesten)
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Abbildung 9: Zum Teil eingewachsene Aufschiittungen am Saum der Bliihfliche mit Habitatpotential fiir
Zauneidechsen sowie Potential fiir den Nachtkerzenschwarmer
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1. Prifungsinhalt

Anlass und Aufgabenstellung

In Tegernbach ist ein Kinderbetreuungszentrum mit zwei Gebauden und einem Spielbereich
geplant (siehe Abbildung 1). Der Umgriff des B-Plans umfasst insgesamt ca. ein Hektar
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Abbildung 1: aktuelle Planung

Abbildung 2: Lage des Untersuchungsbereichs
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In der vorliegenden saP werden:
= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlg-

lich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dar-
gestellt. (Hinweis: Die artenschutzrechtlichen Regelungen beziiglich der "Verantwortungsarten"
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverordnung
durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit Zustimmung
des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miissen. Wann
diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt)

» die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG gepruft. Die nicht-naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen sind im

allgemeinen Erlauterungsbericht dargestellt.

2. Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= 8 Begehungen zur Erhebung von Brutvdgeln
= 4 Begehungen zur Ermittlung von Reptilien

= Abfrage Onlinedatenbank saP-Arten (LfU)

3. Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stitzen sich
auf die ,Arbeitshilfe — Spezielle artenschutzrechtliche Priifung -Prifungsablauf’ des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt (Stand: 02/2020) sowie auf die vom Bayerische Staatsministerium flr
Wohnen, Bau und Verkehr im Einvernehmen mit dem Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt
und Gesundheit herausgegebenen "Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung im StraBenbau (saP)" (Stand; 02/2022).

4. Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und
Stérungen der europarechtlich besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
verursachen kénnen.

4.1. Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

= Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten verschiedener Tierarten

= Storungen durch Baubetrieb, Personen und Fahrzeuge

FLORA + FAUNA Seite 4 von 10

Partnerschaft



4.2. Anlagenbedingte Wirkprozesse

»  Dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und Nahrungshabitaten verschiedener Tierarten

4.3. Betriebsbedingte Wirkprozesse

= Storungen durch Personenbewegungen

5. Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

5.1. Verbotstatbestande

Aus § 44 Abs.1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe
sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Geltungsbereich von
Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34
BauGB beziiglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL und Européische Vogelarten
folgende Verbote:

5.1.1. Schadigungsverbot
(s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten/ Standorten wild
lebender Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wild
lebenden Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von
Exemplaren wild lebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoB3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

5.1.2. Tétungs- und Verletzungsverbot
(fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhéhung des Totungsrisikos fiir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

5.1.3. Stoérungsverbot
(s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoB liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fiihrt.
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5.1.4. Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL kommen im Wirkraum der MaBBnahme nicht vor.

5.1.5. Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

5.1.5.1. Saugetiere

Fledermause

Es werden keine fiir Fledermause relevante Quartierbdume gefallt. Das Planungsgebiet ist
potenzielles Jagdhabitat fur verschiedene Fledermausarten. Im Rahmen der MaBhahme kommt es
zu keinem Verlust von potenziellen Fortpflanzungshabitaten. Eine signifikant negative Auswirkung
auf die Funktion als Nahrungshabitat lokaler Populationen ist nicht zu prognostizieren.

5.1.5.2. Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte in 4 Begehungen. Es konnten keine Reptilien nachgewiesen

werden.

Tabelle 1: Dokumentation der Begehungen

Datum Zeit Wetter

02.05.24 10:15-11:15 19 °C, sonnig, teilweise leicht bewdlkt, windstill
28.05.24 09:45-10:45 18 °C, sonnig, windstill

18,06.24 09:00 - 10:00 19 °C, sonnig, windstill

23,08.24 09:30-10:30 20 °C, sonnig, windstill

5.1.5.3. Amphibien

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen anhand der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.

5.1.54. Libellen

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen anhand der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.

5.1.55. Kafer

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL kdnnen anhand der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.

5.1.56. Tagfalter

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen anhand der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.

5.1.5.7. Schnecken und Muscheln

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-RL kénnen anhand der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.
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5.1.6. Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Im Untersuchungsbereich befinden sich Hecken- und Waldrandstrukturen, die als Brutplatz fur
Hecken- und Baumbriter Bedeutung haben. Der Eingriffsbereich besteht aus einem ehemaligen
Acker und ist mittlerweile ruderal gepragt (Siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Ehemaliger Acker

Tabelle 2: Dokumentation der Begehungen

Datum Durchgang Zeit

18.03.24 1 18:50 — 19:30
09.04.24 2 06:30 — 07:30
02.05.24 3 09:10 - 10:10
28.05.24 4 07:30 - 08:30
08.06.24 5 06:15 - 07:15
09.06.24 6 20:25 - 21:00
18.06.24 7 07:55 - 08:55
02.07.24 8 06:45 — 07:00

Insgesamt wurden 7 Brutvogelarten und 2 Nahrungsgaste festgestellt, darunter 2 planungsrelevante Arten (siehe
Tabelle 3). Keine der Arten britet im Eingriffsbereich.
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Tabelle 3: Liste der potenziell zu erwartenden saP-relevanten Brutvogelarten

Dt. Arthame Wiss. Arthame RL B RLD  Schutz EHZ Status
Amsel Turdus merula # * * bg

Blaumeise Parus caeruleus # * * bg

Buchfink Fringilla coelebs # * * bg

Dorngrasmiicke Sylvia communis \Y * bg FV B
Goldammer Emberiza citrinella * * bg Fv
Haussperling Passer domesticus \Y * bg U1 N
Mé&nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla # * * bg

Stieglitz Carduelis carduelis \Y * bg U1 N
Zilpzalp Phylloscopus collybita # * * bg

Erlauterung zu den verwendeten Abkirzungen:
# = weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten”), bei denen regelmaBig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben
keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt
RLB = Rote Liste Bayern 2016, RLD = Rote Liste Deutschland 2020, Rote Liste Kategorien: 1 = vom Aussterben
bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, R = extrem selten, G = Gefdhrdung unbekannten AusmaBes,

V = Vorwarnliste (kein RL-Status), * = nicht gefahrdet, ¢ = nicht bewertet, D = Daten unzureichend;

Schutz = Nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG geschitzt: sg = streng geschutzt
EHZ = Erhaltungszustand in der kontinentalen Biogeografischen Region Bayerns (BayLfU 2021), FV = glinstig,
U1 = ungunstig-unzureichend, U2 = unglinstig-schlecht, XX = unbekannt
BrutSt = Brutstatus nach Stidbeck et al. 2005: A =mdglicherweise britend (z.B. einmal. Revierverhalten in

geeignetem Brutbiotop), B = wahrscheinlich britend (z.B. zweimal. Revierverhalten im Abstand von mind. 7
Tagen), C = sicher briitend (z.B. Nestbau, Futter tragende Altvégel), N = Nahrungsgast

Heckenbriiter

Goldammer (Emberiza citrinella), DOIn grasm ucke (Sylvia communis)

Grundinformationen
Rote Liste-Status Deutschland: siehe Tabelle Bayern: siehe Tabelle 3
Art im Wirkraum: X nachgewiesen [ potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene Bayerns

X giinstig [ ungiinstig — unzureichend [ unginstig — schlecht

Die Goldammer ist ein Brutvogel der offenen, gut strukturierten Kulturlandschaft, die mit Hecken, Biischen und
Feldgehdlzen durchsetzt ist. Das Nest wird niedrig in Blischen oder am Boden unter der Vegetation versteckt,
angelegt. Ein reiches Nahrungsangebot mit Insekten im Sommer und Sdmereien im Winter ist fur das Vorkommen
der Goldammer entscheidend. In Bayern ist die Goldammer noch flachendeckend verbreitet und haufig.

Die Dorngrasmiicke hat &hnliche Lebensraumanspriiche, neben Heckenlandschaften sind fiir diese Vogelart
auch verbuschte Magerrasenbesténde, Bahnd@mme und Kiesgruben von Bedeutung, die Brut- und Nahrungsha-
bitat im gleichen Lebensraum kombinieren. Das Nest wird in Stauden und niedrigen Strauchern, auch in Brom-
beergestrlipp, angelegt. Die Intensivierung der Landnutzung mit Riickgang an Brutplatzen, Umbruch von Griin-
landflache zu Ackern oder Intensivierung der Griinlandnutzung haben Bestandsminderungen zur Folge.

Lokale Population:
Aufgrund der gut strukturierten, mit Hecken und Graben durchsetzten Agrarlandschaft wird der Erhaltungszustand

der lokalen Populationen als gut angenommen.
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Goldammer (Emberiza citrinella), DOIn grasm ucke (Sylvia communis)

Heckenbriiter

2.1

Prognose der Schadigungsverbote nach § 44 Abs.1 Nr. 3,4 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Nach der derzeitigen Planung werden keine Gehdlze gerodet. Falls die dennoch erforderlich sein sollte, darf dies
nicht wéhrend der Brutzeit geschehen, um eine Zerstdrung von Nestern und Bruten zu vermeiden.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

= Entfernung von Gehdlzen darf nur auBerhalb der Brutzeit der Végel geschehen siehe Pkt. 5.2.

[l CEF-MaRnahmen erforderlich: nein

Schadigungsverbot ist
erfiillt: [Jja [X nein

2.2

Prognose des Totungsverbots nach § 44 Abs.1 Nr.1i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG

Ein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko ist nicht zu prognostizieren.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= nein

Tétungsverbot ist erfiillt: [ ] ja X nein

23

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs.1 Nr.2i.V.m. Abs.5 S. 1,5 BNatSchG

Die Brutplétze in der direkten Nahe des Eingriffs sind bereits durch Stérungen vorbelastet (Tennisplatz, Schwimm-
bad, Kleingarten). Eine nachhaltige Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht
zu prognostizieren.

[1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= Keine Rodungen zur Brutzeit

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

5.2.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter

MaBnahmen zur Vermeidung

Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

FLORA + FAUNA

Geholzfallungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeit der Vogel durchgefiihrt werden (Anfang

Oktober bis Ende Februar), um eine Tétung von Vdgeln bzw. Zerstérung von Gelegen zu ver-

meiden.
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5.3. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)

Artspezifischen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF -
MaBnahmen) sind nicht erforderlich.

6. Gutachterliches Fazit

Bei den als priifungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, (unter Beachtung der
Vermeidungs-MalBnahmen), Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr.4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur
nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie) nicht berlhrt.

Regensburg, den 21.10.2024

FLORA + FAUNA Seite 10 von 10
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Bebauungsplan Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum Tegernbach®
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist die Errichtung eines Kinderbetreuungszentrums. Dieses erganzt und ver-
starkt die in Tegernbach vorliegende Ortsstruktur, und vernetzt die Ortsmitte auch mit den fir Sport
genutzten Flachen sudlich des Geltungsbereichs. Die Aufstellung des Bebauungsplans tréagt der
stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils Tegernbach, bzw. der Gemeinde Rudelzhausen Rech-
nung. Durch den kontinuierlichen Anstieg der Zahl der Kinder in der Gemeinde, steigt auch gleich-
zeitig der Bedarf an Betreuungsplatzen, so dass die Errichtung eines Kinderbetreuungszentrums
erforderlich wird.

Der Planungsumgriff liegt am derzeitigen nordéstlichen Ortsrand von Tegernbach und erstreckt sich
auf Flachen/Teilflachen der Flurnummern 881, 881/2, 881/3, 882, 882/1, 882/2, 915 der Gemarkung
Tegernbach. Die Flache ist im geltenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache mit
besonders hoher Erosionsgefahrdung durch Abschwemmung ausgewiesen.

Das Kinderbetreuungszentrum soll anschlie3end an die bislang bestehenden Flachen mit Sportnut-

zung (Schwimmbad/Fuf3ball/Tennis) errichtet werden.

Der Planungsbereich wird im aufzustellenden Bebauungsplan als Flache fir Gemeinbedarf fiir sozi-

alen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ausgewiesen.

Auf die angrenzende landwirtschaftlichen Flur und Flachen mit Sportnutzung, wie auch auf den an-
grenzenden Wald wurde Ricksicht genommen. Ziel ist es u.a. dem heterogenen Ortsrand mehr
Ordnung zu geben und eine ausgewogene Struktur zu schaffen.

Verfahren

Ein entsprechender Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans und parallele Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde am 13.03.2023 durch den Gemeinderat Rudelzhausen mit einem Aufstel-
lungsbeschluss angenommen.

Im Vorfeld der 1. Auslegung fand ein Scopingtermin mit den Tragern der 6ffentlichen Belange statt.
Am 22.01.2024 stimmte der Gemeinderat dem Entwurf der Plane zu und beschloss die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden nach §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, die im Zeit-
raum vom 30.01.2024 bis einschlieRlich 29.02.2024 stattfand. Die formale Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde am 18.11.2024 vom Gemeinderat
beschlossen und fand in der Zeit vom 27. 11. — 27.12.2024 statt.

Am 27.01.2025 beschloss der Gemeinderat den Bebauungsplan Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum
Tegernbach® als Satzung und stellte die 27. Flachennutzungsplandnderung fest. Die Genehmigung
der 27. Flachennutzungsplanéanderung durch das Landratsamt Freising erfolgte mit Bescheid vom
19.03.2025. Der Bebauungsplan Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum Tegernbach“ und die 27. Fla-
chennutzungsplanénderung wurden am 05.05.2025 ortsiblich bekannt gemacht und traten damit in
Kraft.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Fur das Plangebiet wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und im Umweltbericht dokumentiert.
Die geplante Errichtung eines Kinderbetreuungszentrums im Planungsgebiet rundet die vorhandene
Ortsstruktur ab und schafft einen Ubergang zur freien Landschaft.

Das Planungsgebiet ist als 6kologischer Defizitraum anzusehen, es handelt sich um ein 6kologisch
verarmtes Agrargebiet. In der Nachbarschaft befinden sich einige Biotope.

Biotop Nr. 7436-0012-031, 38 Teilflachen: Hecken, naturnah. Das Biotop wird von der geplanten
BaumalRnahme nicht tangiert. Weiter stidlich befindet sich das Biotop

Nr. 7436-0020-003, 3 Teilflachen: Feldgehdlz, naturnah/Hecken, naturnah/Mesophile Gebuische,
naturnah. Westlich, nicht direkt angrenzend, liegen die Biotope Nr. 7436-0012-032, 38 Teilflachen:
Hecken, naturnah und das Biotop Nr. 7436-0020-001, 3 Teilflachen: Feldgehdlz, naturnah/Magere
Altgrasbestande und Griinlandbrache/Hecken, naturnah.

Eine Dokumentation der artenbezogenen naturschutzfachlichen Angaben im Rahmen der Relevanz-
prifung zum speziellen Artenschutz (Ersteinschétzung) sowie die darauffolgende spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung wurden erarbeitet und bereitgestellt.



Bebauungsplan Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum Tegernbach*

Denkmaéler oder kulturhistorisch wertvolle Bereiche sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, in den
direkt angrenzenden Bereichen befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude.

Wald grenzt nérdlich, norddstlich und sudgstlich an, ansonsten iberwiegen landwirtschaftliche FI&-
chen mit mittleren Erzeugungsbedingungen.
Flachen die bereits von Planungen Dritter betroffen sind werden nicht in Anspruch genommen.

Die Béden werden durch sandige oder kiesige Ablagerungen der sog. Nordlichen Vollschotter-Ab-
folge, lokal mit bindigen Talflllungen gepragt. Das Gelande fallt ausgehend von Siiden Richtung
Norden um etwa 14 m ab. Aus den Grundwassergleichen der hydrologischen Karte HK500 ergibt
sich ein ungeféhrer Grundwasserstand von etwa 30 m und 45 m unter der aktuellen Geldndeober-
kante.

Auf das Quartier wirken von Sudosten her die Immissionen der angrenzenden fur Sport genutzten
Flachen ein. Der Betrieb der Sportanlagen (Tennis/FuBball) findet vorrangig in den Abendstunden
und am Wochenende statt und ist damit fir das Kinderbetreuungszentrum zu vernachlassigen.
Eine Erholungsfunktion des Planungsgebietes ist im Bestand nicht gegeben.

Die Verkehrsbelastung wird durch die ErschlieBung des Planungsgebietes auch im Hinblick auf Be-
sucher- und Lieferantenverkehr, im Vergleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen (Anwohner-
straRe/Sportstatten mit Abend- und Wochenendnutzzeiten) nur geringfligig steigen. Die zuséatzliche
Verkehrsbelastung aus Kfz-Verkehr durch das Planungsgebiet ist daher als unkritisch anzusehen.

Die Durchfuihrung der Planung fuhrt zu einer erhdhten Versiegelung und einem Verlust landwirt-
schaftlicher Flache mit geringer Bedeutung (6kologisch verarmtes Agrargebiet).

Die direkt fur die Bebauung vorgesehene Fléache ist als Ackerflache mit besonders hoher Erosions-
gefahrdung durch Abschwemmung im FNP eingetragen. Ein Verlust wertigen Lebensraums insbe-
sondere bezogen auf 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz ist fur diese Flache nicht erkennbar.
Durch die Gestaltung der Freiflachen (nordlicher Bereich als Gartenflache/Spielraum) wird der Ero-
sionsgefahrdung entgegengewirkt.

Der StralRenraum wird aufgewertet, die grenzstandige Ubergangszone schafft einen Ubergang zur
freien Landschaft. Die geplante Bepflanzung kann als Trittsteinhabitat fiir den angrenzenden Wald
vor allem fur die Avifauna fungieren.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beinhalten hauptséach-
lich folgende Punkte: extensive Dachbegriinung der flachgeneigten Dacher, hoher Versickerungs-
grad des Niederschlagswassers, kompakte Bauweise, Ausweisung von Pufferflache, Begriinung
durch straRen- und wegebegleitende Baumstellungen, Pflanzung von Einzelbdaumen und Strduchern
sowie durch Eingriinung von privaten Grinflachen mit Baumen, Bereitstellung von Ausgleichsfla-
chen.

Fur das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes zum Ort, die guten Moglichkeiten der Er-
schlieBung, die benachbarte bestehende Nutzung im Suden (bestehende Sportflachen) und die Fla-
chenverflugbarkeit Entscheidungsgrundlage fiir den Standort. Die Flache kann mit stadtebaulich
glnstigen Funktionen belegt werden. Das Gelande wird teilweise versiegelt, durch Baumpflanzun-
gen kénnen die geringen Phytomassenverluste kompensiert werden.

Bei der Durchfuhrung der Planung geht intensiv genutztes Agrarland verloren. Durch die Planungs-
mafnahmen kann das bestehende 6kologische Defizit durch Strallenrandbegriinung, Ausweisun-
gen einer Ubergangszone in die freie Landschaft und der naturnahen Freiflachengestaltung kom-
pensiert werden. Die Versiegelung wird durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen.

Mit der Errichtung eines Kinderbetreuungszentrums wird dem Mehrbedarf an Betreuungseinrichtun-
gen der Gemeinde Rudelzhausen und des Landkreises Freising entsprochen. Der sparsame Um-
gang mit Bodenversiegelung, die mdgliche Versickerung des Niederschlagwassers sowie die Begru-
nung und Gestaltung der Freiflache wirken sich positiv auf Boden und Wasser, wie auch auf Klima
und Luft aus.

Deshalb lasst sich zusammenfassend feststellen, dass die Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen zueinander zu bewaéltigen sind.

Die notwendigen Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.



Bebauungsplan Nr. 117 ,Kinderbetreuungszentrum Tegernbach®

4. Wertung und Abwagung
Die Gemeinde Rudelzhausen hat bei der Konzeption des Entwurfs, die aus der geplanten neuen
Nutzung resultierenden Anforderungen ebenso bericksichtigt, wie die ihr zum Zeitpunkt des Verfah-
rens bekannten sonstigen Belange.
Von den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wird die grundlegende Planungsidee nicht an-
gezweifelt.
Wahrend des Verfahrens wurde im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung insbeson-
dere auf folgende Punkte hingewiesen:

- Vorabstimmung auf keine Bertihrung von bergrechtlichen Belangen durch die MaRnahme

- Vorabstimmung Prifung auf Einhaltung des Anbindungsgebots

- Hinweise zur elektrischen Versorgung/Wasserversorgung/Versorgung der Spartentrager

- Hinweise auf Belange der Landwirtschaft (Erreichbarkeit von Flachen/Mindestabstand von An-
pflanzungen/hinnehmbare Larm-, Staub, und Geruchsemissionen)

- Hinweis auf Verlust landwirtschaftlicher Flache

- Hinweis auf forstwirtschaftliche und waldrechtliche Belange (Abstand der geplanten Bebauung
zum angrenzenden Wald hinsichtlich Baumfallbereich) sowie Hinweis auf Erlaubnispflicht offe-
ner Feuerstatten und unverwahrtem Feuer

- Hinweis auf Immissionsschutz (Luftwarmepumpen)

- Hinweis auf den Standort der genehmigten, jedoch noch nicht errichteten Windenergieanlage
bei Hemersdorf

- Es bestehen keine Bodendenkmaler im Umgriff, Hinweise zur Meldepflicht beim Auffinden von
Bodendenkmalern

- Kein Eintrag im Altlastenkataster, Altlasten kénnen jedoch generell nicht ausgeschlossen wer-
den

- Hinweis auf Ausformung der Ausgleichsflachen und Gestaltung der Ausgleichspflanzung

- Allgemeine Hinweise zum Brandschutz

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist es erforderlich, dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusam-
menfassende Erklarung beizufigen, tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten, gewéhlt wurde.

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Einwande unter Beachtung tibergeordneter planerischer Vor-
gaben, der gemeindlichen Planungsziele und der privaten Belange bei seinen planerischen Erwagun-
gen berlcksichtigt sowie gegeneinander und untereinander, und auch unter Beachtung der vorgeleg-
ten Gutachten und Untersuchungen, abgewogen. Die Verwaltung hat sich bemiiht, die von Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken angemessen zu bertcksichti-
gen und in die Planung einflieRen zu lassen. Dort, wo ein Interessensausgleich nicht zu erreichen
war, hat sich der Gemeinderat, unter Abwagung der in Kollision stehenden Belange, fiir die héhere
Gewichtung des einen Belangs und damit zwangslaufig fur die Zurtickstellung des anderen Belangs
entschieden. Der Bebauungsplan wurde so in mehreren Punkten nachgebessert und die jeweiligen
Beteiligungsverfahren geflhrt.

Gemeinde Rudelzhausen Planverfasser

Rudelzhausen, den 05.05.2025 Freising, den 05.05.2025

Michael Krumbucher Biro Freiraum Berger und Fuchs PartG mbB
Erster Blrgermeister Lisa Fuchs
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